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Suben a tejados, a grias para ver fachadas o cerramientos, visitan viviendas y patios, revisan informes y materiales. Todo
para redactar un informe para que un juez determine a quién corresponde compensar una deficiencia en un edificio.

Arquitectura forense, los detectives de los

PILAR MORRAS

Pamplona

0 analizan huesos ni

destripan cadéveres,

pero también son fo-
renses. Forenses de ln
arquitectura, es decir, especialis-
tas en emitir informaes y uns opi-
nkin fundadn a los jueces sobre un
punto litigioso en su materfa. En
este caso, ¢l alcance v cawsa del
dafio en una construccldn o edifi-
co. Desde apuntar la responsabili-
dad de una griets o unas humeds-
des, hasta diagnosticar por qué se
ha derrumbado un garaje. Gene-
ralments contratados por comu-
nidades de vecinos o constructo-
res, para presentor o defenderse
de reclamaciones, también pue-
den emitir su informe como pert-
tos designados por el propio juer.

Su trabajo consiste en hacer
comprensible para algulen que no
sea un experto en lo materia cuil
es el factor determinante de un da-
fioy o quién puede reclamarse su
reparachin. D bos 4.000 profesio-
nales integrados en el Colegio de
Arquitectos Vasco-Navarro
[Coavn), 140 pertenecen a la agru-
pacidn de anquitectos peritos-fo-
renses y de ellos, 40 trabajan en
MNavarm

Laarquitectura forense dispo-
pedetodoun instrumental especk-
fico parn intervenir de forma no
destructiva en los edificlos. Estin
los fisurdmetros (miden ks evolu-
cldn de Ias grietas), sondmeltros
(verifican la calidad del adslamien-
to actsticol; pachdmetros (juego
de iImanes para detectar cudnto
hierro hay dentro del hormigén};
1as chmaras Lo (detec-
tan el nivel de aislamiento térmi-
o) blowerdoor (Inestangqueidad),
ete... Pero, a veces, para detectarel
origen de la lesion, no queds més
remedio que “abrir” al paciente
[hacer obra), reconoce Joaquin
Gortari Solbes, vocal die la Agrupa-
clén de Arquitectos Forenses en
Navarra, y con una lnrgs trayecto-
riaenel peritaje de obras.

En realidad, los arquitectos fo-
renses no se prodigan én la com-
pra de sofisticados aparatos. Los
alquilan segin las necesidades, Y
on muchos cases prefienen encar-

gar la medicién directamente a
uno di 168 tres laboratorios de ar-
quitectura forense ubicados en
Novarra: el del antiguo colegio de
aparejadores, Labensa; el de o es-
cuela de Arquitectura de la UN; v
Entecsa,

“Nuestro principal arma s la
cémara de fotos”, argumenta Gor-
tari “porque el jues no se va asubir
al tejado ni a una grin” para ver
sumideros atascados, cerramien-
tos oxdidados, fisurns en fachadas o
baldosas reventadas. Ellos son sus
ojos, y ademas le proporclonan
unaopinidn fundada de porqué ha
ocurrido el dafio y a quitn podrin
atribuirse. Cada informe es una
guia documentada de los dafios en
la edificacién (descripeidn, fotos
detalladas y graficos explicativos)

que el forense realiza tenlendo en
cuenta ¢l proyecto, las drdenes de
obra (i las hay) y los materiales
empleados. En su andlisks, el peri-
toarquitecto afiade qué reparacho-
nea hay que acometer v wnn vilo-
rackin del coste que tendrian. “No-

La agrupacién de
arquitectos forenses
agrupa a 40 colegiados
del gremio en Navarra

ALGUNDS CASOS LLAMATIVOS DE LITIGIOS POR DEFICIENCIAS EN LA CONSTRUCCION EN NAVARRA

w7

Piscina en Zariquiegul. El derrumbe de una escollera prisdmia a esta finca
en Zariquiegul provocd un corrimiento de tiermas que termind defando de es-

ta guisa la piscina de la unifamiliar,

CEERDA

horniphdﬂqui]um;lhrhqm

sotros apuntamos; pero el que
dice de quién e la culpa es el juez”
B0 EXCISA 5

Cunndo sparece una deficien-
chn en un edificio o viviepda poede
deberse atres consns distintas: un
fallo de disefio, uns mala construe-
clén ola falta de mantenimiento
adecundo del propletario. A la ho-
ra de reclamar, los arquitectos fo-
renses asesoran a comunidades
de vecinos, promotores y cons-
trisctores sobre qué es atribuible s
cadn cunl ¥ qué puede reclamarse
judicialmente aun tercero. “Antes,
slempre apuntaban a tres, el pro-
motor, constructor y arquitecto,
con responsabilidad solidaria.
Ahora la Ley de Ordenacidn de la
Edificackin dice que el vecino tie-
ne que reclamar al promotor y es-

Muro caido en una nave cerca de Pamplona, El derrumbe de a pared de-
sambocd (uego en La pérdida del tejade que salid volando con el viento. El fo-

rense debe determinar = gs un error de proyecto o de construccidn,

e 20 i

te, en su caso, que derive luego res-
ponsahilidades ol arquitecto, apa-
rejador, constructor o suministra-
dor de los materioles de obra”, ex-
plicaGortarl

Undato que nunca puede faltar
en¢l informe forense eslafechade
fin de obra, fundamental para sa-
ber si cabo o no reclamacién. A
partir de un mes, empleza a correr
el plazo de un afto para reclamar
dafios estéticos (los que se ven),
por ejemplo, diferencias de color
en parqud o paredes, una bakdosa
rota, ete... 5i se trata de un defecto
estructural (de obra) la responsa-
bilidad son 10 afios. Para el resto
de defectos, que no sean estéticos
ni estructurnles, hay tres afios pa-
rareclamar.

Pese o algunas fotos que acom-

Garaje de Aragra, Ar;stl..ar

subsuelo levantando asi el cemento.

par debejo
deel nivel del rio el agua se filtrd desdeesl
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edificios

pafinn este reportaje de casos so-
nados, el representants de los ar-
quitectos forenses sostions que,
por lo general, sus intervenciones
san discretas y tienen que ver con
CosaA “Poon espectaculares™ gote-
ras en terrazas, fisuras en facha-
dns ¢ interiores, filtrociones enga-
rajes, defectos en instalaciones,

Construccidon

LOS DAROS MAS HABITUALES

Oourme a veces quo en dngulos en-

acabndos v carpinterios, ciegues tre techo y parcdes, o junturas de
de desagiies v tuberias y fallos en Joaquin Gortari Solbes, vocal de los forenses en el colegio navarro. #« mﬂﬁ;‘{#ﬂﬂﬂﬁﬂﬂn&;
fos alslamientos térmicos v actdsti- obliemsa de filtraciones Sino
cosde laviviends. 'th:gcml.!rl JOAQUIN GORTARI AGRUPACION ARQUITECTOS FORENSES ~ iin, por La diferencia de
constriccldn no es mala en Nove- temperatura del La pared entr inte-
rrn. Las colidades se vigilan. Aun- riar y extericr, En unos casos-atribul-

quehahabldoalgunes afios...” dice
en alusidn n los del boom de Ia
construociin

“En tiempos de crisis
no se construye pero si

ble al propsetario, gue noventila lo
suficiente o sella cormamiento con
CinkE BMEericans Dars No pender ca-
lor: Enotros, ol problerna os de obra,

Tipos de informes T

L] [ .
soamemmanenomes | (JUE S€ TEClAMA MAS ormeras ¥ Fsuaas _
periciales, solicitados por deman- Se dilerencian en el grosor Sles e
dantes, demandndos o por jusces menor de un millimetro, o5 una fisu- " U
deJo Civil. pueden ser de tres tipos P.M, Farmplons. “haber pisado obra®, una expe ra Sllosupera, unagrieta. Pueden .
atendiendo a lo que s¢ reclame. riencta que bos jivenes titulados salir por el proceso de asentarmien-
Poruna parte, estdn los defectos Para ser arquitecto forense, desgraciodamente no tienen tonormial de la estructura ded exifi-
de construceiin y patologins de vi- basta tener tres afos de titla- Recientemente, el colegio cioy oon of tempo nowan o mids.
viendas, donde se trata de verios, cidn como arquitects ¥y apun-  impartidun curso de acredita- Hery otras, encambo, Las derfvadas
documentarios al fuez v dingnosti- tarse o una lista dnkca de los juz-  cldn oficlal como mediadores del migvirmisnio deel terron, por fil
car 8 son eérrores de proyecto gados de Nevarra. Nlsiquicrase  en la escuela de Argquitecturn traciones de corrlentes de agus
[obra ¥ disefio) o de materinles. exige estar colegindo. En Nova- Lo mayoria de los arquitectos subterrdnes gue afectana la o-
Otro tipo de informes versan mas rra, hay unos 35 apuntados. El  forenses que participaron eran mientaciin Estas noparan.

sobre incumplimdentos de contro-
to (instalaciones solaress en nirme-
ro inferior al previsto; alslantes
térmicos ¥ ncdsticos distintos,

colegio es més exigente, Para
pertenecer a la agrupacién de
arquitectos peritos forenses
exigen un minimo de T afios de

veternnos, de cunrenta afios pa-
raarriba La intervencidndelos
peritos hasta hoce poco se res-
tringia al firnbito judictal: infor-

CIEGUES Y TUBERIAS
Habitual on lerzas y bajantes. 8 menudo [a

ete). Porditimo, hay arquitectosfo- antigitedad en la profesién yha-  mes perizinles y testificar con causa del cegue de un desagls es una mali
renses especiallzados en temas de ber emitido al menos 6 infor-  su opinidn anie ¢l juez de lo Ci- Limpieza (pisos desooupados, ete). Cuando es do
urbanlsmo que se centran en te- mes judicinles, vil. Cabe tnmbbén acudiral arbd- obra, susli ser por decantaciin de carbonato
mas te tasaciin yvalorcidn de in- Joaquin Gortarl reconoce  traje ants notario. "Te ahorras citrico del cementn usado en la terraza o
muehles y terrenos en pleitos de que, en realidad, los habituales  abogrdos y gastos del julclo, pe- tejadc: algunos elementos que lleva el cemento
axproplaciones y reparcelaciones, enlos juzgados son @ 6 7T arquie- o ambas partes Henen que ebe- 50 SMEstrados por el agu y sedmaenton en o

peneralmants contra la Adminis- tectos con muchns tablas enes- girun arquitecto del que se ficn. interior die la tuberna, formando roca. En

trcitin. to. Asegura que la arquitectura.  los dos”™, tubagas de calefacsdn, algunos defectos
Los arquitectos forenses tienen forense o5 uns especialided “du- La tercera via de interven- vienes ded uso de juntss y empalmes de

un ikltimo eampo de setuncidn fse- ra” por el enconamiento que su-  cldn que se acaba de abrir para L- materiales de peor calidad que se desencajan

rade bos juzgados: las [TV de edifi- poneintervenir entre lns partes  los arquitectos forenses es la

cios. Son revisiones téenicos en- enfrentndas largo empo “ypor-  mediacidn. A diferencin del juez

enrgadas por las comunidades de que hay muchodineroen jusge”.  oel drbitro, el mediador no im- MATERIALES

verinos que no-obedecen o ningu- Tampoco los horarios son  poneunaresolucidn alas purtes Dificil encontrar uha memoria de promo-

ni pavuta begal, pero cuyn tenden-
cla es creclente. "Con Ia crisis se
esth olvidando mucho el manteni-
mienta: hay viviendas desocupa-
das que no se ventilan, no se lim-
plan los surnidercs, ete_" General-
mente, los administradores de
fincas nos o eNcArEAN & Nosotros,
porque “somos los que estamos
viendo bos pecados todos boa dins”,

complacientes, "Fara veruna vi-
vienda tHenes que ir cuando esta
&l propletario, generalmentes, &
mediodin o a la noche”, Sa re-
quiere también un umplio cono-
cimiento retrospectivo de las
sucesivas leyes de edificaciin
que region en kn fecha de cons-
truccidn del edificio en cues-
tidn. ¥ lo fundamental, para &1,

sino que sugicre un acuerdo,
“Es un procedimiznto mds ripi-
do, mas barato ¥ como se re-
quiere el acuerdo de las partes
afectadas, que pueden ser dos o
tres, se cumple mis", explica,
sohre todo, en un contexto de
crisis en ol que la desaparicidn
de empresas dificubts In repars-
elin efectiva del dafio.

cidin de vivienda gue no diga “materiales de
primera calidsd”. Mo mdste ninguna clasifi-
cacidn estandar gue diga qué es o na mate-
rial de primera calidad. Con el tiempa, se
comprucha, Reglles de balcones que termi-
nan oidandose ponue on lugar de chaps
gabvanizada se usc un hiermo cualquiera pin-
tada. [ baldosas de terraza gue S8 Agujeran
oomo gruyere por o calor, o gue revientan

por miala dilatacidn con o hislo,

Inendacidn, Lina riada del Arga en plena obra de construccion del Molino
de Caparroso derivd en un pleito entre constructors y la adminlstracidn por
el sobrecoste que supuso para el proyecto. DD

Rampa de scoeso a garajes en Clrur, En 2008, un grupo de viviendas uni-
familiares de Clour vio como vencia el techo de la rampa de acoeso al garaje
subterrdnea por un problema de célculo de peso de la estructura. ceoos



