Modelos de Fichas.

FICHA Nº 0.a

DATOS INICIALES

DESCRIPCION: 












LOCALIZACIÓN: Localidad: ____________
Municipio: _______________
Territorio:_____________



   C/ _________________________________________ 
nº ______

PROPIEDAD: 

( Unica

( Comunidad de propietarios

Datos (1): ______________________________________________________________________

ADMINISTRATIVOS: ( Viv. Libre
( V.P.O.
( Viv. Social
( Otros ____________________








Nº.de












Plantas
Usos y nº





COMPOSITIVOS (2): 
( Bajo-cubierta y áticos

  __






( Plantas altas


  __






( 



  __






( Planta baja


  __






( Semisótano y sótano

  __






DATOS CLASIFICATORIOS

Fecha de construcción:

( Anterior al S. XIX

( Siglo XIX

( 1er Tercio S.XX

   ___________


( 2º Tercio S. XX

( 3er Tercio S.XX
( Siglo XXI

GRADO DE EXPOSICIÓN

Localización:          ( Rural
( Urbana

Topografía:
( Llano

( Pendiente

Agresividad por situación: ( Altitud
( Marina     ( Ribera
( Zona industrial     ( Otros . . . . . . . . . . . . . 

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Unifamiliar:
( Aislada
( En hilera o adosada

Colectiva:
( En manzana


( En bloque



( Entre medianeras

( Exenta

( En esquina
CONFIGURACION DE LA UNIDAD CONSTRUIDA EN RELACION CON LAS EDIFICACIONES CONTIGUAS (3)
( Sin elementos compartidos

( Con elementos estructurales compartidos:    ______________________________________________

( Con elementos fundamentales compartidos: ______________________________________________

( Con instalaciones de servicio compartidas:   ______________________________________________


 (Dorso de la ficha 0.a)

(1) PROPIEDAD (DATOS)

Consignar los datos que se dispongan del propietario o en su caso del presidente de la comunidad o representante, como domicilio, teléfono, etc…

(2) COMPOSITIVOS

Terminología de usos más frecuentes:

· Vivienda (cuando esté generalizado el uso de vivienda en propiedad, aunque existan en alquiler < 50%).
· Vivienda en alquiler (cuando esté generalizado el uso de vivienda en alquiler > 50 %).
· Residencia temporal (hoteles, pensiones, residencias o similares).
· Hostelería (bares, restaurantes, discotecas o similares).
· Comercial (tiendas, pequeño comercio, alimentación, pequeño almacén o similares).
· Administrativo (oficinas privadas o públicas, bancos, academias o similares).
· Talleres (talleres del automóvil, carpinterías, pequeña industria, reparación de electrodomésticos o similares).
· Garajes (guardería del automóvil en general).
· Trasteros (pequeños locales adscritos a las viviendas, como camarotes, trasteros o bodegas).
· Otros (no incluidos o asimilables a los anteriores, indicando cual).
Ejemplo:








Nº.de












Plantas
Usos y nº




       


( Bajo-cubierta y áticos
  1+1
Trasteros (10) + vivienda (2)                         


( Plantas altas


  1+4
Res.Temp.(pensión) + viviendas (8)            


( Entreplanta


    1  
Administrativo (6 oficinas)                             


( Planta baja


    1  
Portal + comercial(1) + taller(1) + hostel.(1) 


( Semisótano y sótano
  1+2
1 Gimnasio + 2 de garajes (20)                    



(3)  CONFIGURACION DE LA UNIDAD CONSTRUIDA EN RELACION CON LAS EDIFICACIONES CONTIGUAS
Elementos estructurales más comunes compartidos:

Cimentación, medianerías, pórticos, etc.
Elementos fundamentales más comunes compartidos:
Cubierta, garajes, escaleras, etc.
Instalaciones de servicio más comunes compartidas:

Saneamiento, agua, gas, antenas, etc.
(4)  TITULACION:  Arquitecto, Arquitecto Técnico o Aparejador.

(5) COLEGIO PROFESIONAL: COAVN o COAAT de Araba, Bizkaia o Gipuzkoa.

(6) MOTIVO DE LA INSPECCION:

· En cumplimiento de _____(indicando decreto u orden que obligue)___________________________
· A requerimiento de la administración ____(indicando cual y la causa, sí se conocen)_____________
· Voluntariamente, encaminada a  ____(indicándolo, sí se conoce)____________________________

(7) ENCARGADA POR:

- Consignar el nombre del propietario, presidente de la comunidad o su representante y los datos del encargo que se consideren importantes, como nº de contrato, carta de requerimiento u otros.

(8) Nº. DE REGISTRO:

- Espacio reservado para que el Ayuntamiento correspondiente indique el número de registro a la presentación en el mismo de la copia establecida en el art. 200.3 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. Este número se repetirá en todas las hojas de las que conste el informe.
FICHA Nº 0.b 

DATOS HISTORICOS SOBRE ITE’s ANTERIORES (1)
INSPECCIONES ANTERIORES: 
( NO






( SI

FECHAS (2):


Nº DE REGISTRO (3):






1º  _____________________

_______________







2º  _____________________

_______________
Información facilitada por (4): …………………..……………………………………………………………………

Otros datos sobre ITE’s anteriores (5): …………………..…………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………..

…………………………………………………………………………………………………………………………..

…………………………………………………………………………………………………………………………..

…………………………………………………………………………………………………………………………..

GRADO DE EJECUCION Y EFECTIVIDAD

GRADO DE EJECUCIÓN (6):





( Ninguno

( Total 


( Parcial
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

EFECTIVIDAD DE LAS MEDIDAS (7):





( Con efectividad
( Sin efectividad
( Parcialmente efectivas
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Nº de registro: _________________
 (Dorso de la ficha 0.b)

(1) DATOS HISTORICOS SOBRE ITE’s ANTERIORES

Los datos de este apartado y la evaluación del grado de ejecución y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obras realizadas para cumplimentar las recomendaciones contenidas en los informes técnicos anteriores, es obligatorio realizarlo en cumplimiento del art. 200.2.b) de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

(2) FECHAS

Consignar la fecha de la firma de los informes anteriores.

(3)   Nº  DE REGISTRO
Consignar el número del registro que en su día le asigno el Ayuntamiento, si se dispone de este dato.

(4)   INFORMACIÓN FACILITADA POR
Indicar si la información sobre estas ITE’s la ha facilitado el Ayuntamiento, la propiedad, los técnicos que las realizaron o el colegio profesional correspondiente.

(5)   OTROS DATOS SOBRE ITE’s ANTERIORES
Indicar de forma resumida  los aspectos fundamentales de los informes anteriores, mencionando los elementos afectados, para hacer comprensible la valoración de los apartados siguientes.

(6)   GRADO DE EJECUCIÓN
Valorar de forma escueta el grado de ejecución que se conozca, pudiendo enumerar las partes o elementos del edificio sobre los que se ha actuado y explicar de forma sencilla el tratamiento que han recibido, si se dispone de esta información.

(7)   EFECTIVIDAD DE LAS MEDIDAS
Valorar de forma escueta el grado de efectividad de los trabajos y obras realizadas, a juicio del técnico inspector, debiendo, en caso de considerar falta de efectividad parcial o total, enumerar las partes o elementos del edificio a los que se refiere y explicar de forma sencilla las lesiones que se siguen detectando y las causas que se consideren por las que se produce la falta de efectividad.
FICHA Nº 0.c

DATOS GRAFICOS

PLANO DE SITUACION:
FOTOGRAFIA FACHADA PRINCIPAL:
Nº de registro: _________________
FICHA 1.a 







Parte del edificio: CUBIERTA
DATOS CONSTRUCTIVOS:

Tipo (1): .  .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Material de cubrición (2): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Soporte (2):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Recogida de aguas (2): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Puntos y elementos singulares (3):

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Grado de accesibilidad (4):   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Patología aparente s/ propiedad:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Información de obras y/o lesiones anteriores: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

INFORME:

	Elemento
	Estado de conservación

(5)
	Síntoma/Lesión (6)
	Importancia del daño

(7)

	
	
	Descripción 
	Datos gráficos  y otros
	

	Material de cubrición
	
	
	
	

	Soporte
	
	
	
	

	Recogida de aguas
	
	
	
	

	Puntos y elementos singulares:


	
	
	
	


DICTAMEN:
Prediagnosis (posibles causas) (8):
. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Evaluación de la intervención (9): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Nº de registro: _________________
(Dorso de la ficha 1.a)

(1) TIPOS:
· Inclinada a 1, 2, 3 o 4 aguas

· Plana transitable

· Plana no transitable

· Mixta (con indicación de su composición) 

(2) Indicar el tipo y el material, si se conocen.

(3) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES. Indicar el tipo y el material del elemento o punto singular que se observe, como:

· Chimeneas

- Lucernarios

- Encuentros y entregas

· Escuadras y petos

- Anclajes


- Juntas


- Otros

(4) GRADO DE ACCESIBILIDAD
FISICA:






VISUAL:

- Accesible sin dificultad




- Vista total o parcialmente

- Difícilmente accesible con medios normales




- Sin accesibilidad







(5) ESTADO DE CONSERVACIÓN: 

- Aparentemente bueno


- Deficiencias puntuales



- Deterioro constructivo y deficiencias

- Deterioro extremo



- Sin poder determinar

(6) SÍNTOMAS / LESIONES 
	PUNTOS DE INSPECCIÓN
	SINTOMAS/LESIONES

	Material de cubrición
	- Falta de estanqueidad

- Degradación del material

- Punzonamiento /Roturas

- Deformaciones

- Desprendimientos

- Fisuras / Grietas

- Humedades

- Erosiones

- Suciedad / Sedimentación

- Eflorescencias

- Oxidación / Corrosión

- Ataques químicos / biológicos

- Inexistencia / Ausencia

- Obstrucción

- Otros

	Soporte
	

	Recogida y conducción de aguas
	

	Elementos singulares
	Chimeneas
	

	
	Lucernarios
	

	
	Encuentros y entregas
	

	
	Escuadras y petos
	

	
	Anclajes
	

	
	Juntas
	

	
	Otros
	


(7) IMPORTANCIA DEL DAÑO: 
- Sin riesgo aparente


- Riesgo de deterioro progresivo

- Riesgo a otros elementos constructivos
- Riesgo a terceros

(8) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS)
Indicar en función de los síntomas o lesiones detectados, del elemento de que se trate, las causas fundamentales que a juicio del inspector han originado las mismas.

	  SÍNTOMAS/LESIONES
	POSIBLES CAUSAS

	Falta de estanqueidad

Degradación del material

Punzonamientos/roturas

Deformaciones

Desprendimientos

Fisuras / Grietas

Humedades

Erosiones

Suciedad / Sedimentación

Eflorescencias

Oxidación / Corrosión

Ataques químicos / biológicos

Inexistencia / Ausencia

Obstrucción
	Movimientos estructurales o de otro tipo.

Ausencia de elementos importantes (indicar cual)

Mantenimiento inadecuado

Agentes externos (indicar cual)

Dilataciones/contracciones

Envejecimiento o agotamiento del material

Diseño inadecuado (ver guía)
Ejecución incorrecta (ver guía)

Comportamiento higrotérmico deficiente

Sin poder determinar




(9) EVALUACIÓN DE LA INTERVENCIÓN:
- INMEDIATA (24 h. Bomberos y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)

- URGENTE (antes de un año)

- NECESARIO A MEDIO PLAZO

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.

.

FICHA Nº 1.b




Parte del edificio: CIMENTACION  Y ESTRUCTURA 
DATOS CONSTRUCTIVOS:

Cimentación (1): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Soleras (2): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Estructura Vertical (3):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Estructura Horizontal e Inclinada(4):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

. . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Otros elementos estructurales (5):

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Puntos y elementos singulares (6):

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Grado de accesibilidad (7):   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Patología aparente s/ propiedad:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Información de obras y/o lesiones anteriores: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

INFORME:
	Elemento
	Estado de conservación

(8)
	Síntoma/Lesión (9)
	Importancia del daño

(10)

	
	
	Descripción 
	Datos gráficos  y otros
	

	Cimentación
	
	
	
	

	Soleras
	
	
	
	

	Estructura Vertical
	
	
	
	

	Estructura Horizontal:


	
	
	
	

	Estructura Inclinada:


	
	
	
	

	Otros elementos estructurales


	
	
	
	

	Puntos y elementos singulares:


	
	
	
	


DICTAMEN

Prediagnosis (posibles causas) (11):
. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Evaluación de la intervención (12):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Nº de registro: _________________
(Dorso de la ficha 1.b)

(1) CIMENTACION.  Indicar el tipo de cimentación, si se conoce, dentro de los siguientes posibles, y el material:

· Zapatas aisladas y/o corridas

· Muros y/o pantallas de contención

· Pilotes in-situ o prefabricados

· Losa de cimentación

· Otros o sin datos de su constitución o existencia

(2) SOLERAS.  Indicar su existencia, ubicación y material.

(3) ESTRUCTURA VERTICAL.  Indicar el/los tipo/s, dentro de los siguientes posibles, y el material, si se conoce:

- Pilares

- Pórticos 

- Muros de contención 

-Muros de carga 

- Otros (con indicación de su composición, sí se conoce)
(4) ESTRUCTURA HORIZONTAL E INCLINADA.  Indicar la composición y el material, si se conocen de:

- Vigas

- Forjados

- Losas

- Rampas y escaleras

- Cubierta.

(5) OTROS ELEMENTOS ESTRUCTURALES.  Indicar la composición y/o material de otros elementos estructurales que existan, como pueden ser :

- Cerchas


- Arcos


- Bóvedas


- Otros

(6) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES.  Descripción escueta de los puntos y elementos singulares detectados, como pueden ser :

- Entregas

- Apoyos/Empotramientos

- Pasos/Taladros

- Vuelos

- Otros

(7) GRADO DE ACCESIBILIDAD

FISICA:






VISUAL:

- Accesible sin dificultad




- Vista total o parcialmente 

- Difícilmente accesible con medios normales



- Oculta o revestida

- Sin accesibilidad






- S/ se deduce de la inspección ocular










- S/ información facilitada y disponible

(8) ESTADO DE CONSERVACIÓN: 
- Aparentemente bueno


- Deficiencias puntuales

- Deterioro constructivo y deficiencias

- Deterioro extremo

- Sin poder determinar

 (9) SÍNTOMAS / LESIONES

	PUNTOS DE INSPECCION
	SINTOMAS / LESIONES

	Cimentación
	- Deformaciones (flecha / desnivel / desplome / pandeo/abombamiento)

- Desplazamiento

- Desprendimientos 

- Fisuras / Grietas

- Erosión mecánica / química

- Humedades

- Eflorescencias

- Oxidación / Corrosión / Putrefacción

- Ataques químicos / biológicos

- Otros

	Soleras
	

	Estruc. Vertical


	Pilares/pórticos
	

	
	Muros de Contención
	

	
	Muros de Carga
	

	
	Otros
	

	Estruc. Horizontal


	Vigas
	

	
	Forjados
	

	
	Losas
	

	Estruc. Inclinada
	Rampas
	

	
	Cubiertas
	

	Otros elementos estructurales
	Cerchas
	

	
	Arcos
	

	
	Bóvedas
	

	
	Otros
	

	Puntos y elementos singulares
	Entregas 
	

	
	Apoyo/Empotramiento 
	

	
	Pasos/Taladros
	

	
	Vuelos
	


(10) IMPORTANCIA DEL DAÑO: 
- Sin riesgo aparente



- Riesgo de deterioro progresivo

- Riesgo a otros elementos constructivos

- Riesgo a terceros

(11) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS):  
Indicar en función de los síntomas o lesiones detectados, del elemento de que se trate, las causas fundamentales que a juicio del inspector han originado las mismas.

	  SÍNTOMAS/LESIONES
	  POSIBLES CAUSAS

	- Deformaciones (flecha / desnivel /  desplome / pandeo / abombamiento)

- Desplazamiento

- Desprendimientos 

- Fisuras / Grietas

- Erosión mecánica o química

- Humedades

- Eflorescencias

- Oxidación / Corrosión / Putrefacción

- Ataques químicos / biológicos


	  - Asientos estructurales

  - Cambio en las condiciones de uso (indicar)

  - Variación en los estados de carga originales (indicar)
  - Variación de la geometría

  - Inexistencia de algún elemento (p. ej.cimentación)
  - Agentes externos (indicar cual)

  - Dilataciones/contracciones/retracciones

  - Degradación del material

  - Agotamiento del material

  - Sin poder determinar

  - Diseño inadecuado (ver guía)
  - Ejecución incorrecta (ver guía)


(12) TIPO DE INTERVENCIÓN:


- INMEDIATA (24 h. Bomberos y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)

- URGENTE (antes de un año)

- NECESARIO A MEDIO PLAZO

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.

FICHA Nº 1.c







Parte del edificio: FACHADAS
DATOS CONSTRUCTIVOS:

Tipo (1): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Revestimientos/ Acabados (2): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Soporte (3) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Huecos (4):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . 

Carpinterías (5):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . .

Vuelos (6) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Puntos y elementos singulares (7):

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Grado de accesibilidad (8):   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Patología aparente s/ propiedad:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Información de obras y/o lesiones anteriores: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

INFORME:
	Elemento
	Estado de conservación

(9)
	Síntoma/Lesión (10)
	Importancia del daño

(11)

	
	
	Descripción 
	Datos gráficos   y otros
	

	Revestimiento


	
	
	
	

	Soporte


	
	
	
	

	Huecos


	
	
	
	

	Carpinterías


	
	
	
	

	Vuelos


	
	
	
	

	Elementos singulares


	
	
	
	


DICTAMEN

Prediagnosis (posibles causas) (12):
. . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

. . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Evaluación de la intervención (13):   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Nº de registro: _________________
(Dorso de la ficha 1.c)

(1) TIPOS DE FACHADA:

· Estructurales (indicando el material, sí se conoce).
· Tradicionales de doble o simple hoja (indicando el material, sí se conoce).
· Tecnológicas: Muros cortina, ventiladas,... (indicando su composición y material).
· Otros (indicando su composición, sí se conoce). 

(2) TIPOS DE REVESTIMIENTO/ACABADOS: 

-       Continuos: Revocos  / Pinturas

-       Aplacados: Adherido al soporte  / Anclado mediante estructura auxiliar

-       Mixta 

(3) SOPORTE.  Indicar el tipo y material del soporte, si se conoce.

(4) HUECOS.  Indicar la composición de los huecos (dinteles, mochetas y alféizares) y material.

(5) CARPINTERIAS.  Indicar material y tipo.

(6) VUELOS.  Indicar tipo de vuelos (cornisas, aleros, balcones, miradores y marquesinas) y el material.

(7) ELEMENTOS SINGULARES.  Indicar el tipo y el material de los elementos singulares, como pueden ser:

· Defensas / Herrajes / Celosías
- Ornamentos / Jardineras
- Instalaciones por fachada
- Rótulos

· Toldos



- Anclajes / Fijaciones
- Juntas


- Otros

(8) GRADO DE ACCESIBILIDAD.
FISICA:
Por el exterior / Por el interior


VISUAL:

- Accesible sin dificultad




- Sin dificultad, para inspección ocular

- Difícilmente accesible con medios normales

- Con dificultad, para inspección ocular

- Sin accesibilidad


(9) ESTADO DE CONSERVACIÓN: 
- Aparentemente bueno


- Deficiencias puntuales

- Deterioro constructivo y deficiencias

- Deterioro extremo







- Sin poder determinar

(10) SÍNTOMAS / LESIONES
	PUNTOS DE INSPECCION
	SINTOMAS/LESIONES

	Revestimiento
	- Abombamientos / Desplomes

- Desprendimientos/Desconchados

- Fisuras / Grietas

- Humedades

- Erosiones

- Suciedad / Sedimentación

- Eflorescencias

- Oxidación / Corrosión

- Ataques químicos / biológicos

- Inexistencia / Ausencia

- Meteorización / Degradación

- Otros

	Soporte
	

	Huecos, carpinterías y vuelos
	

	Elementos singulares
	Defensas / Herrajes / Celosias
	

	
	Ornamentos / Jardineras
	

	
	Inst. por fachada
	

	
	Rótulos-toldos
	

	
	Anclajes / Fijaciones
	

	
	Juntas
	

	
	Otros
	


(11) IMPORTANCIA DEL DAÑO: 
- Sin riesgo aparente


- Riesgo de deterioro progresivo

- Riesgo a otros elementos constructivos
- Riesgo a terceros

(12) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS):
Indicar para cada síntoma o lesión detectados, del elemento de que se trate, las causas fundamentales que a juicio del inspector han originado las mismas.

	  SÍNTOMAS/LESIONES
	  POSIBLES CAUSAS

	  - Abombamiento / Desplomes

  - Desprendimientos / Desconchados

  - Fisuras / Grietas

  - Humedades

  - Erosiones

  - Suciedad / Sedimentación

  - Eflorescencias

  - Oxidación / Corrosión

  - Ataques químicos / biológicos

  - Inexistencia / Ausencia

  - Meteorización / Degradación
	Movimientos estructurales

         Envejecimiento del material

         Ausencia de elementos importantes (indicar cual)

Mantenimiento inadecuado

Agentes externos (indicar cual)
Junta dilatación inadecuada

Perdida de adherencia

Retracciones

Diseño inadecuado (ver guía)
Ejecución incorrecta (ver guía)

Sin poder determinar




 (13) EVALUACIÓN DE LA INTERVENCIÓN:
- INMEDIATA (24 h. Bomberos y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)

- URGENTE (antes de un año)

- NECESARIO A MEDIO PLAZO

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.

FICHA Nº 1.d  

Parte del edificio: SUMINISTRO Y EVACUACION DE AGUAS

DATOS CONSTRUCTIVOS:

INSTALACION DE SUMINISTRO DE AGUA

Tipo de suministro(1): . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Elementos de Contaje(2):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Localización:  . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Conducciones: 
Tipo de Instalación(3): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    Material(4):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Puntos y Elementos singulares(5):

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Patología aparente s/ propiedad:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Información de obras y/o lesiones anteriores: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

INSTALACION DE EVACUACION DE AGUAS

Tipo de red de evacuación(6):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Vertido de Pluviales(7): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Vertido de Fecales(7):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Conducciones(8): Fecales  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Material(9): V. . . . . . . . . . . . 
H. . . . . . . . . 

  Pluviales . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Material(9): V. . . . . . . . . . . . 
H. . . . . . . . . 

Puntos y Elementos singulares(10):

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Patología aparente s/ propiedad:  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Información de obras y/o lesiones anteriores: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

INFORME:
	Elemento
	Estado de conservación

(11)
	Síntoma/Lesión (12)
	Importancia del daño

(13)

	
	
	Descripción
	Datos gráficos

     y otros
	

	Conducción de suministro
	
	
	
	

	Elementos de contaje
	
	
	
	

	Puntos y Elementos singulares (5):


	
	
	
	

	Conducciones saneamiento.

Fecales:          V.

H.

Pluviales:        V.

H.


	
	
	
	

	Puntos y Elementos singulares (10):


	
	
	
	


DICTAMEN:

Prediagnosis (posibles causas) (14):
. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Evaluación de la intervención (15):  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Nº de registro: _________________
(Dorso de la ficha 1.d)

(1) TIPOS DE SUMINISTROS DE AGUA:
- Desde la red municipal




- Desde un depósito propio para el edificio

- Desde un depósito propio para varios inmuebles

- Desde una captación particular
(2) ELEMENTOS DE CONTAJE:

        - Unico
- Divisionarios en recinto único o por plantas
- Individuales en cada vivienda o local

- Inexistente

(3) TIPO DE INSTALACIÓN:
- Empotradas

- Vistas
       - Registrables desde patinillo
   - Registrables por falsos techos
   - Mixtas

(4) MATERIAL DE LAS CONDUCCIONES:
- Acero galvanizado

- Acero inoxidable

- Cobre

- Polietileno

- Polipropileno


- Polibutileno

- Otros

(5) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES.  Indicar elemento, localización y tipo o material, como pueden ser:

- Depósitos

- Grupos de presión

- Filtros
     - Sistemas de depuración
      - Válvulas
   - Llaves

(6) TIPO DE RED DE EVACUACIÓN:
- Separativa

- Unitaria

- Mixta o semi-separativa

(7) TIPOS DE VERTIDO:
- Conducido a la red municipal
- Conducido a fosa séptica

- Conducido a cauce fluvial

- Conducido al mar

- Drenante sobre el terreno 

- Libre sobre las aceras o terreno

(8) CONDUCCIONES (FECALES Y PLUVIALES).  Tanto de bajantes (V) como de colectores (H).

- Empotradas

- Vistas
       - Registrables desde patinillo
   - Registrables por falsos techos
   - Mixtas

(9) MATERIAL DE LAS CONDUCCIONES.  Tanto de bajantes (V) como de colectores (H).

- P.V.C.

- Gres

- Cobre

- Cinc

- Hormigón

- Otros

(10) PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES.- Indicar elemento, localización y tipo o material, como pueden ser:

- Registros


- Arquetas

- Depuración (Fosas sépticas y filtros)

- Bombeo de fecales o pluviales
- Pozos de drenaje

- Bombeo de drenaje

- Ventilación

(11) ESTADO DE CONSERVACIÓN: 
- Aparentemente bueno


- Deficiencias puntuales

- Deterioro constructivo y deficiencias

- Deterioro extremo









- Sin poder determinar

(12) SÍNTOMAS / LESIONES
- Falta de estanqueidad

- Avería



 - Obstrucciones

- Deformaciones


- Desprendimientos


 - Fisuras / Grietas/Rotura/Erosiones

- Pérdida de Sección

- Suciedad / Sedimentación

 - Oxidación / Corrosión

- Ataques químicos / biológicos
- Ruidos y vibraciones

 - Otros

(13) IMPORTANCIA DEL DAÑO: 
- Sin riesgo aparente


- Riesgo de deterioro progresivo

- Riesgo a otros elementos constructivos
- Riesgo a terceros

(14) PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS): 
Indicar en función de los síntomas o lesiones detectados, del elemento de que se trate, las causas fundamentales que a juicio del inspector han originado las mismas.

	SINTOMAS/LESIONES
	POSIBLES CAUSAS

	- Falta de estanqueidad
	- Rotura                                          - Falta de enlace           - Fisuras/Grietas

	- Avería
	- Diseño inadecuado        - Intervención inadecuada       - Equipo o funcionamiento defectuoso

	- Obstrucciones
	- Mantenimiento inadecuado          -Sedimentaciones             - Presencia de elementos ajenos

	- Deformaciones
	- Movimientos estructurales       - Ausencia de fijaciones       - Movimientos del propio material  - Degradación del material         - Agentes externos

	- Desprendimientos
	- Ausencia de fijación                - Rotura de la fijación o del material

	- Fisuras / Grietas/ Erosiones
	- Degradación del material        - Acción de agentes mecánicos, químicos o externos

	- Pérdida de Sección
	- Sedimentaciones            - Presencia de elementos ajenos           - Aplastamiento

	- Suciedad / Sedimentación
	- Falta de mantenimiento           - Exposición atmosférica agresiva   - Agente biológico

	- Oxidación / Corrosión
	- Par galvánico           - Ambiente marino               - Humedad de filtración o de condensación

	- Ataques químicos / biológicos
	- Exposición atmosférica agresiva             - Por animales                 - Por vegetales

	- Ruidos y vibraciones
	- Ausencia o deficiencias en fijaciones o apoyos          - Equipo o funcionamiento defectuoso   - Diseño inadecuado                 - Falta de aislamiento

	
	- Sin poder determinar


(15) EVALUACIÓN DE LA INTERVENCIÓN:
- INMEDIATA (24 h. Bomberos y/o medidas de seguridad)

- MUY URGENTE (antes de 3 meses, con o sin medidas de seguridad)

- URGENTE (antes de un año)

- NECESARIO A MEDIO PLAZO

- MANTENIMIENTO

Nota.- Explicar las medidas de seguridad de forma escueta.

FICHA Nº 2.








DICTAMEN FINAL I.T.E.
	CONCLUSIONES (1):




	TIPO DE INTERVENCION RECOMENDADA Y AGENTES INTERVINIENTES(2):




	OTROS ASPECTOS NO INCLUIDOS EN LA I.T.E.(3)



________________, a  __  de _________    de ____
Fdo:_____________________________________

Nº de registro: _________________
(Dorso de la ficha 2)

(1) CONCLUSIONES

Resumen del estado general del edificio, indicando la posible interacción de las lesiones detectadas, con indicación del riesgo a terceros y a los elementos constructivos (ver guía).

(2)   TIPO DE INTERVENCION RECOMENDADA Y AGENTES INTERVINIENTES:

Se indicará el tipo de intervención recomendada, los agentes que deben llevarla a cabo y el plazo máximo estimado por el técnico inspector, eligiendo una o varias entre las siguientes:

Solicitar la intervención de los Bomberos urgentemente para    (indicar la actuación a realizar)   en un plazo máximo de 24 horas.

Adoptar medidas de seguridad inmediatas en    (indicar el elemento o parte del edificio)    en un plazo máximo de   (plazo máximo estimado, no superior a 3 meses).

Actuaciones de    (reparación, sustitución, retirada de elementos, etc.)    en    (indicar el elemento o parte del edificio)      a realizar en un plazo máximo de    (plazo máximo estimado, no superior a 1 año).

Contratar los servicios de un técnico  para realizar un proyecto antes de acometer las obras de 

                              (indicar el tipo de obra a realizar)





Realizar un mantenimiento adecuado de    (indicar el elemento o parte del edificio)    por una empresa especializada. 

Nota.- Ver guía
(3)   OTROS ASPECTOS NO INCLUIDOS EN LA I.T.E.
Constancia de la existencia de otras lesiones o inadecuación a normas que se hayan podido detectar, de otros elementos del edificio, como pueden ser en ascensores, escaleras o instalaciones, y que puedan afectar a las partes fundamentales del edificio o a la seguridad de sus ocupantes (ver guía).

ANEXO 3.

Instrucciones para cumplimentar las Fichas.

INTRODUCCION

El objetivo de éste anexo es facilitar la comprensión y el desarrollo del contenido de las fichas de referencia.

Las fichas establecidas que se requieren son: una toma de datos previos iniciales y clasificatorios del edificio, las fichas correspondientes individualizadas y específicas de las partes del edificio a inspeccionar, y por último la del Dictamen Final.

FICHA 0.a.- DATOS INICIALES Y CLASIFICATORIOS.

FICHA 0.b.- DATOS HISTORICOS SOBRE ITE’s ANTERIORES.

FICHA 0.c.- DATOS GRAFICOS.

FICHA 1.a.- CUBIERTA. 

FICHA 1.b.- CIMENTACION Y ESTRUCTURA.

FICHA 1.c.- FACHADAS.

FICHA 1.d.- SUMINISTRO Y EVACUACION DE AGUAS.
FICHA 2.- DICTAMEN FINAL I.T.E.
En el dorso de cada ficha aparecen resumidos los puntos que se reflejan en ella y que deberán ser cumplimentados. Siguiendo el orden indicado, en este Anexo, se adjunta una explicación con la forma de cumplimentarlas, describiendo el trabajo de la inspección.

Aunque en cada ficha se expresan conceptos reiterados en los apartados referentes a la IMPORTANCIA DEL DAÑO y el DICTAMEN, es importante por el objetivo que tienen:  expresar los informes ITE con el lenguaje común establecido, el  desarrollo homogéneo de las mismas y que cada ficha esté completa en todo su contexto.

FICHA Nº 0




DATOS INICIALES Y CLASIFICATORIOS

DATOS INICIALES:

Es la primera parte de la ficha y se trata de rellenar los datos identificativos a la DESCRIPCION de la finca a inspeccionar y su LOCALIZACION.

Además se tomarán los datos referentes a la Propiedad o su representante legal, ya sea un Propietario único o una Comunidad de propietarios.

Los datos ADMINISTRATIVOS son los referentes a la clasificación de las viviendas: Libres, V.P.O, Sociales, etc.

Los datos anteriores además serán los que refleje el correspondiente contrato realizado entre la propiedad y el técnico inspector.

Se incluirán también en éste apartado los datos COMPOSITIVOS del edificio dentro de los que estableceremos la distribución vertical del edificio, nº de plantas y los usos destinados de las mismas. En el dorso de la ficha relacionamos la terminología de usos más frecuentes, así como un ejemplo clarificador de lo como se debe reflejar en la ficha.

DATOS CLASIFICATORIOS:

En éste apartado se incluyen los datos referentes a la fecha de construcción del edificio, obtenidos por los datos catastrales, registro de la propiedad, escrituras, etc. Estos pueden ser facilitados por el Presidente de la Comunidad, junto con otros documentos que ayuden a la realización de la inspección y que se anotarán en los apartados establecidos. En caso de no conocer la edad del edificio, de su tipología constructiva se obtendrán datos e indicios, de forma que se pueda incluir igualmente dentro de uno de los apartados que se han establecido.

GRADO DE EXPOSICION 

Se recogerán los datos referentes a la localización y topografía del edificio, así como la agresividad que puede padecer por su situación o el grado de exposición de alguna de sus partes. En nuestra Comunidad existen poblaciones próximas a zonas industriales, marinas, etc. que por poder presentar patologías muy típicas de éstos ambientes, es conveniente tener en cuenta su situación.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Se trata de definir la concepción del edificio a inspeccionar, reflejando en la casilla correspondiente su tipología edificatoria.

En el desglose se han establecido los tipos posibles, por lo que se consignará el correspondiente al edificio inspeccionado, teniendo en cuenta la posible confluencia de situaciones en las edificaciones colectivas.

CONFIGURACION DE LA UNIDAD CONSTRUIDA EN RELACION CON LAS EDIFICACIONES CONTIGUAS

Se reflejará, sucintamente, si el edificio a inspeccionar tiene elementos compartidos con otros edificios o no.

Esto es relevante, ya que puede darse el caso de que el edificio objetivo de inspección tenga diferentes elementos comunes con otros que no lo son. Se han clasificado atendiendo a sus elementos estructurales, a los elementos fundamentales y a las instalaciones de servicio compartidas.

En el dorso de la ficha se describen, los más frecuentes.

Es importante delimitar el ámbito de la inspección. La frontera es la que establecen las características catastrales y registrales del edificio (división horizontal etc.). Es en esta ficha donde se deben reflejar estas peculiaridades, para la posterior inspección de las partes del edificio objeto de la ITE.

DATOS DE INSPECCION (Recuadro final):

Se rellenarán en él los datos solicitados siguiendo fielmente lo indicado en cada apartado.

DATOS HISTORICOS SOBRE ITE’s ANTERIORES

En cumplimiento del art. 200.2.b) de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se trata de valorar de forma escueta, a juicio del técnico inspector, el grado de ejecución que se conozca y el grado de efectividad de los trabajos y obras realizadas, para cumplimentar las recomendaciones contenidas en los informes técnicos anteriores.
DATOS GRAFICOS:
Se adjuntará plano de situación y fotografía de la fachada principal, ya sea impresos en los recuadros de la ficha al efecto, o como documentos independientes y anejos, o formando parte de la portada.

FICHA Nº 1.a





        Parte del edificio: CUBIERTA

DATOS CONSTRUCTIVOS:

TIPO DE CUBIERTA (1)
Se trata de indicar el tipo de cubierta del edificio, dentro de los cuatro preestablecidos en el dorso, como dato informativo. En el supuesto de que no se corresponda el tipo de cubierta, objeto de inspección, con ninguno de los cuatro tipos generales aquí especificados, se recogerá la singularidad que le hace no pertenecer a esa clasificación o su estudio en partes, si fuera su tipo la combinación de varios de los aquí definidos.

MATERIAL DE CUBRICIÓN (2)
Indicar el material de cubrición, entendiendo como tal el material de acabado superficial de la misma. Si se trata de una cubierta inclinada en la que el material de cubierta queda a la vista, como por ejemplo teja, pizarra o metal, se especificará el tipo, tamaño o aquellos datos interesantes a efectos de la ITE. Si se trata de cubierta plana sus materiales de acabado superficial pueden estar comprendidos entre transitables o no transitables. Dentro de los primeros están los acabados cerámicos, baldosas hidráulicas, etc. Cuando no sean transitables se especificará el material de que están constituidas por ejemplo, láminas asfálticas autoprotegidas, gravas, placas aislantes tierra vegetal, agua, etc.

SOPORTE (2)
Habrá que indicar el material de soporte en la medida en que la tipología de cubierta nos permita determinarlo. Serán abundantes los casos en que no se pueda determinar la naturaleza del soporte por estar oculto, desde la parte superior por el material de cubrición, e inferiormente por la estructura o elementos decorativos. Si se puede determinar con operaciones sencillas como el desmontaje de alguna teja o pizarra, se procederá a ello. En los casos en los que alguna anomalía o defecto nos haga necesario el conocer el estado de conservación del soporte, se procederá a la realización de catas según se define en el capítulo C de Metodología. Cuando determinados elementos puedan ser clasificados tanto como estructura como parte de la cubierta, como por ejemplo el forjado de una cubierta plana, se hará referencia en este apartado de soporte a su pertenencia a la Estructura.

RECOGIDA DE AGUAS (2)
En este apartado se indicará el tipo de recogida de aguas, concretamente en lo que a la recogida de aguas de la cubierta se refiere, y se señalará así mismo el material con el que está constituida. En el apartado de evacuación de aguas, de la ficha 1d, se estudiará la forma de conducción de estas al exterior del edificio. Cuando la recogida de aguas sólo sea reconocible desde la propia cubierta, como en los casos de las cubiertas planas los sumideros y en las cubiertas inclinadas los pesebres no volados o colgados, se especificarán en este capítulo cuales y de que tipo son.

PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES (3)
Serán así considerados aquellos elementos situados en la cubierta y que difieren del tratamiento general de la misma, entre los cuales existe un listado reducido en el dorso de la ficha. Cualquier otro elemento no especificado en el dorso se señalará y definirá igualmente. Sobre cada uno de estos puntos o elementos singulares se dará una breve descripción en la que se incluya el material y tipo de los mismos.

GRADO DE ACCESIBILIDAD (4)
En este apartado se señalará la posibilidad de acceso que se tiene para la inspección de la cubierta según los criterios siguientes, que constan al dorso.

La accesibilidad física se calificará según los siguientes criterios:

- Accesible sin dificultad.- El inspector puede llegar a todos los puntos y elementos.

- Difícilmente accesible con medios normales.- Será necesario emplear escaleras u elementos auxiliares, pero es posible aproximarse para su inspección.

- Sin accesibilidad.- Es necesario utilizar medios auxiliares como andamios o plataformas de elevación, sin los cuales la visita no será posible

La accesibilidad visual, se señalará según estos criterios:

- Vista total o parcialmente, en función de que se pueda ver toda o una parte de la cubierta desde edificios contiguos, laderas u otros puntos de visualización.

PATOLOGIA APARENTE SEGUN LA PROPIEDAD

Se consignará, de forma escueta y resumida, la información contrastada que hayamos podido recabar sobre los daños, quejas o reclamaciones que históricamente se han producido en el edificio a inspeccionar, referentes a la cubierta.

INFORMACION DE OBRAS Y/O LESIONES ANTERIORES

De igual modo se consignará, de forma escueta y resumida, la información que hayamos podido recabar sobre lesiones anteriores y las obras de reparación, ampliación o adaptación que se hayan ejecutado en el edificio, obteniéndose esta información por declaración personal de los vecinos conocedores o por el aporte de documentación.

INFORME:

ESTADO DE CONSERVACION (5)
Consignar de forma escueta, según la escala de valores indicada al dorso de la ficha, el estado de conservación, que a criterio del inspector, presenta cada uno de los elementos que forman parte de la cubierta. Conviene tener en cuenta los siguientes aspectos para cada uno de los grados indicados:

· Aparentemente bueno. Cuando no se hayan detectado lesiones o cuando no haya sido posible observar directamente el elemento y no se aprecian indicios de lesiones, y además en la encuesta a la propiedad no se ha obtenido información que pueda indicar anomalías en el sistema o en sus elementos.

· Deficiencias puntuales. El elemento esta en un buen estado, aunque presenta problemas o lesiones localizadas. Además el carácter de estas lesiones no puede plantear un deterioro extremo a corto plazo o incidencias en otros elementos.

· Deterioro constructivo y deficiencias. Su estado de conservación no es el idóneo y en un plazo medio de tiempo puede llegar a un deterioro extremo o incidir en otros elementos.

· Deterioro extremo. Su estado entraña peligro inminente para el elemento afectado u otros elementos o un riesgo de daños a terceros.

· Sin poder determinar. Cuando no sea posible observar el estado de conservación, habrá que reflejar los motivos que lo han impedido, como puede ser su falta de accesibilidad.

SINTOMA / LESION (6)
En este apartado se consignarán e identificarán los síntomas o lesiones que se hayan detectado en la inspección en cada uno de los elementos o partes de la cubierta.

Para su descripción se procurará designarlos conforme a la terminología que se indica en el dorso de la ficha. Para facilitar la cumplimentación de este apartado se recomienda consultar el capítulo “D- PATOLOGÍA Y PUNTOS DE INSPECCIÓN”, donde se detallan los principales puntos de inspección y su patología más frecuente y las posibles causas.

Junto a la columna de “Descripción” se dispone de otra denominada “Datos gráficos y otros”, en la que podremos referenciar todos los documentos, como fotos, croquis o esquemas, que pueden identificar las lesiones (por ejemplo: Foto nº), y que se adjunten como un anexo al informe.
IMPORTANCIA DEL DAÑO. (7)
Consignar de forma escueta, según la escala de valores indicada al dorso de la ficha, la importancia del daño, que a criterio del inspector, se puede catalogar la lesión detectada en cada uno de los elementos o partes de la cubierta. Conviene tener en cuenta los siguientes aspectos para cada uno de los grados indicados:

· Sin riesgo aparente. No es previsible la existencia de riesgo actual o futuro, ni detectar otros riesgos con los medios utilizados para realizar la ITE. Se encuadra en la lesión concreta del elemento descrito.

· Riesgo a otros elementos constructivos. La lesión en cuestión puede afectar a la integridad de otros elementos constructivos.

· Riesgo de deterioro progresivo. En caso de no intervenir, la lesión avanzará pudiendo llegar a una degradación total o colapso del elemento o material.

· Riesgo a terceros. Indica que la lesión entraña riesgo para las personas o propiedades ajenas.

DICTAMEN:

PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS) (8)
En este punto, el inspector deberá indicar las posibles causas que han provocado las lesiones descritas. Estas causas podrán agruparse si son comunes. Es importante no olvidar que la ITE se realiza mediante inspección visual y con medios sencillos de análisis. 

En ocasiones las causas que producen las lesiones pueden ser múltiples. Por ejemplo, se podría detectar una lesión de humedad cuyas posibles causas no pueden determinarse con exactitud y pueden deberse a fuga de instalaciones, condensaciones y/o goteras de cubierta. Por tanto no conviene hacer interpretaciones categóricas sobre causas, basadas en conjeturas del inspector.

Ahora bien, si los síntomas detectados son importantes y las causas nos son desconocidas o ambiguas, se debe remitir a un estudio exhaustivo posterior, realizado por un experto en la materia.

EVALUACIÓN DE LA INTERVENCION (9)
En función a los síntomas y lesiones detectados, y ligado con la importancia del daño descrito, se debe indicar la necesidad o no de una intervención para prevenir los posibles riesgos que las cubiertas presenten.

La determinación del tipo de intervención es por tanto una decisión que queda completamente a juicio del técnico inspector, y que habrá que tomar con la debida prudencia y teniendo presente que el objeto fundamental de la ITE es la seguridad hacia terceros.

Las posibilidades contempladas son:

· Inmediata. Son medidas a adoptar en un plazo máximo de 24h. Se toman en supuestos de deterioros extremos, con riesgos de colapso del material, o cuando exista riesgo inminente de daños a personas o bienes ajenos: apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una zona del edificio, montar bandejas de seguridad para evitar desprendimientos, etc.

· Muy urgente. Intervención asociada a daños importantes de las partes o los elementos de las cubiertas, pero que no conlleven un riesgo inmediato para personas o bienes ajenos. 

Tanto en este supuesto como en el anterior habrá que determinar la necesidad o no de disponer de medios auxiliares de seguridad. En su caso, es obligatorio prescribir y describir, aunque sea de forma escueta, estas medidas.

· Urgente. Apropiado para deficiencias graves, que puedan llevar a la degradación del elemento o del sistema.

· Necesario a medio plazo. Se asocia con deficiencias puntuales, que no afectan al funcionamiento del sistema.

· Mantenimiento. Cuando no se han detectado lesiones, o cuando estas por su levedad no entrañan riesgo aparentemente, y con un mantenimiento apropiado se pueden subsanar o detener su progresión.

FICHA Nº 1.b


       Parte del edificio: CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA

DATOS CONSTRUCTIVOS:

CIMENTACIÓN (1)
Se indicará el tipo de cimentación, el material de composición y su situación (profunda o superficial), si es posible obtener esta información.

SOLERA (2)
Indicar tipos, situación y material, si se conoce.

ESTRUCTURA VERTICAL: (3)
Se indicarán los tipos, dentro de los siguientes posibles:

· Pilares

· Pórticos 

· Muros de contención 

· Muros de carga 

· Otros (con indicación de su composición, sí se conoce)

y el material de que están constituidos, si se conoce o deduce.
ESTRUCTURA HORIZONTAL E INCLINADA (4)
Habrá que reflejar los tipos, situación, y material, de los siguientes tipos de elementos:

· Vigas

· Forjados

· Losas

· Rampas

· Cubierta.

Como norma general, en caso de que coexistan, para un mismo sistema, varios tipos, habrá que describir su situación dentro del edificio y realizar su descripción morfológica.

OTROS ELEMENTOS ESTRUCTURALES (5)
En este punto se deben indicar aquellos sistemas estructurales que no se ajustan a las tipologías de estructura  vertical, horizontal o inclinada, como pueden ser cerchas, arcos o bóvedas.

Se deberá reflejar la composición, material y situación dentro del edificio.

PUNTOS Y ELEMENTOS SINGULARES (6)
Se incluirá descripción escueta de los puntos y elementos singulares detectados, como: Entregas de unos elementos estructurales sobre otros, apoyos y empotramientos, pasos de instalaciones y taladros, vuelos de materiales singulares, puntos reforzados por intervenciones posteriores y cualquier otro que se pudiera encontrar.

GRADO DE ACCESIBILIDAD (7)
Se han diferenciado dos criterios para la definición del grado de accesibilidad: física y visual. Es necesario complementar ambos, y refererirlos a los diferentes sistemas estructurales: cimentación, estructura vertical, horizontal o inclinada y estructuras singulares.

La accesibilidad física se calificará según los siguientes criterios:

· Accesible sin dificultad. El inspector puede llegar a todos los puntos y elementos.

· Difícilmente accesible con medios normales. Será necesario emplear escaleras u elementos auxiliares, pero es posible aproximarse para su inspección.

· Sin accesibilidad. Seria necesario utilizar medios auxiliares como andamios o plataformas de elevación.

La accesibilidad visual, se hará mediante estos otros criterios:

· Vista total o parcialmente.

· Oculta o revestida. En este caso se podrán describir las características de la estructura atendiendo a otros medios, como:

· Según se deduzca de la inspección ocular.

· Según la información facilitada y disponible.

PATOLOGÍA APARENTE SEGÚN LA PROPIEDAD.

Se consignará de forma escueta y resumida, la información contrastada que hayamos podido recabar sobre los daños, quejas y reclamaciones que históricamente se hayan producido en el edificio, referentes a la estructura y cimentación.

INFORMACIÓN DE OBRAS Y/O LESIONES ANTERIORES.
De igual modo, se reflejará, de forma escueta y resumida, la información que hayamos podido obtener sobre lesiones e intervenciones y obras de modificación realizadas sobre la estructura y cimentación del edificio. Esta información se obtendrá por declaración personal de la propiedad o por aporte de documentación.

INFORME:

ESTADO DE CONSERVACIÓN: (8)
El estado de conservación hace referencia al sistema estructural: cimentación, estructura vertical, horizontal o inclinada y estructuras singulares. Por tanto habrá que particularizar para cada uno de ellos, e incluso en caso de haber varios tipos de un sistema, para estos, según los grados indicados:

· Aparentemente bueno. Cuando no se hayan detectado lesiones o cuando no haya sido posible observar directamente el elemento y no se aprecian indicios de lesiones, y además en la encuesta a la propiedad no se ha obtenido información que pueda indicar anomalías en el sistema o en sus elementos.

· Deficiencias puntuales. El elemento esta en un buen estado, aunque presenta problemas o lesiones localizadas. Habrá que diferenciar entre deficiencias en el sistema estructural o el material. Además el carácter de estas lesiones no pueden plantear un deterioro extremo a corto plazo o incidencias en otros elementos.

· Deterioro constructivo y deficiencias. Su estado de conservación es malo y en un plazo medio de tiempo llegará a un deterioro extremo o a incidir en otros elementos.

· Deterioro extremo. Su estado entraña peligro inminente para el elemento afectado u otros elementos o un riesgo de daños para terceros.

· Sin poder determinar. Cuando no sea posible observar el estado de conservación, habrá que reflejar los motivos que lo han impedido, como puede ser su falta de accesibilidad.

SÍNTOMAS / LESIONES (9)
De nuevo se indica la necesidad de utilizar los términos propuestos en el reverso de la ficha.

Los síntomas y lesiones detectados en la inspección se deben asociar al elemento en que aparecen. Habrá que describirlas e indicar su situación, forma, aspecto y posición. (Fisura en muro de sótano, vertical de aproximadamente 1mm de apertura).

Es posible, y a veces necesario, recurrir a gráficos y esquemas para situar las lesiones; y a fotografías para facilitar su definición y aclarar la descripción. En este caso, se deben numerar y reflejar esta numeración junto a la descripción literaria.

Junto a la columna de “Descripción” se dispone de otra denominada “Datos gráficos y otros”, en la que podremos referenciar todos los documentos, como fotos, croquis o esquemas, que pueden identificar las lesiones (por ejemplo: Foto nº), y que se adjunten como un anexo al informe.
IMPORTANCIA DEL DAÑO (10)
Se han estipulado cuatro categorías de importancia del daño, que no son excluyentes entre sí. De hecho, será frecuente encontrar lesiones que deberán utilizar mas de una definición.

· Sin riesgo aparente. Con los medios utilizados para realizar la ITE, no es previsible la existencia de riesgo actual o futuro. Se encuadra en la lesión concreta del elemento descrito.

· Riesgo a otros elementos constructivos. La lesión en cuestión puede afectar a la integridad de otros elementos constructivos.

· Riesgo de deterioro progresivo. En caso de no intervenir, la lesión avanzará pudiendo llegar a un colapso del elemento o material. 

· Riesgo a terceros. Indica el riesgo que la lesión entraña para las personas o propiedades ajenas.

DICTAMEN:

PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS) (11)
En este punto, el inspector deberá indicar las posibles causas que han provocado las lesiones descritas. Estas causas podrán agruparse si son comunes. Es importante buscar la causa ultima real que ha provocado el daño, no quedarse en la superficie. A modo de ejemplo, la humedad es el motivo de la oxidación de un elemento metálico, pero la causa que habrá que recoger es la existencia de una rotura en el montante de agua.
Es importante no olvidar que la ITE se realiza mediante inspección visual y con medios sencillos de análisis. Por tanto, no conviene hacer interpretaciones categóricas sobre causas basadas en conjeturas del inspector. Si los síntomas detectados son ambiguos, se debe remitir a un estudio exhaustivo posterior, realizado por un experto en la materia.
EVALUACIÓN DE LA INTERVENCIÓN (12)
En función a los síntomas y lesiones detectadas, y ligado con la importancia del daño descrito, se debe indicar la necesidad o no de una intervención para prevenir los posibles riesgos que la estructura presente.

La determinación del tipo de intervención es por tanto una decisión que queda completamente a juicio del técnico inspector, y que habrá que tomar con la debida prudencia y teniendo presente que el objeto fundamental de la ITE es la seguridad hacia terceros.

Las posibilidades contempladas son:

· Inmediata. Son medidas a adoptar en un plazo máximo de 24h. Se toman en supuestos de deterioros extremos, con riesgos de colapso del material, o cuando exista riesgo inminente de daños a personas o bienes ajenos: apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una zona del edificio, montar bandejas de seguridad para evitar desprendimientos, etc.

· Muy urgente. Intervención asociada a daños importantes de los elementos estructurales, pero que no conlleven un riesgo inmediato para personas o bienes ajenos.

En los dos supuestos anteriores habrá que determinar la necesidad o no de disponer de medios auxiliares de seguridad. En su caso, es obligatorio prescribir y describir, aunque sea de forma escueta, estas medidas.

· Urgente. Apropiado para deficiencias graves, que puedan llevar a la degradación del elemento o sistema.

· Necesario a medio plazo. se asocia con deficiencias leves o puntuales, que no afecta al funcionamiento del sistema.

· Mantenimiento apropiado. Cuando no se han detectado lesiones, o cuando estas por su levedad no entrañan riesgo aparentemente, y con un mantenimiento apropiado se pueden subsanar o detener su progresión.

FICHA Nº 1.c





      Parte del edificio: FACHADAS
DATOS CONSTRUCTIVOS:

TIPOS DE FACHADA (1)
Se trata de definir en éste apartado el tipo de fachada a inspeccionar, dentro de las  establecidas en el dorso de la ficha. Se han clasificado como: Estructurales, es decir si están constituidas por muros de carga; Tradicionales, que son aquellas que tienen misión de cerramiento y Tecnológicas, las formadas por perfiles anclados a la estructura portante. En el apartado D.3 Tipología, Puntos de Inspección y Patología se describe pormenorizadamente, las tipologías de las fachadas más comunes que forman el parque edificado. 

TIPOS DE REVESTIMIENTOS Y ACABADOS (2)
Se indicarán los materiales que conforman el acabado de la fachada, definidos de acuerdo con los indicados en el dorso de la ficha y desarrollados en el apartado D.3. Se han catalogado como continuos los que forman una piel, como son los diferentes tipos de revocos y pinturas, y como aplacados los que su acabado está formado por placas de distintos materiales, que pueden estar adheridas o con sistema de estructura auxiliar anclada en los forjados y fábricas. La inspección puede ser laboriosa dependiendo de los casos, sobre todo en los aplacados adheridos. Su estado, a no ser que presente lesiones evidentes, puede ser difícil de prediagnosticar. En éste caso, se realizará un muestreo de las zonas susceptibles de lesión, y si se detectan indicios de lesión y se plantean dudas, se solicitarán medios auxiliares para la inspección, ya que se pueden provocar daños a terceros por desprendimiento.

SOPORTE (3)
Es probable que en una inspección visual el soporte, entendido como elemento de cierre de una fachada, puede estar protegido por un revestimiento y si éste se encuentra en buen estado, es decir no presenta lesiones, (salvo en el caso del ladrillo a cara-vista que actúa como soporte-cierre y terminación, o algunas fábricas de piedra) puede que no sea fácil de definir. No obstante se indicará su espesor y posible material, observado por las mochetas de huecos de fachadas.

HUECOS (4)
Se definirá la composición y material de los mismos: alféizares, mochetas, dinteles, vierteaguas, etc., porque son puntos débiles susceptibles de causar lesiones.

CARPINTERIAS (5)
Se indicará el material que las componen, su tipo (correderas, practicables, etc.) y acabado (barniz, pintura, lacado, anodizado, etc.), así como su acristalamiento y los elementos de protección solar que disponen, como persianas y contraventanas exteriores. 

VUELOS (6)
Son elementos cuya visualización en el edificio a inspeccionar es muy importante ya que pueden manifestar diferentes síntomas o daños y sus lesiones pueden, a su vez, causar daños a terceros. Pueden inspeccionarse desde niveles superiores e inferiores, con los medios que mejor ayuden a definir su estado. Por su ubicación, pueden corresponder a la zona de cubierta o a elementos de fachadas por lo que dependiendo de su posición, pueden incluirse también en la ficha referente a Cubierta. 

ELEMENTOS SINGULARES (7)
Son la serie de elementos que acompañan a cualquier tipo de fachada, y cuyo escaso o nulo mantenimiento, pueden generar lesiones importantes con daños a terceros. La relación resumida en el dorso de la ficha puede ser acumulativa, es decir que todos y cada uno de los elementos, que se reflejan en ella e incluso otros, se recojan en la fachada a inspeccionar.

GRADO DE ACCESIBILIDAD (8)
La I.T.E. es una inspección visual, básicamente, de los elementos comunes del edificio. Es posible que éstos no sean fácilmente visibles o accesibles.

Ante la fachada a inspeccionar, se parte de la base de que como tal es el elemento del edificio que al contar con aberturas al exterior, puede ser relativamente fácil su reconocimiento: desde balcones, ventanas, terrazas, etc. 

Se puede encontrar un edificio que ha conservado en condiciones aceptables sus fachadas principales, y sin embargo tener las otras deficientes, aunque no presenten un deterioro o peligro con daños a terceros. En general son fachadas construidas con materiales y revestimientos más pobres, que por su situación a patios interiores o por ser medianeras, interesa investigar desde edificios contiguos o mediante la inspección desde los interiores de viviendas, por los daños que puedan transmitir a éstas.

Una fachada medianera sin huecos o con pequeñas aberturas y que sobresale del edificio colindante, puede ser difícilmente accesible, aunque se podría inspeccionar desde la cubierta de cota inferior. Se encontrarán más dificultades para emitir un informe de aquellas, que no tienen un edificio adosado o que rebasan la altura de éste. 

En el momento de realizar la inspección de ésta parte del edificio se definirá explícitamente las posibilidades de acceso de nuestra actuación, de acuerdo con las facilidades que se nos presenten y el método seguido. Con el objeto de definir con un lenguaje común el grado de accesibilidad se seguirán las siguientes premisas:

1. Acceso físico:

· Por el exterior: 

· Accesible sin dificultad: desde balcones y ventanas de las diferentes viviendas en altura.

· Difícilmente accesible con medios normales: Se detallarán las partes de fachada que no se ha podido visitar.

· Sin accesibilidad. No existen huecos practicables.

· Por el interior: Puede ser importante y necesario observar la cara interior de las fachadas para apreciar su sintomatología, porque se manifiesten lesiones exteriores que tengan un reflejo por el interior, y afectar al edificio en el conjunto de su fachada y, en particular, a ciertas viviendas en su interior. Es posible que no sea fácil el acceso al interior de las viviendas, pero también es importante hacerlo constar. 

2. Visualmente:

· La inspección ocular se ha realizado con mayor o menor dificultad, sin tener un contacto físico con los paramentos u otros elementos susceptibles de lesiones.

PATOLOGIA APARENTE SEGUN LA PROPIEDAD.

En la primera entrevista con el propietario/os o representante de los vecinos, etc., se puede recabar información, que debe contrastarse en la inspección, sobre daños, quejas o reclamaciones que históricamente se han producido en el edificio a inspeccionar. Se puede utilizar como una primera aproximación a daños latentes. Generalmente es bastante fiable, pero hay que tener en cuenta que esto no debe exonerar al técnico de inspeccionar otros puntos que puedan tener una patología asociada o dependiente de la que genera la queja vecinal.

INFORMACION DE OBRAS Y/O LESIONES ANTERIORES. 

Por los mismos cauces de información personal se puede recoger y documentar el historial de patológico y reparaciones que ha tenido el edificio objeto de inspección. Una reparación incompleta o mal realizada puede enmascarar un daño más importante.

INFORME: 

En éste cuadro, se analizarán los diferentes puntos de inspección de los elementos que componen la fachada, describiendo su estado de conservación y relacionando su Síntoma / Lesión y con la importancia del daño que presenta.

ESTADO DE CONSERVACION (9)
Analizar el estado de conservación del edificio y las lesiones propias por los posibles daños que pueda ocasionar a terceros, deben ser especificadas claramente para poder definir la importancia del daño a la vista de las lesiones observadas.

Con la información recogida en los apartados particulares de cada elemento, se concretará en ésta columna su estado con la siguiente escala de valores:

· Aparentemente bueno. No se han detectado lesiones y, aparentemente, no existen indicios de lesiones
· Deficiencias puntuales. Se aprecian lesiones localizadas y éstas no pueden plantear un deterioro extremo a corto plazo o incidencias en otros elementos
· Deterioro constructivo y deficiencias. El estado de conservación no es el idóneo y en un plazo medio de tiempo puede llegar a un deterioro extremo o incidir en otros elementos
· Deterioro extremo. Su estado entraña peligro inminente para el elemento afectado u otros elementos o un riesgo de daños a terceros.
· Sin poder determinar. Cuando no sea posible observar el estado de conservación, habrá que reflejar los motivos que lo han impedido, como puede ser su falta de accesibilidad.
El moho y humedades en las caras interiores de la fachada pueden ser debidos a filtraciones de agua por el mal estado del recubrimiento exterior, encuentros de fábricas con carpinterías de ventanas, albardillas, vierteaguas, pórticos de estructura, etc…

En esta clase de inspecciones obviaremos la inclusión de daños producidos por condensaciones, cuando estas sean debidas a un mal uso de la vivienda o a inadecuadas soluciones técnicas de instalaciones, dependiendo de la patología particular que representen. 

SINTOMA / LESION (10)
En éste apartado, con su descripción en el dorso de la ficha, se enumeran los puntos de inspección y las lesiones más comunes. Se consignarán las observadas para anotarlas en este cuadro del Informe.

En la columna reservada para la toma de datos gráficos y otros, se anotarán los números de las fotografías o croquis que se anexionen en el informe, para establecer una referencia clara al respecto.

IMPORTANCIA DEL DAÑO (11)
El riesgo para la seguridad de las personas y evitar daños a terceros, objetivos  de la ITE, constituyen los factores principales para definir el grado de importancia de una lesión y por tanto la urgencia de la intervención. 

La calificación de la lesión se definirá en función de una serie de parámetros, como pueden ser su ubicación en función de la altura, si se trata de un elemento estructural, de la exposición del elemento, de la causa que provoca la lesión, etc.

De acuerdo con la lesión y a juicio del técnico, se incluirá dentro de la escala de valores especificados en la ficha: 

· Sin riesgo aparente: Ante una lesión de elemento localizada, no es previsible la existencia de riesgo actual.

· Riesgo a otros elementos constructivos: La lesión detectada puede afectar a otros elementos, agrandando el problema y el daño.

· Riesgo de deterioro progresivo : En caso de no intervención en la lesión detectada, ésta puede llegar a degradar el elemento en cuestión produciendo su deterioro o colapso.
· Riesgo a terceros: Indica que la lesión entraña riesgo para las personas o propiedades ajenas.
Es importante no tratar de variar el vocabulario establecido, porque el objetivo es redactar el Informe de la ITE con un lenguaje común a la hora de la toma de decisiones.

DICTAMEN:

Cuadro final de la ficha. Finalizado el informe, realizado a través del análisis de los puntos anteriores, se dictaminarán las posibles causas de los deterioros observados estableciendo la evaluación de la intervención.

PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS). (12)
La prediagnosis es el resumen del trabajo encargado ya que del resultado del mismo deriva el último punto que completa la inspección: la evaluación de la intervención. 

Es muy probable que los daños que presente un punto o zona determinada no tenga una única causa, sino que por el contrario pueden confluir en la lesión varias causas o una acumulación de ellas. Es posible incluso que la zona afectada se encuentre reparada con anterioridad, pero que la patología siga latente. 

Para emitir la prediagnosis del origen del daño y posibilitar su reparación, siempre se establece el término “posibles causas” de la patología, por tratarse de una inspección visual de las lesiones que manifieste el edificio y que se hayan observado en los diferentes puntos establecidos en la inspección.

EVALUACION DE LA INTERVENCION (13)
La evaluación de la intervención y el tipo de acciones a efectuar dependerán de la gravedad de las lesiones, atendiendo a la lesión misma del edificio y al daño que puedan causar a terceros. Una patología estructural, en la que la estabilidad del edificio o de un elemento volado peligra, puede ser catalogada de la misma forma que un desprendimiento de aplacados, aunque sea totalmente diferente el grado de lesión.

Al diagnosticar la importancia del daño necesitaremos evaluar la urgencia de su reparación y el tipo de actuación según la prediagnosis de la lesión dictaminada. 

Dependiendo de la gravedad detectada, se ha establecido una escala de valores, un lenguaje común y unificado, definiendo lo más aproximadamente posible el tiempo de la reparación, evaluando la acción como:

· Inmediata. Acción que se tomará cuando la lesión sea grave. Requiere la actuación de bomberos o equipo especial para eliminar el peligro en menos de 24 horas. Se tomarán medidas de seguridad. La obra peligra por sí misma o porque alguno de sus elementos están en fase inminente de poder causar daños a terceros.

· Muy urgente. El edificio está muy afectado y urge la reparación de aquellas partes en peligro de causar daños. Se determinará la gravedad y si requiere proyecto y estudio concreto para determinar su riesgo. Plazo de actuación antes de tres meses. 
En los dos supuestos anteriores habrá que determinar la necesidad o no de disponer de medios auxiliares de seguridad. En su caso, es obligatorio prescribir y describir, aunque sea de forma escueta, éstas medidas.

· Urgente. Se tomará este tipo de actuación cuando se prevean futuras lesiones. Plazo de actuación antes de un año como máximo una vez remitido el informe de la ITE.

· Necesaria a medio plazo. Se tomará esta determinación cuando exista presencia de lesiones pero sin riesgo inminente. Se estudiarán las posibles causas: activas o estabilizadas. Dependiendo del tipo, se establecerá el tiempo necesario para la intervención, que será como máximo de tres años.

· Mantenimiento. Actuación obligatoria en todo tipo de edificios enfocada hacia la prevención de riesgos, vida y estética del edificio. La documentación obtenida, servirá para disponer de una base de datos que permita catalogar los edificios en función del riesgo existente o potencial y del estado de conservación, y permitirá planificar la gestión de mantenimiento del parque de edificios existente. 

En las dos primeras definiciones hacemos constar la necesidad de establecer medidas de seguridad inmediatas para avisar y evitar el daño a terceros, mientras se empiezan las reparaciones, asegurando las zonas peligrosas mediante apeos, marquesinas, andamiajes, etc.).

FICHA Nº 1.d

  Parte del edificio: SUMINISTRO Y EVACUACION DE AGUAS

DATOS CONSTRUCTIVOS:

INSTALACION DE SUMINISTRO DE AGUA

TIPO DE SUMINISTRO (1)
Se trata de indicar, como dato informativo, el tipo de suministro de agua del que se sirve el edificio, dentro de los cuatro preestablecidos en el dorso.

ELEMENTOS DE CONTAJE Y LOCALIZACION (2)
Se indicará el sistema de contaje dentro de los preestablecidos y su localización en el edificio. El disponer de este dato de partida nos orientará en la tipología de la instalación (esquema de la red).

CONDUCCIONES

En este apartado se indicará el tipo de instalación(3) desde el aspecto de su accesibilidad visual y el material(4) principal del que está constituida la red de tuberías.

También se indicarán los elementos singulares(5) que se consideren de relevancia, su localización en el edificio (planta) y el tipo o el material fundamental del que esta constituido, a efectos de una suficiente identificación, como pueden ser los indicados en el dorso de la ficha.

PATOLOGIA APARENTE SEGUN LA PROPIEDAD

Se consignará, de forma escueta y resumida, la información contrastada que hayamos podido recabar sobre los daños, quejas o reclamaciones que históricamente se han producido en el edificio a inspeccionar referente a la instalación de suministro de agua.

INFORMACION DE OBRAS Y/O LESIONES ANTERIORES

De igual modo se consignará, de forma escueta y resumida, la información que hayamos podido recabar sobre lesiones anteriores y las obras de reparación, ampliación o adaptación que se hayan ejecutado en el edificio, sobre esta instalación, para su subsanación.

INSTALACION DE EVACUACION DE AGUAS

TIPO DE RED DE EVACUACIÓN (6)
Se indicará el tipo de red de evacuación dentro de los preestablecidos en el dorso de la ficha, referentes a la independencia entre las aguas pluviales y fecales.

VERTIDO DE PLUVIALES Y VERTIDO DE FECALES (7)
Indicar el tipo de vertido que se realiza de cada sistema o del conjunto, si es una instalación unitaria. Este dato habrá de tenerse en cuenta por la posible afección al propio edificio o a alguno de sus elementos.

CONDUCCIONES (8)
En este apartado se indicará para cada sistema (fecales y pluviales) el tipo de instalación(8) desde el aspecto de su accesibilidad visual y el material(9) principal del que están constituidas las redes de tuberías, tanto las verticales (bajantes) como las horizontales (colectores).

También se indicarán los elementos singulares(10) que se consideren de relevancia, su localización en el edificio (planta donde se ubican) y el tipo o el material fundamental del que esta constituido, a efectos de una suficiente identificación, como pueden ser los indicados en el dorso de la ficha.

PATOLOGIA APARENTE SEGUN LA PROPIEDAD

Al igual que en la red de suministro se consignará, de forma escueta y resumida, la información contrastada que hayamos podido recabar sobre los daños, quejas o reclamaciones que históricamente se han producido en el edificio a inspeccionar referente a las instalaciones de evacuación.

INFORMACION DE OBRAS Y/O LESIONES ANTERIORES

De igual modo se consignará, de forma escueta y resumida, la información que hayamos podido recabar sobre lesiones anteriores y las obras de reparación, ampliación o adaptación que se hayan ejecutado en el edificio, sobre estas instalaciones, para su subsanación.

INFORME:

ESTADO DE CONSERVACION (11)
Consignar de forma escueta, según la escala de valores indicada al dorso de la ficha, el estado de conservación, que a criterio del inspector, dispone la parte de la instalación o elemento de que se trate. Conviene tener en cuenta los siguientes aspectos para cada uno de los grados indicados:

· Aparentemente bueno. Cuando no se hayan detectado lesiones o no siendo posible observar directamente el elemento, no se aprecian indicios de lesiones y en la encuesta a la propiedad no se ha obtenido información que pueda indicar anomalías en el sistema o en sus elementos.

· Deficiencias puntuales. El elemento esta en un buen estado, aunque presenta problemas o lesiones localizadas que no afectan al funcionamiento del sistema, ni pueden plantear su deterioro extremo a corto plazo o incidencias en otros elementos.

· Deterioro constructivo y deficiencias. Su estado de conservación no es el idóneo y en un plazo medio de tiempo puede llegar a un deterioro extremo o incidir en otros elementos.

· Deterioro extremo. Su estado entraña peligro inminente para el elemento afectado u otros elementos.

· Sin poder determinar. Cuando no sea posible observar el estado de conservación, habrá que reflejar los motivos que lo han impedido, como p’uede ser su falta de accesibilidad.

SINTOMA / LESION (12)
En este apartado se consignarán e identificarán los síntomas o lesiones que se hayan detectado en la inspección en cada uno de los sistemas, sus partes, puntos o elementos singulares.

Para su descripción se procurará designarlos conforme a la terminología que se indica en el dorso de la ficha.

Junto a la columna de “Descripción” se dispone de otra denominada “Datos gráficos y otros”, en la que podremos referenciar todos los documentos, como fotos, croquis o esquemas, que pueden identificar las lesiones (por ejemplo: Foto nº 5) o documentos de pruebas que se hayan realizado para su comprobación,  y que se adjunten como un anexo al informe.

IMPORTANCIA DEL DAÑO (13)
Consignar de forma escueta, según la escala de valores indicada al dorso de la ficha, la importancia del daño, que a criterio del inspector, se puede catalogar la lesión detectada de la parte de la instalación o elemento de que se trate. Conviene tener en cuenta los siguientes aspectos para cada uno de los grados indicados:

· Sin riesgo aparente. No es previsible la existencia de riesgo actual o futuro, ni detectar otros riesgos con los medios utilizados para realizar la ITE. Se encuadra en la lesión concreta del elemento descrito.

· Riesgo a otros elementos constructivos. La lesión en cuestión puede afectar a la integridad de otros elementos constructivos.

· Riesgo de deterioro progresivo. En caso de no intervenir, la lesión avanzará pudiendo llegar a una degradación total o colapso del elemento o material, 

· Riesgo a terceros. Indica que la lesión entraña riego para las personas o propiedades ajenas.

DICTAMEN:

PREDIAGNOSIS (POSIBLES CAUSAS) (14)
En este punto, el inspector deberá indicar las posibles causas que han provocado las lesiones descritas. Estas causas podrán agruparse si son comunes. Es importante buscar la causa ultima real que ha provocado el daño, no quedarse en la superficie. A modo de ejemplo, la humedad es el motivo de la oxidación de un elemento metálico, pero la causa que habrá que recoger es la existencia de una fuga o rotura en el montante de agua.
Es importante no olvidar que la ITE se realiza mediante inspección visual y con medios sencillos de análisis. Por tanto no conviene hacer interpretaciones categóricas sobre causas, basadas en conjeturas del inspector. Si los síntomas detectados son ambiguos, se debe remitir a un estudio exhaustivo posterior, realizado por un experto en la materia.

EVALUACION DE LA INTERVENCION (15)
En función a los síntomas y lesiones detectados, y ligado con la importancia del daño descrito, se debe indicar la necesidad o no de una intervención para prevenir los posibles riesgos que las instalaciones presenten.

La determinación del tipo de intervención es por tanto una decisión que queda completamente a juicio del técnico inspector, y que habrá que tomar con la debida prudencia y teniendo presente que el objeto fundamental de la ITE es la seguridad hacia terceros.

Las posibilidades contempladas son:

· Inmediata. Son medidas a adoptar en un plazo máximo de 24h. Se toman en supuestos de deterioros extremos, con riesgos de colapso del material, o cuando exista riesgo inminente de daños a personas o bienes ajenos. Se refiere a medidas como apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una zona del edificio, montar bandejas de seguridad para evitar desprendimientos, etc.

· Muy urgente. Intervención asociada a daños importantes de las partes o los elementos de las instalaciones, pero que no conlleven un riesgo inmediato para personas o bienes ajenos. 

En los dos supuestos anteriores habrá que determinar la necesidad o no de disponer de medios auxiliares de seguridad. En su caso, es obligatorio prescribir y describir, aunque sea de forma escueta, estas medidas.

· Urgente. Apropiado para deficiencias graves, que puedan llevar a la degradación del elemento o del sistema.

· Necesario a medio plazo. Se asocia con deficiencias puntuales, que no afectan al funcionamiento del sistema.

· Mantenimiento. Cuando no se han detectado lesiones, o cuando estas por su levedad no entrañan riesgo aparentemente, y con un mantenimiento apropiado se pueden subsanar o detener su progresión.
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      DICTAMEN FINAL I.T.E.

Esta ficha contendrá el dictamen que emitirá el técnico inspector respecto a la inspección realizada en cada edificio, referida al conjunto del mismo. Por tanto, se trata de un capítulo de conclusiones y recomendaciones basadas tanto en la información recopilada del edificio, como en lo observado durante la inspección y en los datos obtenidos de las pruebas o catas realizadas, en su caso. En este capítulo, el técnico manifestará su opinión sobre las lesiones detectadas, esbozará las posibles causas que las han generado y establecerá las recomendaciones de intervención al respecto.

CONCLUSIONES Y PREDIAGNOSIS:
En este apartado se realizará un resumen del estado general del edificio en base a los dictámenes parciales de cada una de las partes del mismo, relacionando las lesiones detectadas, sus posibles causas y las interacciones entre diferentes elementos constructivos, evaluando e indicando los posibles riesgos, tanto para los propios elementos constructivos, para los ocupantes y a terceras personas.

Es importante considerar todos los aspectos contenidos en las fichas de informe, inclinándonos, en las evaluaciones de riesgos, siempre del lado de la seguridad.

También en este apartado se manifestará el técnico inspector sobre el estado de conservación general del edificio, basándose en las apreciaciones parciales de cada una de las partes del edificio realizadas en las fichas de informe.

TIPO DE INTERVENCIÓN RECOMENDADA Y AGENTES INTERVINIENTES

Finalizará el Dictamen con las recomendaciones sobre las intervenciones, a realizar por parte de los propietarios, con expresión del tipo de intervención, los profesionales que deben llevarla a cabo y los plazos máximos estimados para su ejecución.
Es preciso advertir que, de las recomendaciones sobre intervenciones y plazos que realicen los técnicos, podrían llegar a derivarse responsabilidades, tanto por omisión, como por exceso de celo, por lo que es preciso ajustar muy bien las estimaciones sobre estas cuestiones. 

Para ayudar al técnico inspector a elegir entre las diferentes formas de intervención, se han establecido cinco tipos, en función de la gravedad y la urgencia requeridas en cada caso:

- Solicitar la intervención de los Bomberos urgentemente para      (indicar la actuación a realizar)                          en un plazo máximo de 24 horas.
Este tipo de intervención se recomendará en los casos más graves, en los que el técnico considere que puede producirse el colapso inminente de algún elemento constructivo o parte del edificio, con evidente riesgo físico para sus ocupantes o para terceras personas. Se deberá expresar claramente el elemento constructivo o parte del edificio afectado y el tipo de actuación, a juicio del técnico (desalojo del edificio, apuntalamiento, demolición, etc.). En caso de extrema gravedad, deberá realizar el aviso el propio técnico actuando de oficio.

- Adoptar medidas de seguridad inmediatas en      (indicar el elemento o parte del edificio)      en un plazo máximo de  (plazo máximo estimado, no superior a 3 meses).

Esta intervención se recomendará en los casos en que el técnico considere que se encuentra comprometida la seguridad de algún elemento constructivo o parte del edificio, de los ocupantes del edificio o de terceras personas, pero no se trate de una situación de emergencia. Al igual que en el primer tipo, también deberá expresar claramente el elemento constructivo o parte del edificio afectados, el tipo de actuación (instalación de elementos de protección, apuntalamiento, demolición, etc.) y el plazo máximo en el que las medidas sugeridas deben estar totalmente operativas. 

- Actuaciones de            (reparación, sustitución, retirada de elementos, etc.)              en         (indicar el elemento o parte del edificio)        a realizar en un plazo máximo de    (plazo máximo estimado, no superior a 1 año).
Se recomendarán actuaciones de reparación, sustitución o retirada de elementos, etc. cuando el técnico inspector estime que las lesiones detectadas puedan suponer algún tipo de riesgo y que, siendo sus causas fácilmente identificables, pueda procederse a la actuación recomendada, determinando el  plazo máximo para su ejecución. 

No hay que olvidar que la ITE, que se prevé circunscribirse a edificios de viviendas, es una prediagnosis y que según el caso de intervención que haya considerado el inspector, cuando sea necesario un proyecto, tal como establece la L.O.E. (Ley de Ordenación de la Edificación), debe ser realizado por los técnicos competentes en viviendas: arquitecto, arquitecto técnico o aparejador, y visado por los Colegios Profesionales respectivos.
- Contratar los servicios de un técnico  para realizar un proyecto antes de acometer las obras de                      (indicar el tipo de obra a realizar)




En caso de que las causas que provocan las lesiones detectadas no se hayan podido establecer con claridad en la prediagnosis realizada, o bien sean de tal complejidad o relevancia que precisen un estudio más a fondo de las mismas y de las soluciones a aplicar, se recomendará la contratación de un técnico cualificado que redacte un proyecto, en el que se investigue en profundidad las causas que han provocado las lesiones detectadas, se aporten las soluciones idóneas para su reparación y se establezcan las oportunas medidas de seguridad a adoptar. 

- Realizar un mantenimiento adecuado de    (indicar el elemento o parte del edificio)    por una empresa especializada. 
Si en la inspección realizada no se han detectado lesiones en los elementos constructivos o en las partes de edificio revisadas, o bien las lesiones son de muy escasa importancia, el técnico inspector recomendará que se realicen las oportunas labores de mantenimiento en cada caso, por empresas especializadas que cuenten con personal debidamente cualificado.

OTROS ASPECTOS NO INCLUIDOS EN LA ITE:

En este espacio se podrán incluir advertencias, apreciaciones o recomendaciones referentes a elementos constructivos o instalaciones (como pueden ser ascensores, escaleras, instalaciones de gas,…) que, sin ser objeto de la inspección, hayan sido observadas por el técnico inspector y estime conveniente su mención, bien por los riesgos que puedan entrañar o, simplemente, como información de interés para los propietarios.

DATOS DE INSPECCIÓN:





Nombre del inspector: ___________________________________________	Titulación (4) ________________________





		   Tlf. de contacto ______________	Nº. de colegiado ____   Colegio prof. (5) __________________





Motivo de la inspección (6): ____________________________________________________________________________





Encargada por (7): ___________________________________________________________________________________





Fecha de la inspección: _______________________________________________ Nº de registro (8): _________________











