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1.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la realizacion de Plan Especial de Ordenacion Urbana, Programa de
Actuacion Urbanizadora y Proyecto de Urbanizacién (asi como la edicién de documentos
necesarios para tramitaciones administrativas y sectoriales) asociados a las dreas ELI 3A y ELI3I,
URKABE-BAITA, OIARTZUN (GIPUZKOA).

2.- ALCANCE DE LAS PRESTACIONES

Las prestaciones objeto de la presente contratacién son la redaccién de Plan Especial de
Ordenacién Urbana, Programa de Actuacién Urbanizadora, Proyecto de Urbanizacion

Los trabajos comprenderdn las siguientes tareas y la elaboracién de los siguientes
documentos:

e Redacciéon del Plan Especial de Ordenacién Urbana
El Plan Especial de Ordenacién Urbana se desarrollard segun lo establecido en el presente
pliego vy los criterios e indicaciones de la Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura del
Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y la
normativa urbanistica de aplicacioén.

En esta fase del trabajo se consensuard mediante contacto con el técnico municipal
correspondiente el cumplimiento de todos los aspectos de Planeamiento y su encaje con
la normativa en vigor de Oiartzun. En este sentido, se debe mantener una relacién
constante con los servicios técnicos del Ayuntamiento e informar de la misma a la
Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura.

Cabe resenar que el equipo adjudicatario estd obligado a realizar las modificaciones del
documento necesarias como consecuencia del andlisis del proyecto por parte de la
Direccidon de Vivienda, Suelo y Arquitectura y/o del Ayuntamiento sin que ello modifique
los honorarios estipulados.

El contenido documental del Plan Especial de Ordenacion Urbana (Ver Anexo ll) serd el
suficiente para obtener la aprobacion definitiva del mismo por parte del Ayuntamiento
de Oiartzun. El Documento Ambiental Estratégico y el Estudio de Impacto AcuUstico, caso
de ser necesarios, serdn proporcionados por la Direccidn de Vivienda, Suelo vy
Arquitectura.

La Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura facilitard la documentacién necesaria
sobre la parcela. No obstante, durante la redaccién del documento se debe comprobar
la veracidad del estado actual.

El Plan Especial de Ordenacidon Urbana deberd contemplar en su memoria y en la
documentacién grdfica la definicidon de los pardmetros necesarios para poder desarrollar
posteriormente los proyectos edificatorios y urbanizaciones previstas.

e Redacciéon del Programa de Actuacion Urbanizadora
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El Programa de Actuacion Urbanizadora se desarrollard segun lo establecido en el
presente pliego y los criterios e indicaciones de la Direccién de Vivienda, Suelo vy
Arquitectura del Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes del
Gobierno Vasco y la normativa urbanistica de aplicacién.

Esta fase del frabajo se desarrollard en continuacion con la fase anterior del Plan Especial
de Ordenaciéon Urbana, incorporando las determinaciones en él definidas. La relacién de
fincas afectadas serd proporcionada por la Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura
0, en su Ccaso, por los servicios técnicos del Ayuntamiento de Oiartzun.

Cabe reseiar que el equipo adjudicatario estd obligado a realizar las modificaciones del
documento necesarias como consecuencia del andlisis del proyecto por parte de la
Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura y/o del Ayuntamiento sin que ello modifique
los honorarios estipulados.

El contenido documental del Programa de Actuacion Urbanizadora (Ver Anexo ll) serd el
suficiente para obtener la aprobacién definitiva del mismo por parte del Ayuntamiento
de Oiartzun.

La realidad de las instalaciones urbanas afectadas por la actuacién deberd ser obtenida
por los licitadores, a través de los servicios técnicos de urbanismo del Ayuntamiento de
Oiartzun.

El Programa de Actuacién Urbanizadora deberd contemplar en su memoria y en la
documentacién grdfica las caracteristicas bdsicas de las distintas actuaciones sobre las
redes urbanas, que se definirdn de manera exhaustiva posteriormente en el proyecto de
urbanizacién.

e Redaccién del Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion se desarrollard segun lo establecido en el presente pliego vy
los criterios e indicaciones de la Direccidon de Vivienda, Suelo y Arquitectura del
Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco vy la
normativa urbanistica de aplicacioén.

Esta fase del trabajo se desarrollard en continuacion con la fase anterior del Programa de
Actuacion Urbanizadora, incorporando las determinaciones en él definidas.

Cabe reseiar que el equipo adjudicatario estd obligado a realizar las modificaciones del
documento necesarias como consecuencia del andlisis del proyecto por parte de la
Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura y/o del Ayuntamiento sin que ello modifique
los honorarios estipulados.

El contenido documental del Proyecto de Urbanizacion (Ver Anexo ) serd el suficiente
para obtener la aprobacién definitiva del mismo por parte del Ayuntamiento de Oiartzun.
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La realidad de las instalaciones urbanas afectadas por la actuacion habrd debido ser
obtenida por los licitadores previamente para la redaccion del documento anterior, a
fravés de los servicios técnicos de urbanismo del Ayuntamiento de Oiartzun.

El Proyecto de Urbanizacién deberd contemplar en su memoria y en la documentacion
grdfica las caracteristicas técnicas de las distintas actuaciones sobre las redes urbanas,
definidas de manera exhaustiva.

3.- PROGRAMA DE NECESIDADES

Objetivos de la Contrataciéon

El objetivo principal de la presente contratacion es desarrollar la documentacién urbanistica
fundamental que permita, posteriormente, la implantacién de las promociones de vivienda
protegida (15 unidades) y alojamientos dotacionales (entre 20 y 25) previstas en el convenio
suscrito al efecto entre la Comunidad Auténoma de Euskadi y el Ayuntamiento de Oiartzun.
Estas futuras promociones se ajustardn a los criterios de la Direccién de Vivienda, Suelo vy
Arquitectura, y al entorno normativo, fisico, legal y econdmico en que las mismas se emplazan,
con especial incidencia en los aspectos medio-ambientales y de sostenibilidad, asi como de
mantenimiento y vida Util futura de la edificacién y de las viviendas.

Se pretende acometer la prestacién de tal forma que permitan el inicio y desarrollo de las
obras urbanizacién en el plazo mds breve posible.

El Equipo Facultativo debe tener en consideracién en todo momento que, si bien la
urbanizacion se regird por los criterios establecidos por los técnicos municipales se seguirdn los
principios de edificacion ambientalmente sostenible durante la redaccion del proyecto. Para
ello se seguirdn los procedimientos de valoracidon referentes a urbanizaciones que se
describen en la Guia de la Edificacion Sostenible para la Vivienda en la Comunidad
Autdbnoma del Pais Vasco.

Caracteristicas generales

Los dmbitos a los que se cifie la actuacion estdn establecidos en el Plan General de Oiartzun
se denominan ELI-3A y ELI-3I, URKABE-BAITA. Sus datos principales son:

- ELI-3A
e Superficie segin PGOU: 6.158,00m?2
e Superficie segun levantamiento topogrdfico: 6.059,00m?
e Superficie de suelo de titularidad publica: 5.484,00m2 (90,51%)
e Superficie de suelo de fitularidad privada: 575,00m2 (2 propietarios, 9,49%)

e Superficie segun PGOU: 6.025,00m?
e Superficie segun levantamiento topografico: 6.124,00m?
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e Superficie de suelo de titularidad publica: 3.673,00m2 (59,98%)
e Superficie de suelo de fitularidad privada: 2.451,00m?2 (8 propietarios, 40,02%)

Las expropiaciones de terrenos privados, asi como la reparcelacién, no son objeto de la
presente prestacion.

Los trabajos correspondientes a la redaccion del proyecto de urbanizacién se realizardn segin
indicaciones municipales y fomando como base, enfre otros, el “estudio de movilidad
correspondiente a la propuesta de implantacidn de 15 viviendas sociales y 26 viviendas
dotacionales en las subdreas ELI-3° y ELI-3l del dmbito Elizalde™, de noviembre de 2019.
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4.- CRITERIOS ESPECIFICOS DE COMPOSICION Y DISENO

Criterios de intervenciéon

a. Implantacion y relacion con el entorno urbano. Criterios bioclimdticos y calidad
arguitecténica y formal del edificio.

Es en los entornos urbanos donde desarrollamos la mayor parte de nuestra actividad. El
urbanismo crea espacios en los que vive y trabaja la gente. Se configuran espacios y
ambientes con los que la poblacién llega a identificarse. Por ello, es necesaria una busqueda
de calidad ambiental en los entornos urbanos en 1os que nos Movemos y que suponen una
inversion a futuro para préximas generaciones, en lo que podemos entender como
sostenibilidad.

Al hablar de arquitectura a veces se olvida el concepto de entorno siendo éste fundamental
para entender la obra en si misma. Se considera de vital importancia el didlogo que la
edificacién propuesta mantenga con el entorno inmediato. Se buscan soluciones que
propongan una correcta implantacién como consecuencia del conocimiento y andlisis del
mismo. El enforno debe entenderse como un concepto generador de la arquitectura, dado
que la identificacién del lugar, junto con las preexistencias establecen la “marca” del lugar.
Ensefar el andlisis de sitio y de su entorno no sélo implica una prdéctica previa de
reconocimiento visual in situ de la zona de estudio para que se tenga una idea del contexto
del proyecto, sino fundamentalmente identificar al sitio o al emplazamiento de un proyecto
arquitectdnico o urbano y a su entorno como parte de un sistema natural y social, en el que
se interrelacionan diferentes procesos y factores.

Serd también importante el conocimiento adquirido del proyecto de urbanizacién que afecta
al dmbito y sus condicionantes para la propuesta a realizar, asi como criterios bioclimdticos,
topogrdficos y funcionales.

Los futuros edificios no pueden andalizarse exclusivamente en si mismos, sino en relacién con el
entorno. El aprovechamiento y la integracion de los factores del entorno a través de aquellos
aspectos de diseno arquitectdnico como la orientacion, la adecuada distribucion funcional,
el asoleamiento, la ventilacién y la iluminacidon natural, la inercia térmica, etc., permitirdn
garantizar unas condiciones de confort adecuadas para el uso de las viviendas, a la vez que
pueden significar un ahorro de energia respecto al estdndar.

CONDICIONES PARTICULARES.

El objeto del presente documento es definir las condiciones particulares de la documentacion
urbanistica fundamental que permita, posteriormente, la implantacion de las promociones de
vivienda protegida (15 unidades) y alojamientos dotacionales (entre 20 y 25).

1.1. EMPLAZAMIENTO

Los dmbitos ELI-3A y ELI-3I URKABE BAITA se localizan al norte del nUcleo de Oiartzun y estdn
limitados por la GI-2134 y por los viales Urkabe Bidea y Antxusene Bidea. Tiene forma irregular
con un importante desnivel en direccidon descendente de norte a sur. Se trata de 2 dmbitos
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colindantes en suelo urbano no consolidado donde es necesaria una fransformacion
urbanistica sustentada en una nueva ordenacidén, en desarrollo de su normativa urbanistica
particular.

El A.LLU. ELI-3 se asigna al conjunto de las dreas residenciales de baja y media intensidad que
se localizan al Oeste del nicleo de Elizalde, apoyadas sobre la carretera GI-2134 y sobre la
Avenida de Rafael Pikabea. Se trata de un tejido urbano prdcticamente consolidado a
excepcion de las subdreas ELI-3A Urkabe Baita, ELI-3B Posta, ELI-3C Muebles Mosa, ELI-3G vy ELI-
3l segregada de Urkabe Baita. En la normativa especifica para la subdrea ELI-3A. URKABE
BAITA.EKIPAMENDUA (6.158 m?) se contempla la rehabilitacion integral y ampliacion del
edificio que existe en la finca de Urkabe Baita como equipamiento en general, proponiéndose
de manera orientativa destinarlo ala construccién de entre 20 y 25 alojamientos dotacionales,
garajes y sus instalaciones complementarias.

Por su parte, en la normativa especifica para la subdrea ELI-3l. URKABE BAITA. BABESTUTAKO
ETXE BIZITZAK (B.E.) (6.025 m?) se sehala que en esta parcela se admite la construccién de un
nuevo edificio residencial con 15 viviendas, garajes y anejos en régimen de proteccién oficial
o tasadas.

En relacién con el sistema de actuacion en ambas subdreas, el documento contempla que
se trata de una actuacién integrada mediante la tramitacién y aprobacién de un plan
especial de ordenacién urbana, de un programa de actuacién urbanizadora y de un
proyecto de urbanizacion que comprenda los dmbitos de ELI-3A y ELI-3I.

1.2. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

Fichas Urbanisticas

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Oiartzun, aprobado definitivamente el 25
de marzo de 2015, a estos dmbitos le son actuaimente de aplicacién los pardmetros
urbanisticos que se adjuntan. Estas determinaciones deberdn de posibilitarse mediante el Plan
Especial de Ordenacion Urbana previsto como parte de la licitacién. La ordenacion definitiva
deberd consensuarse con el Ayuntamiento de Oiartzun teniendo en cuenta, entre otros, el
“estudio de movilidad correspondiente a la propuesta de implantacién de 15 viviendas
sociales y 26 viviendas dotacionales en las subdreas ELI-3? y ELI-3l del dmbito Elizalde”, de
noviembre de 2019.

1.3. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA URBANIZACION

Las propuestas urbanisticas que se realicen deberdn, desde el punto de vista de la eficiencia
energética, utilizar materiales sostenibles desde el punto de vista del disefo/fabricacién. Por
ello, si bien las pautas del diseno, materiales y mobiliario urbano serdn las que proporcione el
Ayuntamiento de Oiartzun, en el proyecto y de cara a la futura licitacion de las obras deberd
ofrecerse la posibilidad de sustitucion, en la medida de lo posible, por materiales que posean
sello que certifique su sostenibilidad ambiental.
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FICHAS DE AMBITO

tzen dituzten irregulartasunei dagokie eta zimenduen diseinuan
arazoak sortzen dituzte maiz, elkarren ondoan dauden zapate-
tan sostengu baldintza desberdinak egon daitezkeelako. Hori
kontuan hartu beharko da eremuan aurreikusitako eraikitze-
proiektuetan.

Eremua antolatzeko eta garatzeko ezinbestekoa da Inguru-
men Iraunkortasuneko Txostenean ezarritako neurri babesle
eta zuzentzaileak garatzea, lehendik aipatu diren eraginak
gutxitu edo/eta saihesteko. Atentzio berezia jarriko da izaera
orokorreko neurri zuzentzaileetan urbanizazio proiektuei dago-
kionez, paisaiarekiko integrazioan eta babes neurriei dagokio-
nez, eta diseinu berriak egiterakoan baliabideen erabileran aha-
lik eta eraginkortasun handiena lortzeari dagokionez.

FITXA URBANISTIKOA: ELI-3 H.I.A. ELIZALDE MENDEBALDEA

A. HKokapena eta egungo egoera

ELI-3 HIA Elizaldeko hirigunearen mendebaldean kokatu-
tako dentsitate txiki eta ertaineko bizitoki-areei atxikita dago.
Area horiek GI-2134 errepidearen eta Elizaldetik Astigarraga-
rantz irteteko gaur egun Rafael Pikabea hiribidea den errepide
orokorraren ondoan daude.

Batzuetan familia bakarreko etxebizitzez osatutako eraikin
bakanduen tipologiak ikusten dira, sestra gainetik 250 m?
baino gehiagoko eraikigarritasuna dutenak.

Gehienbat, aurreko planeamenduko ELI-3 H.IArekin bat
egiten du, zeini iparraldetik hainbat lur erantsi zaizkion Urka-
beko bidea Iparralde etorbidearekin lotzeko Antxusene bidetik.
Guztiak hiri eta bizitokiko areak dira.

la guztiz finkatutako hiri egitura da honako azpiareak izan
ezik: ELI-3A Urkabe Baita, ELI-3B Posta, ELI-3C Muebles Mosa,
ELI-3G eta ELI-3I ?Urkabe Baitatik banandua?, non, ELI-3A
azpiarearekin batera, berariazko arautegiak planteatzen diren,
aurreko paragrafoan adierazitako bide lotura egiteko helburua-
rekin. Mugatutako gainontzeko azpiareetan, ELI-3D, ELI-3E eta
ELI-3F, egokitze edo eraikitzeke dauden gerakinentzako arau-
tegi zehatz bat jasotzen da.

B. Hirigintza antolaketarako proposamena.

Gaur egun dagoen bizitoki-garapena finkatzea proposatzen
da. Azpiarea jakin batzuetan hirigintza-arautze espezifiko txiki
batzuk baino ez dira planteatzen, GI-2134 errepideko trafikoa-
ren abiadura gutxitzeko eta oinezkoen segurtasuna handitzeko
neurriak hartzea eta Iparralde etorbidea eta Urkabeko bidearen
lotura GI-2134 errepidearen iparraldeko finketara sarrera-irte-
era zuzenak ekiditeko.

Etxebizitzak banatzeko udal ordenantzatik at, salbuespen
gisa, bakartuta dauden familia bakarreko eraikinak bi etxebizi-
tzetan banatzeko aukera kontuan hartzen da, D atalean adie-
razten diren baldintzetan. «Hirigintza kudeatzeko eta arautzeko
prozesua», finkatutako eraikinak dituzten lur-zati batzuen eraiki-
garritasun txikia konpentsatzeko.

C. Hiri-arautegi orokorra

— Azalera H.1A.ELI-3: 196.368 m?

ELI-3A: UrkabeBaita.Ekipamendua: 6.158 m2.
ELI-3B: Posta: 1.441 m2.

ELI-3C: Muebles Mosa: 8.248 m2.

ELI-3D: 519 m2.

ELI-3E: 1.274 m2.

ELI-3F: 4.960 m2.

ELI-3G:Txoko Txikiko Gaina: 7.238 m2.

123

refiere a las irregularidades que generan las diferentes litolo-
gias produciendo frecuentemente problemas en el disefio de
cimentaciones debido a que pueden existir desiguales condicio-
nes de apoyo en zapatas adyacentes, lo que debe de ser tenido
en cuenta a la hora de los proyectos de construccion previstos
en el ambito.

Para la ordenacion y desarrollo del ambito es preceptivo el
desarrollo de las medidas protectoras y correctoras estipuladas
en el ISA, cuyo fin es el de paliar y/0 aminorar los potenciales
impactos referidos con anterioridad. Se prestara especial aten-
cion a las medidas correctoras de caracter general en lo relativo
a los proyectos de urbanizacion, en lo referente a las medidas
de proteccion e integracion paisajistica, asi como en lo referente
a la maxima eficacia en el uso de los recursos a la hora de los
nuevos disenos.

FICHA URBANISTICA: A1.U. ELI-3 H.IA. ELIZALDE
MENDEBALDEA.

A. Delimitacion y situacion actual

El ALU. ELI-3 se asigna al conjunto de las areas residencia-
les de baja y media intensidad que se localizan al Oeste del
ntcleo de Elizalde, apoyadas sobre la carretera GI-2134 y sobre
la Avenida de Rafael Pikabea.

En ocasiones se presentan tipologias de edificios aislados
de vivienda unifamiliar que superan los 250 m? de edificabili-
dad sobre rasante.

Se corresponde sensiblemente con el A.LU. ELI-3 del ante-
rior planeamiento general, al que se le han afnadido por el lado
Norte algunos terrenos al objeto de conectar el camino a
Urkabe con Iparralde Etorbidea por Antxusene Bidea, todas
ellas areas urbanas y residenciales.

Se trata de un tejido urbano practicamente consolidado a
excepcion de las subareas ELI-3A Urkabe Baita, ELI-3B Posta,
ELI-3C Muebles Mosa, ELI3G y ELI-3I segregada de Urkabe
Baita, donde, junto con la subarea ELI-3A, se plantean regula-
ciones especificas con el objetivo de efectuar la conexion viaria
expresada en el parrafo anterior. En el resto de las subareas
delimitadas, ELI-3D, ELI-3E y ELI-3F, se dispone una regulacion
concreta de ajustes o remanentes edificatorios pendientes.

B. Propuesta de ordenacion urbanistica.

Se propone la consolidacion del desarrollo residencial exis-
tente, pequeiias regulaciones urbanisticas en algunas subareas
concretas, ejecutar medidas destinadas a disminuir la veloci-
dad del trafico y al aumento de la seguridad peatonal en la GI-
2134 y la conexion viaria entre Iparralde Etorbidea y el camino
a Urkabe para evitar accesos directos a las fincas del lado Norte
de la GI-2134.

De manera excepcional a la ordenanza municipal de divi-
sion de viviendas, se considera la posibilidad de dividir en dos
viviendas los edificios unifamiliares aislados, en las condiciones
que se expresan en el apartado D. «Proceso de gestion y regula-
cion urbanistica», al objeto de compensar la baja edificabilidad
de algunas de las parcelas con edificios consolidados.

C. Normativa urbanistica general.

— Superficie A.L.U. ELI-3: 196.368 m2.

ELI-3A: Urkabe Baita. Ekipamendua: 6.158 m2.
ELI-3B: Posta: 1.441 m2.

ELI-3C: Muebles Mosa: 8.248 m2.

ELI-3D: 519 m2.

ELI-3E: 1.274 m2.

ELI-3F: 4.960 m?.

ELI-3G: Txoko Txikiko Gaina: 7.238 m?3.
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maiatz

ELI-3H: Beiner Enea: 2.728 m=.
ELI-3I: Urkabe Baita Boletin Oficial del Estado: 6.025 m?

— Sailkapena: Finkatutako hiri-lurra, ELI-3A, ELI-3B, ELI-3C,
ELI-3G eta ELI-3I azpiareak izan ezik, zeintzuk finkatu gabeko
hiri-lur bezala sailkatzen diren.

— Egitura orokorra eta zonakatze orokorra:

E-5 planoaren arabera

— Errepidea sare nagusia (S.0): 9.399 m2.
— Ekipamendu kolektiboa (S.0.): 6.390 m2.
— Bizitoki intentsiboa: 34.130 m?.

— Garapen txikiko bizitoki: 145008 m2.

— Bizitokiko erdiguneetan jarduera ekonomikoetako ere-
muak 1.441 m2.

— Zonakatze akustikoa:

«A» zonan bizitegi-erabilera nagusia da. Honen helburuak
kalitate akustikoari dagokionez E-7 planoan jasotzen direlarik.

— Etxebizitza kopurua:

454 egungo etxebizitza finkatuak eta 33 etxebizitza berri, X-
2.1 planoaren arabera:

8 ELI-3C azpiarean.
1 ELI-3D azpiarean

1 ELI-3E azpiarean.
2 ELI-3F azpiarean.

4 ELI-3G azpiarean.
2 ELI-3H azpiarean.
15 ELI-3I azpiarean.
— Eraikigarritasuna:

Bizitoki-eraikuntzaren multzoan egungo bolumetria eta etxe-
bizitza-kopurua finkatzen dira, aurreikusitako azpiareetan xeda-
tzen den eraikuntza edo hirigintza-arautze berrirako aukerak
salbu.

D. Hirigintzako kudeaketa eta arautze prozesua.

— Finkatutako arearen multzoan, hirigintza-kudeaketako
unitate gisa konfiguratutako eremuak mugatzen dira. Eremu
horietarako, hala badagokio, eraikuntza mantendu edo ordezka-
tzeko interbentzioak planteatu beharko dira, eraikuntzaren
egungo antolamendu bolumetrikoari eta etxebizitza-kopuruari
eutsita, X-2.1 planoan jasotako zehaztapenen arabera.

— Antolamendu xehatua duen azpiarea bakoitzerako, bera-
riazko araudian, hirigintzako kudeaketa- eta arautze-prozesu
zehatza jasotzen da.

—Salbuespen gisa, ELI-3ko multzoan bakartuta dauden
familia bakarreko eraikinak bi etxebizitzetan banandu ahali
zango dira, beti ere ondorengo baldintzak betetzen badituzte:

— Hasieratik dagoen eraikigarritasuna, sestra gainekoa,
250 m? baino gehiagokoa izatea eta 0.3 m3(t)/m2(s) baino
gutxiagokoa, egungo lur-zatiari dagokionez.

—Ez du ekarriko egun dagoen hirigintza eraikigarritasuna,
sestra gainekoa, handitzea.

—Geratzen den etxebizitza bakoitza HAPO. honen 43
dokumentuan «Eraikuntza eta urbanizazio Ordenantzak» arau-
tzen diren bizigarritasun baldintzak bete beharko ditu.

E. Hirigintza araudi xehatua
— Hiri egitura:

X-1.1 planoaren arabera

— Zonakatze xehatua:

ELI-3H: Beiner Enea: 2.728 m2.
ELI-3I: Urkabe Baita Boletin Oficial del Estado: 6.025 mZ.

— Clasificacion: Suelo urbano consolidado salvo las suba-
reas ELI-3A, ELI-3B, ELI-3C, ELI-3G y ELI-3I, que se clasifican
como suelo urbano no consolidado.

— Estructura general y zonificacion global:
Seglin plano n.° E-5.

— Red principal de carreteras. (S.G.): 9.399 m2.
— Equipamiento colectivo. (S.G.): 6.390 m2.

— Residencial intensivo: 34.130 m2.

— Residencial de bajo desarrollo: 145.008 m2.

— Zonas de actividad econémica en nicleos residenciales.:
1.441 m2.

— Zonificacién acustica:

Zona «a» de predominio de uso residencial, cuyos objetivos
de calidad actstica son los reflejados en el plano E-7.

—N.° de viviendas:
454 viviendas existentes consolidadas y 33 nuevas vivien-
das, segln planon.® X-2.1:
8 en la subarea ELI-3C.
1 en la subarea ELI-3D.
1 en la subarea ELI-3E.
2 en la subarea ELI-3F.
4 en la subarea ELI-3G.
2 en la subarea ELI-3H.
15 en la subarea ELI-3I.
— Edificabilidad:

Consolidacion de la volumetria actual y el nimero de vivien-
das existente en el conjunto de la edificacion residencial, salvo
las posibilidades de nueva edificacion o regulacién urbanistica
previstas en las subareas establecidas.

D. Proceso de gestion y regulacion urbanistica.

— En el conjunto del &rea consolidada se delimitan los dife-
rentes ambitos que se configuran como unidades de gestion
urbanistica, para los que, en su caso, se deberan plantear inter-
venciones de mantenimiento o sustitucion edificatoria sobre la
base de la conservacion de la actual ordenacion volumétrica de
la edificacion y del mantenimiento del nimero de viviendas
actualmente existente, segun las determinaciones del plano n°
X2.1

— En las subéareas con ordenacion pormenorizada se define
en la normativa especifica el proceso de gestion y la regulacion
urbanistica particular para cada una de estas areas.

— Excepcionalmente, en el conjunto de ELI-3 se podran divi-
dir los edificios aislados unifamiliares en dos viviendas, siempre
que cumplan las condiciones siguientes:

— Edificabilidad sobre rasante inicialmente existente supe-
rior a 250 m2 de techo e inferior a 0,3 m2(t)/m?2(s), referidos a
la parcela actual.

—No supondra aumento de la edificabilidad urbanistica
sobre rasante existente.

—Cada vivienda resultante cumplirad las condiciones de
habitabilidad que se regulan en el documento 4.3. «Ordenanzas
de edificacion y urbanizacion» de este P.G.0.U.

E. Normativa urbanistica pormenorizada.
— Estructura urbana:

Segun plano n® X-1.1.

— Zonificacioén pormenorizada:
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X-1.1y X-2.1 planoen arabera
— Lursailak zatitzeko baldintzak:

X-2.1 planoan adierazitako eremu guztiek, berez, hirigintza-
kudeaketako unitateak osatzen dituzte eta, hirigintza-
kudeaketaren ondorioetarako, gutxieneko lursail zatiezintzat
konfiguratzen dira.

— Eraikigarritasuna y caracteristicas de la edificacion:

Dagoen eraikuntzaren antolaketa, bolumetria eta etxebizi-
tza-kopurua finkatzen dira, X-2.1 planoaren arabera.

— Urbanizazioa eta zuzkidurak:

— Urkabe Baitaren (ELI-3A) birgaitze osoa eta zabaltzea, eki-
pamentu orokor bezala, zuzkidurazko apartamentuetarako
zuzendua hasiera batean.

— Urkabe Baitarako aurreikusitako eraikuntzarekin zerikusi
espezifikoa ez duten lorategi, pasealeku eta espazio libreen ire-
kiera.

—Iparralde etorbidean zehar, Postatik Urkabe Baitaraino,
oinezkoentzako espaloi bat eraikitzea.

— Iparralde etorbidea eta Urkabeko bidearen lotunea Antxu-
sene bidetik, bide honen zabalera handitzea proposatuz, GI-
2134 errepidearen iparraldean dauden finketarako sarrera-irte-
erak sortzen duten trafikoaren eta/edo oinezkoen espaloi eta
txirrindu-bideen arteko izankidetasuna ahalbidetuko duena.

— GI-2134 zeharbidean hobekuntzak egitea, Muebles Mosa-
ren (ELI-3C) aurrean Urkabe Baitarako biraketa erraztuko dute-
nak, bide hau foru-errepidearekin bat egitea eta oinezkoen
gurutzaketa, bai eta neurri pasiboak hartzea ibilgailuen joan-
etorrien abiaduraren gutxitzea lortzeko.

F. Ingurumen baldintzatzaileak.

ELI-3 H.LA. Elizaldeko erdigunetik mendebaldera kokatzen
diren dentsitate txiki eta ertaineko bizitokien area multzo bat
da. Urbanizazio tipologia honek antropizazio maila jakin bat
ezartzen dio areari, baina paisaiaren aldetik eta naturaren alde-
tik balioak ditu, eremuari identitatea ematen diotenak. Nabar-
mendu behar da baso mistoko formazio txiki bat dagoela, ELI-
3Hn, azken hau kontserbatu beharrekoa.

Eremua antolatzeko eta garatzeko ezinbestekoa da Inguru-
men lraunkortasuneko Txostenean ezarritako neurri babesle
eta zuzentzaileak garatzea, lehendik aipatu diren eraginak
gutxitu edo/eta saihesteko. Atentzio berezia jarriko da izaera
orokorreko neurri zuzentzaileetan urbanizazio proiektuei dago-
kionez, paisaiarekiko integrazioan eta babes neurriei dagokio-
nez, eta diseinu berriak egiterakoan baliabideen erabileran aha-
lik eta eraginkortasun handiena lortzeari dagokionez. Esan
bezala intereseko baso masak errespetatuko dira, urbanizazio
proiektuetan, eta modu berezian kontuan izango dira, eremua-
ren paisaia-ezaugarriak errespetatzen dituzten paisaia lehengo-
ratu eta eremua integratzeko neurriak.

ELI-3A AZPIAREA. URKABE BAITA. EKIPAMENDUA. AREAKO
BERARIAZKO ARAUDIA

— Urkabe Baitaren birgaitze osoa eta zabalpena ekipamen-
duetarako orokorrean, proposatzen da, modu orientagarrian 20
eta 25 arteko apartamentu eraikitzea, haien garaje eta instala-
zio osagarriekin batera.

— Oinezkoen pasealekua eta egungo lorategia publikoari ire-
kitzea.

— Egungo ibilgailu-sarbidea aldatzea, Antsusene bidea eta
ELI-3laren bitartez egitea proposatuz.

— Erantsitako gorputzen bidez eraikuntza-aprobetxamendua
zabaltzeko aukera, 2500 m2ko sestra gaineko eraikigarrita-
suna osatu arte.

125

Segun planos no X-1.1y X-2.1.
— Condiciones de parcelacion:

Todos los ambitos sefialados en el plano n.° X-2.1 como
tales, constituyen unidades de gestion urbanistica y se configu-
ran como parcelas minimas indivisibles a efectos de gestion
urbanistica.

— Edificabilidad y caracteristicas de la edificacion:

Se consolida la disposicion, la volumetria y el nimero de
viviendas de la edificacion existente, segin planon.® X-2.1.

— Urbanizacion y dotaciones:

— Rehabilitacion integral y ampliacion de Urkabe Baita (ELI-
3A) como equipamiento en general, propuesto inicialmente
para apartamentos dotacionales.

— Apertura al publico de los jardines, paseos y espacios
libres no especificamente relacionados con la edificacion pre-
vista en Urkabe Baita.

— Construccion de una acera peatonal a lo largo de Ipa-
rralde Etorbidea, desde Posta hasta Urkabe Baita.

— Conexion viaria entre Iparralde Kalea y el camino a
Urkabe a través de Antsusene Bidea, proponiendo una mayor
anchura de esta via que permita la coexistencia del trafico de
acceso a las fincas situadas en el lado Norte de la GI-2134 con
aceras peatonales y/0 vias ciclistas.

— Introduccion de mejoras en la travesia de la GI-2134,
frente a Muebles Mosa (ELI-3C), destinadas a facilitar el giro
hacia Urkabe Bidea, la incorporacion de este camino a la carre-
tera foral y el cruce de peatones, asi como la introduccion de
medidas pasivas destinadas a la disminucion de la velocidad de
transito de los vehiculos.

F. Condicionantes ambientales.

El AlU ELI-3 se corresponde con un conjunto de areas resi-
denciales de baja 0 medias densidades localizadas al oeste del
ntcleo de Elizalde. Esta tipologia de urbanizacion determina un
area con cierto grado de antropizacion, pero que presenta valo-
res desde el punto de vista paisajistico y naturalistico que deter-
minan la identidad del. Cabe destacar la presencia de una
pequefa formacion de bosque mixto, en ELI-3H, la cual es de
interés para la conservacion del ambito.

Para la ordenacion y desarrollo del ambito es preceptivo el
desarrollo de las medidas protectoras y correctoras estipuladas
en el .S A, cuyo fin es el de paliar y/0 aminorar los potenciales
impactos referidos con anterioridad. Se prestara especial aten-
cion a las medidas correctoras de caracter general en lo relativo
a los proyectos de urbanizacion, en lo referente a las medidas
de proteccion e integracion paisajistica, asi como en lo referente
a la maxima eficacia en el uso de los recursos a la hora de los
nuevos disefios. Se respetaran como se ha indicado las masas
forestales de interés, en los proyectos de urbanizacion y se ten-
dran en cuenta de manera especial las medidas de restaura-
cion e integracion paisajistica, que respeten las caracteristicas
paisajisticas del ambito.

NORMATIVA ESPECIFICA PARA LA SUBAREA ELI-3A. URKABE
BAITA EKIPAMENDUA

— Rehabilitacion integral y ampliacién de la finca de Urkabe
Baita como equipamiento en general, proponiéndose de
manera orientativa destinarlo a la construccion de entre 20 y
25 apartamentos dotacionales, garajes y sus instalaciones
complementarias.

— Apertura al publico del paseo peatonal y del jardin exis-
tente.

— Modificacion del acceso rodado actual, proponiéndose a
través de la urbanizacion de Antsusene Bidea y de ELI-3I.

— Posibilidad de mayor edificabilidad, con algin cuerpo afa-
dido, hasta completar 2.500 m? de edificabilidad sobre
rasante.
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— Lerrokatze eta gehienezko neurriak ondorengo ordenan-
tza grafikoaren arabera

— Jarduketa integratua plan berezi baten, hirigintza jardu-
keta programa baten eta urbanizazio proiektu baten biderapen
eta onarpenaren bidez, ELI-3A eta ELI-3l eremuak hartzen
dituena.

— Alineaciones y dimensiones maximas seglin ordenanza
grafica adjunta.

— Actuacion integrada mediante la tramitacion y aprobacion
de un plan especial de ordenacién urbana, de un programa de
actuacion urbanizadora y de un proyecto de urbanizacion que
comprenda los ambitos de ELI-3A 'y ELI-3I.
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AZPIAREAKO BERARIAZKO ARAUDIA ELI-31. URKABE BAITA.
BABESTUTAKO ETXEBIZITZAK (BE.)

— Lursail honetan 15 etxebizitzako bizitegi-eraikin baten
eraikuntza onartzen da, garaje eta eranskinekin babes ofizia-
leko edo tasatuen erregimenean.

— GI-2134 zeharbidearen luzeran doan oinezkoen paseae-
kua eta ondorengoa Txoko Txikiraino (Yon Ofatibia Etorbidea,
10) publikoari irekitzea.

— Egungo ibilgailuentzako sarbidearen aldaketa, Antsusene
bideko urbanizaziotik egitea proposatuz, era berean Urkabe Bai-
tarako sarbidea ere eginez.

— Eraikin berriaren eraikuntza honako ezaugarriekin egingo
da:

— Sestra gaineko eraikigarritasuna: 1.500 m?3(t).

— Gehienezko profila: SS+III.

— Lerrokadurak eta gehienezko dimentsioak ondorengo
ordenantza grafikoaren arabera.

— Ekimen pribatuko jarduketa integratua, ELI-3A eta ELI-3I
eremuak jasotzen dituen aldez aurreko hiri-antolamenduko plan
berezi baten, hirigintza jarduketa programa baten eta urbaniza-
zio proiektu baten biderapen eta onarpenaren bidez.

NORMATIVA ESPECIFICA PARA LA SUBAREA ELI-31. URKABE
BAITA. BABESTUTAKO ETXEBIZITZAK (B.E.)

— En esta parcela se admite la construccién un nuevo edifi-
cio residencial con 15 viviendas, garajes y anejos en régimen de
proteccion oficial o tasadas.

— Apertura al piblico del paseo peatonal paralelo a la trave-
sia de la GI-2134 y su continuacion hasta Txoko Txiki (Yon Ofia-
tibia Etorbidea, 10).

— Modificacion del acceso rodado actual, proponiéndose a
través de la urbanizacion de Antsusene Bidea dando acceso a
su vez a Urkabe Baita.

— La construccion de un nuevo edificio se efectuara con las
siguientes caracteristicas:

— Edificabilidad sobre rasante: 1.500 m3(t).

— Perfil maximo: SS+IIl.

— Alineaciones y dimensiones maximas segln ordenanza
grafica adjunta.

— Actuacion integrada de iniciativa pblica, mediante la pre-
via tramitacion y aprobacion de un plan especial de ordenacion
urbana, de un programa de actuacion urbanizadoray de un pro-
yecto de urbanizacion que comprenda los ambitos de ELI-3A 'y
ELI-3I.
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5.- PROGRAMA DE REDACCION Y ENTREGA DE PROYECTOS

Plan Especial de Ordenacién Urbana: reuniones y entregas.

El plazo para la redaccién del PEOU serd el establecido en el punto 6 del Pliego de
Condiciones Administrativas.

Al inicio del trabgjo, y fras la reunion técnica con la Direccidn de Vivienda, Suelo y
Arquitectura, la adjudicataria realizard una reunidon con el Ayuntamiento para recabar los
requisitos por parte de éste. El objetivo final serd establecer un calendario de desarrollo del
frabajo consensuado, que cardcter orientativo, ya que se trata de un trabajo que depende
también de la respuesta municipal. La empresa adjudicataria deberd aportar informe de la
reunién en el mes siguiente a la realizacién de ésta, en el que se detallen los aspectos
principales.

Esta misma mecdnica se seguird en el resto de reuniones que se consideren necesarias
terminando con una reunién final, antes de la redaccidon definitiva del documento para
aprobacién inicial. El equipo redactor deberd introducir las modificaciones que sean
solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacion.

Una vez redlizado el trdmite de aprobacién inicial se redactard el documento para
aprobacién definitiva. El equipo redactor deberd introducir las modificaciones que sean
solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacidn.

Programa de Actuacién Urbanizadora: reuniones y entregas.

El plazo para la redaccion del Programa de Actuacion Urbanizadora serd el establecido en el
punto 6 del Pliego de Condiciones Administrativas.

El tfrabajo se iniciard en el momento que se apruebe definitivamente el Plan Parcial. Al inicio
se redlizard una reunidén para tratar sobre los aspectos mds relevantes que se considere
respecto ala solucién planteada en el avance, alternativas a la misma, propuestas de mejora,
materiales, que una vez confrontados con el Servicio de Gestién de Suelo permita establecer
un punto de partida para la redaccién del futuro Proyecto de Urbanizacién. Asi mismo halbrd
estado en contacto con el Ayuntamiento para cotejar los requerimientos de éste a nivel de
diseno urbano.

Esta misma mecdnica se seguird en el resto de reuniones que se consideren necesarias
terminando con una reunién final, antes de la redaccién definitiva del documento para
aprobacién inicial. El equipo redactor deberd introducir en el documento las modificaciones
gue sean solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacidn.

Una vez redlizado el trdmite de aprobacién inicial se redactard el documento para
aprobacién definitiva. El equipo redactor deberd introducir en el documento las
modificaciones que sean solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacion.
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Proyecto de Urbanizacidén: reuniones y entregas.

El plazo para la redaccién del Proyecto de Urbanizacidén serd el establecido en el punto 6 del
Pliego de Condiciones Administrativas.

El trabajo se iniciard en el momento que se apruebe definitivamente el Programa de
Actuacion Urbanizadora. Al inicio se realizard una reunién para tratar sobre los aspectos mds
relevantes que se considere respecto a la solucién planteada en el Programa de Actuacion
Urbanizadora, cotejando la validez de las soluciones urbanas planteadas. Asi mismo halbrd
estado en contacto con el Ayuntamiento para confirmar definitivamente los requerimientos
de éste a nivel de diseno urbano.

Esta misma mecdnica se seguird en el resto de reuniones que se consideren necesarias
terminando con una reunién final, antes de la redaccidén definitiva del documento para
aprobacién inicial.

Finalizada la redaccién del Proyecto de Urbanizacion, se hard entrega telemdtica, a efectos
de su Supervisidn. La Direccidn de Vivienda y Arquitectura del Gobierno Vasco elaborard en
el plazo mdximo de un mes un Informe sobre este Proyecto Bdsico que contendrd aspectos
funcionales, técnicos, constructivos y de cumplimiento normativo. Dicho informe establecerd
el plazo mdximo para la correccidn de errores.

Una vez subsanadas las observaciones planteadas, y para que se proceda a la Aprobacion
Técnica del Proyecto de Urbanizacién, se hard entrega telemdtica del citado Proyecto de
Urbanizacion.

Los archivos informdticos se aportardn en formato pdf y en formato editable.

Una vez presentado el proyecto en el Ayuntamiento por parte de la Direccidn de Vivienda,
Suelo y Arquitectura, y solicitada su aprobacién inicial, el equipo redactor deberd introducir
en el documento las modificaciones que sean solicitadas por el Ayuntamiento durante el
proceso de aprobacion.

Una vez redlizado el trdmite de aprobacién inicial se redactard el documento para
aprobacién definitiva. El equipo redactor deberd introducir en el documento las
modificaciones que sean solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacion.

No obstante, los plazos estimados en el PCAP, las actividades de cada fase se desarrollardn
durante el tiempo que resulte en funcidon de los hitos de inicio y fin de cada fase senalados.
No habrd lugar a reclamacién econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro concepto
en base a la ampliacion de dichos plazos que pudiera producirse como consecuencia del
retraso en la tramitacién municipal.
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6.- CUESTIONES RELATIVAS A LA CONTRATACION Y A LOS TRABAJOS
FACULTATIVOS

Cada uno de los documentos objeto de la prestacion deberd ser aprobado por la Direccidn
de Vivienda, Suelo y Arquitectura, tanto en las reuniones peridédicas de seguimiento del
proyecto a celebrar con los técnicos designados a tal efecto, como en las aprobaciones
documentadas a la finalizacién de cada fase de trabajo, siendo imposible el avance o inicio
de una fase posterior de desarrollo del proyecto, si no se cuenta con aprobacién de lo
realizado anteriormente.

La presentacién del documento de proyecto en cada hito (Plan Especial de Ordenacién
Urbana, Programa de Actuacion urbanizadora, Proyecto de Urbanizacion) se realizard en dos
entregas, una llamada previa y ofra llamada corregida, siendo la documentacién en cada
una de las entregas completa segun lo definido en el correspondiente anexo a este pliego. El
documento previo serd revisado e informado bien por el Servicio de Gestidn de Suelo (Plan
Especial de Ordenacioén Urbana, Programa de Actuacion urbanizadoral), bien por el Servicio
de Proyectos, Obras y Supervisiones (Proyecto de Urbanizacién), pertenecientes ambos a la
Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura y en su caso, por los distintos agentes internos y
externos intervinientes en el proceso de redaccién del proyecto y de direccién de las obras
correspondientes, como son, entre otros: Ayuntamiento, Companias Suministradoras de
Electricidad, Gas, Agua, Saneamiento, Telefonia, AESA, etc.

El Proyecto de Urbanizacién deberd contar con la Aprobacién Técnica por parte del Servicio
de Proyectos, Obras y Supervisiones, previamente a su presentacién al Ayuntamiento para
ambas fases de Aprobacidén municipal.

Todas las fases de la prestacion finalizardn con la aprobacién definitiva por parte del
Ayuntamiento de Oiartzun de cada uno de los documentos.

En el alcance de los trabajos facultativos de redaccidén de proyecto se encuentran incluidas
el desarrollo y redaccién de todos los documentos necesarios para posibilitar la tramitaciéon
ante los referidos organismos externos intervinientes (Ayuntamiento, Oficina de Confrol
Técnico de Proyecto y Obra para el Aseguramiento de la Calidad, Coordinador de Seguridad
y Salud, Companias Suministradoras de Electricidad, Gas, Agua, Saneamiento, Telefonia,
AESA, etc.) hasta la consecucidn de las conformidades técnicas en el plazo previsto y
previomente acordado con los responsables de la Direccidn de Vivienda, Suelo vy
Arquitectura. En su caso, los siguientes documentos serdn contfratados de manera externa
directamente por la Vivienda, Suelo y Arquitectura:

-Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica
-Estudio de Impacto AcuUstico
-Estudios geotécnicos de resistencia o caracterizacién de los terrenos

Las correcciones o modificaciones de cualquiera de los 3 documentos que deban ser
realizadas por indicacién de la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura o por los
Ayuntamientos correspondientes serdn asumidas por el adjudicatario y se entenderdn
incluidas en los honorarios estipulados.
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7.- RELACION DE DOCUMENTOS QUE FORMAN LA PRESENTE
LICITACION

Los documentos que conforman la presente licitacion, son los siguientes encuentran
disponibles en el Perfil del Contratante y son los siguientes:

- Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares

- Pliego de Bases Técnicas y sus anexos

Anexo | Normativa de aplicacion

Anexo I Normas para la Redaccién de Proyectos y Presentacion
de Documentos

Anexo VI Criterios generales de diseno y construccién para la redaccion de los
Proyectos.

Anexo VI Disenio de herramientas de monitorizacién y control de instalaciones

térmicas y eléctricas en edificios

- Documentacién adjunta

No se adjunta. Se solicitard al Ayuntamiento de Oiartzun
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Anexo I.
Normativa de aplicacion

Los documentos cumplirdn con las Normas de Diseno y Calidad establecidas en el
Departamento, asi como con lo regulado por las Normas y Ordenanzas de dmbito estatal o
autondmico de obligado cumplimiento para edificios con cardcter residencial vivienda, cuyo
conocimiento y aplicacion es necesario por parte del Técnico facultativo encargado de la
Redaccion del proyecto. Seguidamente se recogen algunas de estas Normas y Ordenanzas
cuyo uso es mds continuado en el dmbito de las Viviendas Sociales y Alojamientos
Dotacionales:

Contratos del Estado:

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por la que se trasponen
al Ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la ley de Contratos de las Administraciones PUblicas.

- Decreto 116/2016, de 27 de julio, sobre el Régimen de contratacion del Sector PUblico de
la Comunidad Auténoma de Euskadi.

Condiciones especificas de Accesibilidad:

- Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad.

- Decreto 68/2000, de 11 de abiril, sobre condiciones de Accesibilidad.

- Decreto 42/2005, de 1 de marzo, de modificacién del Decreto por el que se aprueban las
normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios
publicos, edificaciones y sistemas de informacion y comunicacion.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

Gestion de residuos de construccién y demolicidn:

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.

- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y Gestidén de
los Residuos de Construccidn y Demolicidn.

- Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la Produccion y Gestidn de los
Residuos de Construccion y Demolicién.

- Ley 4/2015, de 25 de junio, para la Prevencion y Correccién de la Contaminacién del
Suelo.
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- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la Eliminacién de
Residuos mediante depdsito en vertedero.

Normativa General de Construccidn y Edificacion:

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.
- Real Decreto 314/2004, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo Técnico de la
Edificacion:

- DB SE-AE. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Acciones en la Edificacion.

- DB SE-A. Documento Bdsico. Seguridad estructural - Acero

- DB SE-F. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Fébrica

- DB SE-M. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Estructuras de Madera

- DB SE-C. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Cimientos

- DB HS — Documento Bdsico. Salubridad

- DB HE - Documento Bdsico. Ahorro de energia

- DB HR - Documento Bdsico. Proteccion frente al ruido

- DB SI - Documento Bdsico. Seguridad en caso de incendio

- DB SUA - Documento Bdsico. Seguridad de Utilizaciéon y Accesibilidad
- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Cédigo Técnico de
la edificaciéon, aprobado por el Real Decreto 314/2006
- Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre sobre la Norma de Construccidn
Sismorresistente: parte general y edificacién (NCSR-02).
- Real Decreto 751/2011, de 27 de mayo, del Ministerio de la Presidencia sobre la Instruccion
de Acero Estructural.
- Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia sobre la Instruccion
del Hormigdn Estructural “EHE".
- ORDEN de 12 de enero de 2015, de la Consejera de Medio Ambiente y Politica Territorial
por la que se establecen los requisitos para la utilizacidn de los dridos reciclados
procedentes de la valorizacién de residuos de construccion y demolicién.
- DECRETO 64/2019, de 9 de abril, del régimen juridico aplicable a las actividades de
valorizacion de escorias negras procedentes de la fabricacion de acero en hornos de arco
eléctrico.

Sostenibilidad y Certificacidn Energética

- Ley 4/2019, de 21 de febrero de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Autdnoma
Vasca

- Decreto 178/2015, de 22 de septiembre, sobre la sostenibilidad energética del sector
publico de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

- Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para
la certificacién de la eficiencia energética de los edificios.

- Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, por el que se modifica el Procedimiento bdsico para
la certificacién energética de los edificios.

- Guia de edificaciéon y rehabilitaciéon sostenible para la vivienda en la comunidad
auténoma del Pais Vasco (Ihobe). Edicién 2015
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- Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacién de la eficiencia energética de los
edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su procedimiento de control y registro.

Medio Ambiente

- Ley 3/1998 de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco.

- Decreto 171/1985, de 11 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de cardcter
general de aplicacion a las actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas a
establecerse en suelo urbano residencial.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia sobre el
Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluaciéon
y gestion del ruido ambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

- Decreto 211/2012, de 16 de octubre, del Departamento de Medio Ambiente, Planificacién
Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco por el que se regula el Procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica de Planes y Programas.

- Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales, sobre Control
AcUstico de la Edificacién.

- Decreto 212/2012 por el que se regulan las Entidades de Colaboracién Ambiental y se
crea el Registro en la CAPV.

- Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de Evaluacion Ambiental.

- Ley 7/2012, de 23 de abril, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la
Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa
a los servicios en el mercado interior.

Ascensores

- Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre modificado por el Real Decreto 560/2010, de
7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre el Reglamento de aparatos
de elevacién y manutencidn de los mismos.

- Resolucion de 27 de abril de 1992, de la Direccidn General de Politica Tecnoldgica del
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo sobre Prescripciones técnicas no previstas en la
ITC-MIE-AEM 1, del Reglamento de aparatos de elevacién y manutencién de los mismos.

- Real Decreto 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo sobre
Instrucciéon Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de
elevacion y manutencion, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre.
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Audiovisuales y antenas

- Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado sobre Infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones.

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, de la Jefatura del Estado sobre Telecomunicaciones.

- Real Decreto 3446/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
sobre Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para
el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones.

- Decreto 183/1993, de 22 de junio, del Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco sobre Dotacién de Infraestructuras de Telecomunicacion al
interior de los edificios.

Calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia sobre el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios (RITE).

- Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados articulos e
instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado
por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 13/04/2013)

- Orden del 22 de julio de 2008, de la Consejera de Industria, Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco sobre las Normas en relaciéon con el Reglamento de instalaciones térmicas
en los edificios (RITE).

- Orden 12 de julio del 2000 del Departamento de Industria, Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco sobre la Regulacion de evacuacion de gases de la combustion en
instalaciones individuales, procedentes de calderas y calentadores de gas.

- Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis. Orden de 11 de marzo de 2009,
del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se corrigen errores de la Orden de
12 de febrero de 2009.

Electricidad

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia sobre el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn e Instrucciones Técnicas Complementarias
(ITC) BT 01 a BT 51. Modificado por el Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio
de Industria, Turismo y Comercio.

- Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, sobre la Regulacién de la actividad de produccidén
de energia eléctrica a partir de fuentes renovables, cogeneracion y residuos.

- Orden de 3 de marzo de 2003 del Departamento de Industria, Comercio y Turismo sobre
el Procedimiento telemdtico para la puesta en servicio de instalaciones eléctricas de baja
tensién sin proyecto ni certificado final de obra.

- Orden de 11 de octubre de 2004 y Resolucion 28/02/2005 del Departamento de Industria,
Comercio y Turismo del Gobierno Vasco sobre el Procedimiento telemdtico para la puesta
en servicio de instalaciones eléctricas de baja tensidn que requieran proyecto para su
legalizacion.
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- Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva Instruccién
Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con fines especiales. Infraestructura
para larecarga de vehiculos eléctricosy, del Reglamento electrotécnico para baja tensién,
aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras instrucciones
técnicas complementarias del mismo.

- Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las condiciones administrativas,
técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

Gas

- Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre
el Reglamento técnico de distribucién y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11. Modificado por el Real Decreto
560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

- Decreto 125/2014, de 6 de septiembre, del Departamento de Desarrollo econdmico y de
competitividad sobre la Inspeccion y Revisidn de Instalaciones receptoras de Gas.

Proteccion contra incendios

- Real Decreto 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia sobre
Clasificacion de los productos de la construccion y de los elementos constructivos en
funciéon de sus propiedades de reaccion y de resistencia frente al fuego.

- Orden de 30 de julio de 2014 de la Consejera de Desarrollo econdmico y competitividad
del Gobierno Vasco sobre el Modelo de Certificado de Instalacién de Proteccidon contra
Incendios en Edificios no Industriales.

- Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de Proteccién contra Incendios.

- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el CTE.

Seguridad vy Salud:

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen Disposiciones minimas
de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion.

- Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre
la Modificacién del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

- Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre la
Seguridad y Salud en los lugares de frabajo.

- Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18
de octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccién.

- Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre
el Reglamento de los Servicios de Prevencion.
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- Orden de 12 de junio de 2007, del Consejero de Justicia, Empleo y Seguridad Social, por
la que se regula el procedimiento para la presentacion y tramitacién telemdtica de
documentacién de cardcterlaboral relativa alas comunicaciones de aviso previo de obra,
apertura de centro de trabajo o reanudaciéon de actividad, modalidad de organizacién
preventiva y exencién de auditoria del sistema de prevencion.

Control de Cdlidad

- Decreto 209/2014, de 28 de octubre, del Departamento de Empleo y Politicas Sociales por
el que se regula el Control de Calidad en la Construccion.

- Orden 20/04/2010 del Consejero de Vivienda, Obras PUblicas y Transportes sobre
Actualizacién de las Fichas de EHE-08 del Libro de Control de Calidad.

- Orden 16/04/2008 del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales sobre Fichas para la
Elaboracion del Libro de Control de Calidad.

- Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, sobre Entidades de Control de Calidad de la
Edificacion y Laboratorios de ensayos para Control de Calidad de la Edificaciéon y su
actividad.

Otra Normativa

- Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda del Deparftamento de Medio Ambiente,
Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.

- Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales
sobre Actuaciones Protegidas de Rehabilitacién del Patrimonio urbanizado y edificado.

- Decreto 250/2003 del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales sobre el Libro del
Edificio destinado a vivienda.

- Ordenes de 22/10/2003 y 16/06/2010 del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales
sobre Modelos de documentos que conforman el Libro del edificio destinado a vivienda.

- Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la inspeccion técnica de los edificios en la
Comunidad Autdnoma del Pais Vasco.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

Esta relacién normativa se corresponde a la habitualmente utilizada en la redaccién de
proyectos de ejecuciéon para este tipo de promociones; No obstante, esta relacion tiene un
cardcter orientativo y no incluye toda la legislacidon a observar ni las modificaciones o
correcciones de las normas apuntadas.
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Anexo ll.
Normas para la Redaccién de Proyectos y Redacciéon de Documentos

1.AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas tienen por objeto definir y unificar la redaccién de proyectos
promovidos por el Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del
Gobierno Vasco.

2. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS

El contenido de la Memoria, Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto y su forma de
presentacion, se ajustard al siguiente contenido en funcion de la fase en que se desarrolle el
frabajo.

2.1 PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

El contenido seguird las directrices indicadas en el art. 68 de la Ley 2/2006 de Suelo vy
Urbanismo del Pais Vasco. Orientativamente, incluird aquella de la siguiente documentacion
que sea pertinente:

Documento A.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

A-1.- Antecedentes
A-1.1 Promotor Y Técnicos redactores. Procedencia de la elaboracion del
PEOU. Tramitacién. Conveniencia y oportunidad

A-2.- Marco urbanistico
A-2.1  Normas Subsidiarias / Plan General Ordenacién Orbana

A-3.- Informacién urbanistica
A-3.1 Descripcion general del dmbito. Usos, edificaciones e infraestructuras
existentes. Estudio de la estructura de la propiedad del suelo. Reportaje
fotogrdfico

A-4.- Descripcion de la Ordenacién
A-4.1 Condicionantes de Ordenacion: objetivos y criterios.
A-4.2 Estructura viaria. Dotaciones de la red publica de sistemas generales y
sistemas locales. Zonas Residenciales. Edificios fuera de Ordenacién. Redes de
Servicio

A-5.- Resumen de Datos Urbanisticos.
A-5.1 Datos derivados de del PGOU de Oiarfzun
A-5.2 Datos derivados de la ordenacion del PEOU
A-5.3 Cumplimiento de los estdndares minimos para reserva de terrenos
destinados a dotaciones y equipamientos
A-5.4 Zonas verdes y espacios libres
A-5.5 Oftras dotaciones publicas locales
A-5.6 Aparcamiento de vehiculos
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A-5.7 Vegetacion
A-6.- Cumplimiento de la legalidad vigente

A-6.1

Informe de sostenibilidad econémica

A-6.2 Viabilidad econdmico-financiera

A-6.3

Impacto socio-linguUistico

A-6.4 Cumplimiento de la ley para la promocién de la accesibilidad. Marco
Legislativo. Ficha de cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad en el
entorno urbano.

A-7.- Anejos
A-7.1

Edificaciones existentes

A-7.2 Estudio de impacto acustico

Documento B- NORMAS URBANISTICAS

B-1.- Generalidades

B-1.1
B-1.2
B-1.3
B-1.4
B-1.5
B-1.6

Objeto y dmbito territorial de aplicacion
Entrada en vigor

Componentes de este PEOU

Valor normativo de los distintos componentes
Jerarquizacién de las determinaciones
Licencias y clasificacion de las obras

B-2.- Terminologia de conceptos

B-2.1
B-2.2
B-2.3
B-2.4
B-2.5
B-2.6

Terminologia de conceptos
Zona y subzona

Parcela edificable
Alineaciones y rasantes
Cotas de referencia
Superficie edificable

B-3.- Subzonificacion y usos pormenorizados

B-3.1
B-3.2
B-3.3
B-3.4
B-3.5
B-3.6
B-3.7
B-3.8

Usos de edificacién previstos

Subzonificaciéon del drea

Resumen de las determinaciones urbanisticas para las subzonas
Subzona residencial (SZR)

Espacios libres publicos y zonas verdes (ELP)

Vialidad del sistema de transportes y comunicaciones (SZV)
Sistema general viario (SGV)

Determinaciones especificas para el conjunto de las subzonas

B-4.- Estudios de detalle.

B-4.1

Potestad y dmbito de redaccion

B-5.- Parcelaciones

B-5.1
B-5.2

Posibilidades de parcelaciéon
Normas a respetar en la parcelaciéon

B-6.- Normas de Urbanizacién

B-6.1
B-6.2
B-6.3

Ambito y contenido del proyecto de urbanizacién
Urbanizacion de la red de dotaciones
Supresién de barreras arquitectdnicas
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B-6.4

Trazado de redes y servicios

B-7.- Normas de edificaciéon

B-7.1
B-7.2
B-7.3
B-7.4
B-7.5
B-7.6
B-7.7
B-7.8
B-7.9
B-7.10
B-7.11

Aplicacién de las determinaciones del vigente planeamiento municipal
Alineaciones oficiales

Linea de edificacion

Ocupacién en planta de las edificaciones

Nivelacién de las subzonas

NUmero de alturas y alturas de las diversas plantas
Condiciones de los edificios y locales segun los diversos usos
Cubiertas

Proyectos de los edificios

Condiciones estéticas de la edificacion

Cierres y vallas en parcelas

B-8.- Normas ambientales

B-8.1

Medidas protectoras y correctoras

Documento C- DIRECTRICES DE ORDENACION Y GESTION DE LA EJECUCION

C-1.- Definicion de las etapas

Documento D- ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA

D-1.- Coste de las obras de urbanizacién y de la implantacién de los servicios

D-1.1
D-1.2
D-1.3
D-1.4

Valoracion de los costes de urbanizacién
Valoracion de bienes y derechos afectados
Cargas de urbanizacién

Costes de gestidon

D-1.5 Total cargas de urbanizaciéon
D-2.- Financiacién
D-3.- Principales ratios de viabilidad econdmica

Documento E- PLANOS DE LA INFORMACION URBANISTICA

Documento F- PLANOS DE LA ORDENACION URBANISTICA

Documento G- RESUMEN EJECUTIVO

G-1.- Ambito afectado por el plan

G-2.- Antecedentes

G-3.- Solucién adoptada

G-5.- Ambitos en los que se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas
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2.2 PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

El contenido seguird las directrices indicadas en el art. 155 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco. Orientativamente, incluird aquella de la siguiente documentacion
que sea pertinente:

Documento A- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
A.1.- PROMOTORES DEL ENCARGO Y RESPONSABLE DE SU REDACCION
A.2.- JUSTIFICACION
A.3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS EN EL AMBITO
A.4.- AMBITO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
A.5.- CONTENIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

Documento B- CONTENIDO JURIDICO-URBANISTICO
B.1.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
B.2.- AMBITO ESPACIAL Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
B.3.- CONCRECION DEL REGIMEN DE ACTUACION Y SISTEMA DE ACTUACION
B.4.- PROGRAMA DE DERRIBOS Y REALOJOS
B.5.- PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL AMBITO
B.6.- PROPUESTA DE LOCALIZACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE CESION AL
AYUNTAMIENTO

Documento C- RELACION DE TITULARES Y DERECHOS
C.1.- INTRODUCCION
C.2.- RELACION DE TITULARES DE BIENES Y DERECHOS OBJETO DE LA ACTUACION

Documento D- ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
D.1.- OBJETO DE ANTEPROYECTO
D.2.- DESCRIPCION DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EXISTENTES
D.3.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION A REALIZAR
D.4.- RECURSOS DISPONIBLES PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DE
ABASTECIMIENTOS PROPIOS DE LA URBANIZACION. VIABILIDAD DE SU OBTENCION
D.5.- FASES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION
D.6.- MEMORIA DE CALIDADES DE LA URBANIZACION
D.7.- PRESUPUESTO

Documento E- ESTUDIO DE VIABILIDAD - DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION
E.1.- INTRODUCCION
E.2.- VALORACION DE LA UNIDAD DE EDIFICABILIDAD PONDERADA
E.3.- VALORACION DE LOS APROVECHAMIENTOS DE LAS PARCELAS DE RESULTADO
E.4.- DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION
E.5.- CARGAS DE URBANIZACION
E.6.- CONCLUSIONES EN RELACION CON LA VIABILDAD DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION Y DEL AMBITO
ANEXO.- TESTIGOS DE LOS LOCALES COMERCIALES
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Documento F- ANEXO FOTOGRAFICO

Documento G- DOCUMENTO GRAFICO

2.3 PROYECTO DE URBANIZACION

Incluird la siguiente documentacién:

M - MEMORIA

M-1.- Antecedentes

M-1.1

Autor y Promotor del Proyecto. Encargo,

redactor.

Situacién Geogrdfica.

Topografia, Superficie y Linderos.

Emplazamiento respecto a la poblacién.
-Caracteristicas del paisaje urbano.
-Planeamiento vigente, Ordenanzas.
-Calificacion del suelo.
-Equipamiento urbano.

Servicios Urbanos existentes o por establecer.
-Accesos.
-Agua.
-Electricidad.
-Alcantarillado.
-Telefonia. Gas...

Servidumbres Aparentes.
-Conducciones de servicios.
-Edificaciones.

expediente, fecha. Equipo

M-1.2 Objeto del Encargo y Programa de Necesidades.

M-2.- Composiciéon y Desarrollo del Programa

M-2.1

M-2.2

Justificacion  urbanistica:  Estructura  urbana,

Zonificacion, Justificacion

condiciones urbanisticas y Cumplimiento de Ordenanzas de Edificacion y

USosS.

Urbanizacion Propuesta Exterior e Interior.
-Acondicionamiento del Terreno.
-Red de alcantarillado.

-Red de abastecimiento de agua y riego.

-Red de eléctrica (Alta tension, Centros transformadores y Baja

tension).

-Red de alumbrado exterior (PUblico y privado).

-Red de telefonia.
-Ofras redes de servicios.
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-Tratamiento del suelo (Pavimentacién y Jardineria).

-Amueblamiento urbano.
Todas las redes y suministros de instalaciones tienen que contrastarse con el
ayuntamiento vy las empresas suministradoras, fijando su situacién definitiva. Se
justificard documentalmente la existencia y viabilidad del suministro necesario. En el
caso concreto del suministro eléctrico, se debe aportar documento de la compania
suministradora especificando la necesidad o no de un Centro de Transformacion.

M-3.- Estudio técnico

M-3.1 Relacién de Normativa de aplicacioén.

M-3.2 Memoria Constructiva. Descripcion vy justificacion de la totalidad de los
materiales y sistemas elegidos, siguiendo el orden de capitulos y subcapitulos

del presupuesto.

M-3.3 Memoria de Calidades

M-4.- Anejos de la memoria

M-4.1 Memoria del Cdlculo de Instalaciones.
-de urbanizacion.

M-4.2 Relacién de medidas adoptadas para la accesibilidad en el entorno urbano y
para la supresion de barreras arquitecténicas y urbanisticas (Ley 20/1997
de 4 de diciembre para la Promocidén de la Accesibilidad y Decreto
68/2000 de Normas Técnicas de Desarrollo).

M-4.3 Estudio de gestion de residuos de demolicidén y construccién, Decreto
112/2012, de 26 de junio.

M-4.4 Estudio de Seguridad y Salud

M-4.5 Plan de Control de Calidad.

M-4.6 Proyectos de desarrollo de las Instalaciones:

M-4.7 Programa de desarrollo de los frabajos en tiempo, de cardcter indicativo,
mediante diagrama de barras referido a los capitulos y subcapitulos del
presupuesto correspondiente, por mes, con expresidon de las valoraciones
mensuales y totales acumuladas, y sin inclusion del IVA.

M-4.8 Estudio de Gestion Ambiental en Obra

C.- PLIEGO DE CONDICIONES

Su contenido se estable en el Cédigo Técnico de la Edificacion:

a) Pliego de condiciones generales:
a. Disposiciones generales
b. Disposiciones facultativas
c. Disposiciones econdmicas

b) Pliego de condiciones técnicas particulares:
a. Prescripciones sobre los materiales
b. Prescripciones sobre la ejecuciéon por unidades de obra
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c. Prescripciones sobre verificaciones en el edifico terminado

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenard y generard conforme a las
unidades de obra dispuestas en los Capitulos y Subcapitulos del Presupuesto de las Obras
definido segun la Base de Precios de Edificacion del Gobierno Vasco.

S.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Las mediciones estardn referidas a datos existentes en los planos y serdn suficientemente
detalladas para permitir la identificacion de las diversas unidades de obra. La enumeracion
de los capitulos, subcapitulos y partidas tendrd una designacidon solamente numérica
atendiéndose al orden de inicio a fin del presupuesto, a modo de ejemplo:
01 Excavacién y preparacion del terreno
01.01 Desmontes
01.01.01 Desbroce y limpieza de terreno...

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentardn descompuestos segun criterios
contenidos en la Base de Precios del Gobierno Vasco y articulos correspondientes del
Reglamento General de Contratacion del Estado.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificard tan detalladamente
como sead preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas, y en el caso de
mencidn de marcas comerciales anadir “o equivalente aprobado por la Direccion
Facultativa™.

En este apartado se presentard una relacién de los precios unitarios referentes a la mano de
obra a emplear segun las partidas que forman parte de la ejecucion de obra. Se entregard
también una relacién de los precios unitarios minimos referentes a la mano de obra segun el
convenio de la construccion aplicable en cada territorio y se comprobard su cumplimiento
en el proyecto.

El presupuesto serd un documento completo y contendrd todos los capitulos, subcapitulos y
partidas que se contemplardn en la ejecucién de la obra, incluidas las correspondientes al
control de calidad, seguridad vy salud, gestion de residuos e instalaciones de
telecomunicaciones, independientemente de que en el resto de memorias que componen el
proyecto se vuelva a indicar el presupuesto correspondiente. El presupuesto deberd atenerse
al orden y disposicidn de capitulos y subcapitulos, segiun guion que se acompaia
seguidamente:

EXCAVACION Y PREPARACION DEL TERRENO
DEMOLICIONES
URBANIZACION
SEGURIDAD Y SALUD
R GESTION DE RESIDUOS
C  CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

0OQ v <o —
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Partidas alzadas: Unicamente podrdn incluirse cuando sea imposible establecer en proyecto
la medicidén o cubicacidon correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean susceptibles
de medicién, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto, quien habrd
de consignar su forma de abono en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de la
obra.

El presupuesto incluird los presupuestos desglosados de Gestion de Residuos y de Seguridad y
Salud, asi como las instalaciones de telecomunicaciones, y las de electricidad asociadas a
estas, que también figurardn en sus documentos correspondientes, como capitulos del
presupuesto de contrata para licitacion.

El Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el que se regula el control de calidad en la
construccion, establece en su articulo 6.2: “El promotor o promotora contratard, directamente
o con independencia de consfructor o constructora, los servicios de uno o varios laboratorios
de Control de Calidad, para redlizar los ensayos, pruebas o andlisis referidos en el Plan de
Control de Calidad". Por ello el presupuesto de control de calidad no formard parte del
presupuesto de licitacidon de la obra, pero deberd estar indicado como capitulo aparte al
final del Presupuesto total de licitacion.

Se acompanard a dicho presupuesto un “Resumen por Capitulos” que incluird el sumatorio
de todos los capitulos resultando el “Presupuesto de Ejecucion Material” (P.E.M.) al que se le
aplicardn los "Gastos Generales” (13% s/P.E.M.) y el “Beneficio Industrial” (6% s/P.E.M.). Se
incluird, finalmente, el sumatorio total de los conceptos antes resefiados bajo el epigrafe de
“Presupuesto de Contrata” al que se le aplicard el IVA correspondiente, obteniendo el
“Presupuesto Total”.

Se estructurard de la siguiente manera:

PRESUPUESTO
RESUMEN POR CAPITULOS

Cap. Definicion del Capitulo

01 Excavacioén y Preparacion del terreno

01.01 Desmontes

02 Demoliciones

03 Cimentaciones

03.01 Contenciones

03.02 Pilotes

04 Instalaciones

XX Seguridad y Salud

XY Gestion de Residuos

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM): (sin CC)

13% GASTOS GENERALES (s/PEM):
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6% BENEFICIO INDUSTRIAL (s/PEM):

PRESUPUESTO DE CONTRATA PARA LICITACION (1A):

(*21)% IVA (s/1A)

PRESUPUESTO TOTAL DE LICITACION (1B):

XZ

Control de Calidad (2A)

Control de Calidad (IVA incluido) (2B)

PRESUPUESTO TOTAL DE LA PROMOCION SIN IVA (1A) + (2A):

PRESUPUESTO TOTAL DE LA PROMOCION CON IVA (1B) + (2B):

* En funcidn del tipo de obra.
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A contfinuacién de esta hoja “Resumen por Capitulos” se acompanard una relacién de
capitulos y subcapitulos que componen la obra, el importe de cada uno y el porcentaje
individual con relacién al PEM.

Cap. Definicién del Capitulo sJ&Zﬂ.’t&o ggﬁﬁm’i 100%

01 Excavacioén y Preparaciéon del terreno %
01.01 Desmontes %

02 Demoliciones %
03 Cimentaciones %
03.01 Contenciones %

01.02 Pilotes %

................ %

04 Instalaciones %
................ %

................ %

XX Seguridad y Salud %
XY Gestion de Residuos %
XZ Control de Calidad %

Presupuesto del coste de la promocidn
(sin GG+BI+IVA)

Todas las hojas del presupuesto estardn numeradas y en el inicio del documento se incluird un
indice con referencias a los nUmeros de pdgina de cada capitulo y subcapitulo.

P.- PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que integran
la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberdn ir acotados de forma clara
y precisa para que no sea necesario realizar medicion alguna sobre ellos.

Se utilizardn las escalas convenientes para la mejor definicion del proyecto, y como norma
general las siguientes:

Planos Gy U 1/1000, 1/500
Planos de detalles 1/20,1/10, 1/5

Se ordenardn y numerardn, segun la siguiente clasificacion, en la que las dos primeras cifras
corresponderdn al n° de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras si n° planos
> 99) la lefra corresponde al apartado y los dos Ultimos nimeros definen la materia concreta,
pudiendo ir acompanados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan
varias hojas o planos de igual material.

G - Generales:

G.01. Situacién: Orientacioén, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.
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G.02.

G.03.

Estado actual, Topografia, Delimitacién y superficie de la/las parcelas,

Servidumbres.
Ordenacion General.

U - Urbanizacién:

u.01
u.02
u.03
u.04
u.05
U.0é
u.07

u.08
u.09

u.10
u.11

u.12
u.13
u.14

Replanteo y nivelacién.

Tratamiento del suelo.

Red viaria: Aparcamientos.

Detalles de red viaria: Perfiles y Secciones tipo

Red de alcantarillado: Trazado y Dimensiones

Detalles de alcantarillado: Trazado y Dimensiones.

Red de abastecimiento de agua y riego: Trazado, Dimensiones y

Mecanismos.

Detalles de abastecimiento de agua.

Red eléctrica: Alta tension y Centros de transformacioén
Baja tension
Alumbrado exterior: PUblico o privado

Detalles de red eléctrica.

Red de telefonia (Normas C.T.N.E.): Trazado, N° de conductos, Cdmaras

de registro

Detalles de red telefénica.

Otras instalaciones: Gas...

Detalles de amueblamiento urbano.

ESS.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS

Segun lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion, el estudio
contendrd, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva

b) Pliego de condiciones particulares

c) Planos

d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud

e) Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicaciéon y

ejecucion del estudio de seguridad vy salud.

En el Resumen por capitulos del Presupuesto de la Obra se incluird, en capitulo independiente,
la canfidad reflejada en el Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.
De existir la figura de coordinador en materia de seguridad y de salud durante la elaboracién
del proyecto, el adjudicatario deberd realizar las funciones indicadas en el Real Decreto
1627/1997.

e S-ESS.- Mediciones y Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud
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El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud deberd atenerse al orden y disposicion de los
capitulos definidos en el proyecto de las obras correspondiente.

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentardn descompuestos segun los
criterios contenidos en la Base de Precios de Edificacién de la Direccién de Vivienda, Suelo y
Arquitectura del Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del
Gobierno Vasco.

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud se incluird como un capitulo independiente
dentro del Resumen por Capitulos. A su vez, dentro del documento de Mediciones vy
Presupuestos en el capitulo de seguridad y salud se indicardn todos los subcapitulos y partidas
a valorar.

e P-ESS.- Planos del Estudio de Seguridad y Salud

Se debe representar el conjunto y detalle de todos y cada uno de los elementos que integran
el estudio. Deberdn estar acotados de forma clara y precisa. Se utilizardn las escalas
convenientes para la mejor definicidn del estudio, y como norma general las siguientes:
Planos G, Uy O: 1/1.000, 1/500y 1/200

Planos H, My S: 1/200, 1/100y 1/50

Planos de detalles:  1/20,1/10y 1/5

Se ordenardn y numerardn los planos, segun la siguiente clasificacion, en la que las dos
primeras cifras corresponden al n° de orden del plano en el conjunto del proyecto, la letra
corresponde al apartado y los dos Ultimos niUmeros definen la materia concreta, pudiendo ir
acompanados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan varias hojas o
planos de igual materia.

G - Generdles:

G.01 Situacién: Orientacién, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.

G.02 Estado actual, Topografia, Delimitacién y superficie de la/las parcelas,
Servidumbres.

G.03 Ordenacién general.

U - Urbanizacién:

u.o1 Replanteo y nivelacion.
u.02 Redes de Instalaciones:
Alcantarillado
Agua y Riego
Electricidad
Telefonia
Gas

O - Planos de desarrollo de las obras

0.01 Conjunto de las obras
- Vallados
- Accesos de personal y maquinaria.
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- Emplazamiento de instalaciones de higiene y bienestar.
- Emplazamientos de maquinaria de elevacion.
- Situacién de talleres, acopios y almacenes.

H - Planos de Higiene y Equipamiento

H.01 Instalaciones de higiene y bienestar.
H.02 Ubicacién de servicios.
H.03 Detalles de equipos.

M - Planos de Maqguinaria

M.01 Vias de recorrido de maquinaria de desplazamiento y elevacion.
M.02 Apoyos y cimentacién de maquinaria.
M.03 Detalles de maquinaria.

S - Planos de Seguridad y Proteccidon

S.01 Planta, alzado y seccidén de las protecciones colectivas.
S.02 Detalles de protecciones colectivas.
S.03 Detalles de protecciones individuales.

| - Planos de Instalaciones Provisionales de Obra:

1.01 Saneamiento.

1.02 Fontaneria.

1.03 Electricidad.

.04 Ofras instalaciones

PCC.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD EN LA CONSTRUCCION

Se redactard en cumplimiento del Decreto 209/2014 de 28 de octubre por el que se regula el

Control de Calidad en la construccion.

El presupuesto del plan de control de calidad no se sumard al presupuesto de ejecucion
material (PEM), ya que los gastos ocasionados por su cumplimiento serdn a cuenta del
promotor. No obstante, se indicard su importe como un capitulo mds al final de la hoja

“Resumen del Presupuesto”.

La documentacion del Plan desarrollard, al menos, el punto 4.3 del Decreto 209/2014 y los

siguientes aspectos:

C-1-1.- Especificaciones de Calidades:
Exigencias de Calidad de los Materiales:
-Ensayos Previstos
-Tolerancias admisibles

Donostia — San Sebastidn, 1. = 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef. 94501 98 70 - Fax 945 01 98 29

35/43



-Criterios de Aceptacién o Rechazo
Exigencias sobre la Ejecucion:

-De Estructuras

-De Albanileria y Acabados

-De Instalaciones

C-1-2.- Control de Recepcidén de Materiales, Aparatos y Equipos:
Materiales con Marcas, Sellos o Certificados de Garantia.
Tipos de Aparatos o Equipos.
Materiales a Conftrolar y/o Ensayar.

C-1-3.- Control de Ejecucién y Puesta en Obra:
Planificacion del Control por Fases de Obras, mediante programacion
paralela al correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.
Criterios de Vigilancia:
-Verificacién de Replanteos.
-Controles Periédicos.
-Controles Sistemdaticos.
-Verificacién de Instalaciones
Plan de Muestreo, sefialando el minimo niumero de controles a realizar en
las distintas unidades de obra segun sus caracteristicas y magnitud.

C-1-4.- Pruebas de servicio.

S-PCC.- Mediciones y Presupuesto del Plan de Control de Calidad

Las mediciones serdn suficientemente detalladas para permitir la identificacién de las diversas
unidades de obra, segun guidn que se acompana:

S-PCC-1 MEDICION DE UNIDADES PARA EL CONTROL DE CALIDAD
S-PCC-1-1 Mediciones de unidades de obras sometidas a control.
S-PCC-1-2 Cantidades de los distintos materiales a controlar.

S-PCC-2 MUESTREOS SOBRE EJECUCION Y MATERIALES
S-PCC-2-1 Lotes de Muestreo sobre las cantidades de Materiales.
S-PCC-2-2 Mediciones de Ensayos, Pruebas, Radiografias, etc.,
estimados, de acuerdo con el nivel de control y lotes
previstos en el Plan de Conftrol.

S-PCC-3 PRESUPUESTO DEL CONTROL DE CALIDAD
Valoracion de Ensayos en Obra y de Laboratorio, asi como de
preparacién de muestras.

EGR.- ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION
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En cumplimiento del Decreto 112/2012 por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicién, las personas productoras de los mismos procedentes
de una obra calificada por este Decreto como “obra mayor” deberdn cumplir con todas las
obligaciones incluidas en el Art. 4.1 (para obras sometidas a licencia urbanistica) entre las que
se incluye la redaccion de un Estudio de Gestidon de Residuos y materiales de construccion y
demolicidén cuyo contenido minimo es el que se define en el Anexo | del mismo Decretoy que
es el siguiente:

a) Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cUbicos, de los
residuos y materiales de construccion y demolicion que se generardn en la obra, codificados
con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos y la
lista europea de residuos, o norma que la sustituya.

b) Las medidas para la prevencién de residuos en la obra objeto del proyecto.

c) Las operaciones de valorizacién o eliminacién a que se destinardn los residuos que se
generardn en la obra.

d) Las medidas para la separacién de los residuos en obra.

e) La descripcion de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion
y, en su caso, ofras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion
dentro de la obra. Asi mismo se presentard plano de su emplazamiento dentro de la obra, los
criterios utilizados para justificar dicho emplazamiento y las condiciones que deben
satisfacerse obligatoriamente en caso de que se pretenda modificar su emplazamiento
durante el transcurso de la obra. Cualquier modificaciéon tanto de dichas instalaciones como
de su emplazamiento requerird autorizacion expresa de la direccién facultativa de la obra.
f) Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacioén y, en su caso, otras operaciones de
gestién de los residuos de construccidon y demolicidon dentro de la obra.

g) Una valoracién del coste previsto de la gestidon de los residuos de construccidon y demolicion
gue formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

h) Un inventario de los residuos peligrosos que se generardn.

i) En obras de demolicion de edificios o instalaciones potencialmente contaminados deberd
elaborarse un estudio adicional con el contenido que se establece en el anexo Il a este
Decreto.

El Estudio de Gestidn de Residuos incluird un objetivo mdximo de generacién de RCDs y un
objetivo de valorizacidn minimo del [60%] y se deberd especificar que la partida
presupuestaria en gestiéon de RCD esté sujeta al cumplimento de dichos objetivos.

El estudio deberd incluir un plano de las instalaciones previstas para la gestién de RCD
(ubicaciéon de contenedores de residuos, acopios, etc.).

Para el cdlculo de los costes de gestion de residuos se utilizard la Herramienta EEH AURREZTEN
de IHOBE (https://www.ihobe.eus/publicaciones/eeh-aurrezten-herramienta-apoyo-al-
decreto-vasco-112-2012-residuos-construccion-y-demolicion-manual-uso-actualizado-2016 )
con los precios actualizados, que servirdn de base para el cdlculo de la fianza. Se incluird un
presupuesto desglosado en partidas para cada tipo de residuos. Este presupuesto deberd
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incluir los costes de gestidon, los costes de alquiler de contenedores, y el transporte. El
presupuesto de gestion de residuos deberd incluirse como un capitulo mds en el presupuesto
general del proyecto.

EGA.- ESTUDIO DE GESTION AMBIENTAL PARA LA EJECUCION DE LA OBRA.

Como parte del proyecto, se deberd redactar un Estudio de Gestidn Ambiental para la
ejecucion de la obra que recoja las medidas a aplicar durante su desarrollo para minimizar
los impactos ambientales de la misma. Este estudio, formard parte del pliego técnico para la
ejecucion de la obra y servird de base para el programa de gestidén ambiental especifico que
la empresa encargada de la ejecucion deberd desarrollar.

Para la elaboracion del estudio, primero se deberd realizar una identificacién y evaluacion de
los aspectos medioambientales derivados tanto de los trabajos habituales como de las
situaciones de riesgo de los posibles accidentes e incidentes que puedan ocasionar impactos
medioambientales. Como resultado de todo lo anterior se deberdn establecer medidas de
prevencion y pautas de actuacion como:

- La redlizacidén de un inventario de los residuos de obra (inertes, valorizables y
especiales/peligrosos) y definicién de las medidas de correcta gestion y recogida
selectiva para su reutilizacién o gestion controlada

- Elcontrol y consumo racional de agua, energia y combustibles

- La minimizacion de emisiones a la atmdsfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases de
combustidon de vehiculos y maquinaria, olores, contaminacién, luminica, etc.)

- La reduccién de ruidos (en operaciones de excavacion, de maquinaria pesada, en
operaciones de carga y descarga, de pequena maquinaria de obra, etc.)

- La proteccién de la vegetacién y minimizacion de vertidos

- Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno circundante y
denftro de la misma obra

- Las acciones de comunicacion e informacién de los agentes afectados

- La formacion especifica de los operarios para que tengan en cuenta los aspectos
mencionados anteriormente

Para poder hacer el seguimiento ambiental de la obra, el Plan de Gestion Ambiental incluird
obligatoriamente medidas para el monitoreo (mediante contadores) y para el registro de
como minimo los consumos de agua y electricidad en la obra, asi como para la recogida
selectiva de los residuos de la obra y el registro de las cantidades producidas de cada uno de
ellos.

Asimismo, el estudio incluird un checklist para hacer las inspecciones de cumplimiento de
todos los criterios ambientales incluidos en el programa durante las visitas de obra.
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3. PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS

Los formatos de la documentacion serdn los siguientes:

Documentacién escrita:

Tamano DIN-A4
Numeraciéon pdginas e indice con pdginas numeradas.
Cada documento, Memoria, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y
Presupuesto ird encuadernado independientemente para su tframitacion ante los
organismos pertinentes.

o Cada documento llevard sus hojas numeradas correlativamente. En cada una de
sus hojas finales figurard la fecha (dia, mes y ano), y la firma original del técnico
autor del proyecto

Documentaciéon agrdfica:

o Planos formato: DIN-A1/DIN-A3 a acordar segun tamano de la promocién y escalas
de planos.
o Incluird como promotor la cardtula del Gobierno Vasco

Enfrega Documentacion informatizada:

Los soportes digitales incluirdn:

e La documentacion escrita y grdfica de todos los documentos.

e En cuanto al presupuesto, éste se entregard en formato de intercambio (archivos
BC3) y PDF.

e Seenfregardn los archivos resultantes de los cdlculos de instalaciones y cdlculo de
estructuras en el formato propio del programa de cdlculo y en otro formato de
intercambio.

e Como documentacion gréfica se presentardn los archivos editables del programa
de modelado, asi como en formato DWG y PDF. En el caso de presentar
referencias externas, estas se dispondrdn de tal forma que queden enlazadas al
plano y este pueda leerse y editarse sin necesidad de modificar la estructura de
archivos.

e Elresto de documentacién escrita en extension PDF y en formatos editables (.doc.,
Xs,...).
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ANEXO il

CRITERIOS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS
(URBANIZACION)

CRITERIOS DE DISENO Y CONSTRUCCION
GENERALIDADES

CRITERIOS DE DISENO - CD

CRITERIOS GENERALES

CRITERIOS DE CONSTRUCCION - CC

URBANIZACION
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GENERALIDADES

1.1.

1.2.

1.3.

La totalidad del diseno, distribucidon y concepcidon general y de detalle de las
urbanizaciones se hard con los objetivos prioritarios de DAR LA MEJOR RESPUESTA A LAS
NECESIDADES DE LAS PERSONAS USUARIAS FINALES, buscando, a partir de las calidades y
programa que se definen, la REDUCCION AL MINIMO POSIBLE DE LOS COSTES DE
CONSTRUCCION INICIALES Y DE MANTENIMIENTO, REPARACION Y REPOSICION FUTURA
DURANTE TODA LA VIDA UTIL de la urbanizacién. Tal objetivo debe tenerse en
consideracion desde el primer encaje inicial de proyecto, hasta la concrecion final de la
totalidad de unidades funcionales y de construccién.

DISENAR urbanizaciones de CALIDAD, a COSTE AJUSTADO y con FACIL y MINIMO
MANTENIMIENTO.

Emplear SISTEMAS CONSTRUCTIVOS de CALIDAD, a COSTE AJUSTADO y con FACIL y
MINIMO MANTENIMIENTO.

OPTIMIZAR todos los RECURSOS disponibles, para DISENAR y CONSTRUIR con la mejor
CALIDAD, SEGURIDAD y SOSTENIBILIDAD posibles, en TODAS las FASES de promocion (obra
y Uso) y dentro de los COSTES ECONOMICOS asignados al proyecto.

en la ordenacion urbanistica y dentro de los mdrgenes econdmicos asignados al
proyecto, deberd considerarse el impacto medio ambiental de la actuacién, de cada
unidad de obra y del conjunto de la promocién, lo mismo en su fase inicial que en su vida
Util, pudiendo proponerse soluciones alternativas puntuales a las que se refieren en cada
Caso.

Igualmente, y en todos los casos, debe preverse la adecuada forma de acceso para su
colocacién, mantenimiento y reposicion con suficientes condiciones de seguridad,
mediante medios auxiliares adecuados y proporcionados.

1.4. Todas y cada una de las unidades de obra debe estudiarse pensando tfanto en su puesta

en obra, como en su mantenimiento y/o reposicién. En tal sentido debe optarse por
unidades de calidad, suministro y ejecucion de contrastada experiencia.
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CRITERIOS DE DISENO - CD

CRITERIOS GENERALES
ESPACIOS EXTERIORES

- Las soluciones del entorno urbano, como criterio general, deberdn ser accesibles
infegramente.

- Los espacios urbanizados evitardn la existencia de lugares susceptibles de poner en riesgo la
seguridad, evitando puntos que puedan ser utilizados para el ocultamiento de personas.

- Enla medida de lo posible, se tendrdn en soluciones constructivas y materiales que cuenten
con certificado de sostenibilidad.

- En la medida de lo posible se preservardn los drboles y vegetacion del entorno

CRITERIOS DE CONSTRUCCION - CC

URBANIZACION
JARDINERI'A, EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

Las zonas de urbanizacién y jardineria se disenardn y ejecutardn conforme a las indicaciones

municipales, teniendo en cuenta los siguientes objetivos y criterios generales:
- Serdn adecuadas al clima y entorno en el que se ubican
- Las especies vegetales (césped, arbustos y/o drboles) serdn elegidas en funcién de su
adecuada respuesta los siguientes objetivos:

o adecuaciéon al clima

o adecuacion al entorno en el que se ubican:

segun orientacidén y soleamiento
segun el tamano

o reducido consumo del agua

o reducido trabajo de mantenimiento
- Se estudiard el consumo de agua en el mantenimiento futuro de las zonas ajardinadas,
priorizando las zonas a regar (las de menos uso o lejanas, pueden mantenerse con menos
riego)
- Los jardines serdn de escala reducida, limitando las dreas de flores o césped vy
sustituyendo las mismas por plantas tapizantes, arbustos y/o superficies de grava, corteza,
maderaq, teja, etc.
- Se evitardn los macizos de flores, setos, borduras geométricas y todos aquellos elementos
que requieren sustituciones, recortes y mantenimientos costosos
- Habrd una correspondencia entre los elementos de mobiliario y la vegetaciéon (bancos y
sombras en zonas de estancia, césped donde hay y no en el resto, etc.)

En la medida de lo posible, las especies vegetales serdn autdctonas, o en su defecto
aléctonas adaptadas de forma contrastada a las condiciones ambientales del lugar.
Los drboles y arbustos serdn preferentemente de hoja perenne vy sin frutos, a fin de reducir
el mantenimiento y la suciedad en el entorno).
Las plantas y arbustos serdn de especies resistentes (por ejemplo, plantas tipo cactus,
crasas, ..., y arbustos como adelfa, romero, lentisco, ...)
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La

Se

En

La

La

A fin de reducir el n° de escardas en el mantenimiento futuro, se dispondrdn mallas anti-
hierba y/o acolchados de corteza, grava, efc.

disposiciéon de las urbanizaciones y espacios ajardinados buscard reducir al mdximo la
instalacion de riego, dividiendo el jardin en zonas con diferentes necesidades de riego vy
agrupando especies en funcién de su necesidad de agua y del soleamiento.
Preferentemente las praderas de césped no superardn el 40% de la superficie a urbanizar
e incluirdn siempre un 10% de trébol junto a las gramineas.

En el resto de la superficie se sustituird el césped por especies tapizantes o arbustos.

A fin de disminuir la evaporacién del agua de riego, las zonas no ajardinadas se cubrirdn
con acolchados, corteza, grava, teja rota, o similares.

plantardn drboles y arbustos en funcidon del espacio disponible y el soleamiento del
conjunto de la edificacion y del entorno préximo, para lo cual se realizardn los estudios de
soleamiento precisos en cada caso (perfiles estacionales incluyendo edificaciones y otros
elementos proximos).

La disposicion de drboles y arbustos se realizard teniendo en cuenta el tipo y las
necesidades de sus raices y dejando espacio suficiente entre los drboles para que estos
crezcan a su tamano completo y no sea necesaria su poda.

Las plantaciones en ningUn caso serdn de una sola especie (a fin de conseguir mejor
proteccién frente a posibles plagas), si no que se dispondrdn mezcladas, en grupos de dos
o tres especies, de necesidades similares.

la preparacion del terreno y en su caso en el trasplantado de drboles y arbustos, se
empleard materia orgdnica recuperada (mulches, compost, cortezas)

eleccion de los elementos de mobiliario urbano se realizard considerando los siguientes
factores:

- Vida Util (la mayor posible)

— Mantenimiento (el menor posible)

- Reposiciéon (la mds facil posible)

- Impacto ambiental (el menor posible, con madera confrolada, materiales reciclados,
aprovechamiento de energias renovables, etc.)

documentacion de proyecto definird de manera apropiada las condiciones que deben
verificar los distintos elementos vegetales (césped, arbustos y/o drboles), asi como sus
condiciones de siembra y/o frasplante.

En la documentacién de final de obra y de libro del edificio, se recogerdn igualmente las
condiciones adecuadas de mantenimiento de las diversas especies, equipamientos y otros
elementos de urbanizacién.

URBANIZACION, FIRMES Y PAVIMENTOS

Las zonas de urbanizacién y jardineria se estudiardn para facilitar el trabajo de mantenimiento

futuro, para lo cual se tendrdn en consideracién las siguientes cuestiones:

- Unificar la altura de las zonas ajardinadas con la de los viales y pavimentos duros,
evitando la disposicion de bordillos y resaltos entre unas y otras zonas (permite el corte
continuo sin perfilado manual de bordes).

- Redondear las esquinas y en general evitar aristas y zonas de dificil corte continuo con la
magquina (lo contrario obliga a repasos y perfilados manuales).

- Evitar taludes o suavizar los mismos a fin de que sean mds faciles y seguras las labores de
corte.
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