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1. DEFINICION DEL OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente pliego es establecer las condiciones técnicas para la
realizacién de los trabajos de redaccion del Plan General de Ordenaciéon Urbana
(en adelante PGOU) del término municipal de Galdames. El resultado final deberd
ser la aprobacién definitiva del documento PGOU, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco y demds disposiciones
y normativas de aplicacion vigentes en la Comunidad Auténoma Vasca.

Ademds se incluyen en el contrato, la redaccidn durante todo el procedimiento
de todos los documentos y estudios necesarios para la Evaluaciéon Ambiental
Estratégica prevista en el Decreto 211/2012 de 16 de octubre del Gobierno Vasco,
cumpliendo igualmente todo lo establecido en la Ley 21/2013, de ? de diciembre,
de evaluacién ambiental.

lgualmente, en el presente pliego se incluye el proceso de asesoramiento a la
Corporacién Municipal a realizar por el equipo redactor durante todo el proceso
de elaboracién de los trabajos anteriormente indicados.

Con el objeto de facilitar a la ciudadania una correcta comprensiéon de cada
una de las fases del procedimiento administrativo, se realizardn sesiones de
participacién ciudadana en las que foda la documentacion objeto de
presentacion correrd a cargo del equipo redactor.

El objetivo del PGOU es sentar las bases para una planificacién estratégica que
cubra las necesidades y logre los objetivos que se senalan en el documento
denominado Documento de necesidades y objetivos para la redaccion del
P.G.O.U de Galdames, que se adjunta como ANEXO a estos pliegos.
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2. TRABAJOS COMPRENDIDOS EN LA ADJUDICACION

Los frabajos objeto de adjudicacion comprenden todos los necesarios para la
correcta asesoria técnico-juridica de la Corporacion en la redaccion del nuevo
documento de PGOU hasta la aprobacién definitiva del mismo.

Previaomente y como documento de frabajo indispensable se realizard un andlisis
y diagndstico puridisciplinar del municipio de Galdames con la finalidad de
identificar las fortalezas y debilidades que el municipio pueda tener y con base en
ello redactar el Plan General de Ordenaciéon Urbana que se convierta en el mejor
instrumento de desarrollo urbanistico del municipio.

Durante todo el proceso de redaccién del PGOU, y hasta la aprobacion definitiva
del mismo, se habrd de cumplir con las determinaciones y formalidades de la
legislacion vigente en cada momento. El equipo juridico y técnico asesorard vy
realizard el seguimiento formal de los plazos y nofificaciones que deban
producirse desde el Ayuntamiento al resto de administraciones puUblicas vy
particulares si se diese el caso.

El resto de los trabajos y documentos confratados son los siguientes:

Documento de Avance del planeamiento, con indicacion de los criterios y
objetivos generales.

Documentos relativos al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Documento de valoracién de las sugerencias presentadas.
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Organizacion y difusidn de los foros de participacion ciudadana. Organizacion
de la exposicidn que en su caso corresponda.

Documento para la aprobacioén inicial.

Documento de valoracion de las alegaciones presentadas. Informe en
relacién a las posibles propuestas del Consejo Asesor.

Documento para aprobacion provisional.
Documento para la aprobacién definitiva.

En caso de ser necesario, formalizacion final del documento aprobado
definitivamente (texto refundido).

Si como consecuencia de la estimacion de alegaciones, tanto de los particulares
como de ofras administraciones u organismos interesados es necesaria la
redaccién de un texto refundido en cualquiera de las fases, se incluye entre los
frabajos a realizar por el adjudicatario.

También se incluye entre los trabajos a realizar el estudio, valoracion vy
adecuacion del Documento de Aprobacién Provisional adecuado al informe
de la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco. Y, es su caso, la
redaccion del texto refundido para segunda aprobacidén provisional y nuevo
tfrdmite de informe de COTPV si procede.

El equipo adjudicatario deberd contar como base para su frabajo con el
Documento de necesidades y objetivos para la redaccién del P.G.O.U de
Galdames; sin perjuicio de las propuestas adicionales que pudieran proponerse
como resultado del proceso de andlisis.

Se entenderdn incluidos todos los informes y documentos necesarios en todas y
cada una de las fases de tramitacion.

También se incluye la asistencia a cuantas reuniones, coloquios y exposiciones
sean requeridos al equipo redactor tanto por parte del la corporacidn como de
otfras administraciones; estando contemplados los costos por traslados, dietas y
cualquier otro gasto relacionado con la elaboracion del documento.

En la elaboracién de la documentacidn relativa al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica se contemplardn aquellas determinaciones que se deriven
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de los informes que emita el 6rgano foral competente en materia de Medio
Ambiente, sobre la amplitud y el grado de especificacién de la informacién que
han de constar en los documentos relativos al procedimiento de EAE, asi como
cualquier ofra que se considere de interés para la elaboracion del citado estudio
de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y el
Decreto211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

En este sentido, el confratista deberd mantener un contacto continuado con las
administraciones competentes en materia medioambiental, al objeto de dar una
adecuada respuesta a todos los requerimientos que puedan surgir a lo largo del
proceso de elaboracion del Plan.

Si a requerimiento del érgano ambiental responsable de la emision de los informes
de evaluacion ambiental resultara necesario elaborar estudios sectoriales
especificos tales como Estudios de Inundabilidad, etc., estos se considerardn
contemplados dentro del estudio de evaluacion estratégica y por tanto no serdn
objeto de contratacion independiente.

En los apartados correspondientes a la descripcion de cada una de las fases que
se establecen para la redaccién del plan general, se concretard el contenido y
alcance de sus documentos, respetando lo establecido al efecto en el articulo 62
fitulado “Documentacidon” de la Ley 2/2006 de la ley de suelo y urbanismo y en los
articulos correspondientes del futuro Reglamento de la ley citada, siendo
obligacion del adjudicatario de los trabajos, cumplir con el contenido del
presente pliego y en su caso con lo que se establezca al efecto el futuro
Reglamento de la Ley 2/2006. Se tfomard asimismo en cuenta el Decreto 105/2008,
de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo, o cualquier otra modificaciéon legal que altere los requisitos
a cumplir por un Plan General.

El contenido y caracteristicas de los documentos para andlisis de las posibles
afecciones y proteccion del medio establecidos por el Decreto 211/2012, de 16
de octubre para cada una de las fases del procedimiento serdn, el establecido
en el Art. 8, para el caso del documento de inicio, el Anexo I, para el contenido
del informe de sostenibilidad ambiental, y el Art. 13 para el documento justificativo
de la integracién de la memoria ambiental en el PGOU.
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Se incluird un andlisis en relaciéon a la inclusidn de la perspectiva de género en el
urbanismo municipal y principios de igualdad de oportunidades para hombres y
mujeres, que se recogerd expresamente en un capitulo propio de las ordenanzas.

Ademdas contendrd lo establecido en el Decreto 213/2012 de 16 de octubre de
Contaminacion AcuUstica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, incluyendo
la zonificacion acustica del municipio, el estudio de impacto acuUstico y planes de
accidn gue, en su caso, se deriven del citado Decreto, asi como lo establecido
en la normativa relativa a suelos contaminados, Ley 4/2015, de 25 de junio, para
la prevencion y correccion de la contaminaciéon del suelo.

Todo el proceso de redaccidn del PGOU de Galdames contard con los
mecanismos que garanticen un eficaz proceso de participacion ciudadana.

El equipo adjudicatario serd el responsable de solicitar y obtener de las distintas
administraciones u organismos con incidencia en la redaccion del PGOU; todos
aguellos documentos, archivos o cualquier ofra documentacidon necesaria para
la redacciéon del PGOU.

Todos los documentos serdn entregados en euskera y castellano. Se entregardn
las copias necesarias para su tramitacion administrativa en papel formato A4y en
formato digital, con archivos manipulables (con extensiones *.dwg, *.doc, *Xis,
etc...) ademds de un ejemplar informatizado con extension *.pdf para su difusion.
Se garantizard en toda la documentacion el adecuado fratamiento del lenguaje
no sexista conforme a las disposiciones y normativa vigente.
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3. DOCUMENTACION MINIMA DE LOS TRABAJOS.

En los sucesivos apartados de las diversas fases establecidas para la redaccién de
los trabajos del PGOU, se indica el contenido documental que se establece con
cardcter conceptual y de minimos para cada uno de los documentos
constitutivos de la misma.

En el presente pliego se establece la obligacidon para los que se presenten al
concurso para la redaccion del PGOU, de elaborar, entre otros, un documento
que desarrolle en detalle el contenido documental de cada una de las fases, con
la especificacion clara y concreta de todas las determinaciones grdficas vy
escritas que estimen preciso establecer para una correcta definicidn vy
concrecion de sus determinaciones.

Dicho documento deberd contener igualmente una Memoria metodoldégica de
todo el proceso de elaboracidon de la documentacion del plan general,
relacionando de manera expresa las determinaciones propias de la ordenacion
urbanistica, con las de su ejecucion y las de proteccion medioambiental.

El nuevo PGOU se compondrd de los documentos que se relacionan en los
apartados siguientes. La obtencion de la documentaciéon necesaria propia de
otras administraciones deberd ser obtenida por el propio equipo redactor.

Teniendo en cuenta que la redaccién de un Plan General supone la puesta en
marcha de un procedimiento coordinado enfre la redacciéon de los trabajos
propios de las diversas fases de su concrecidn documental y el paralelo
tratamiento de la participacion ciudadana y de la toma de decisiones por la
Corporacién Municipal, las fases que se establecen a continuacion describen
todos los aspectos anteriormente citados de manera conjunta, concretando los
plazos propios de cada uno de los tiempos necesarios para posibilitar un
desarrollo coordinado y continuado de todo el proceso, desde su inicio hasta la
aprobacion definitiva del PGOU.
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3.1. Informacion urbanistica.

La informacidén urbanistica previa a la redaccion del Avance se considera de
especial relevancia para poder adoptar unos criterios y objetivos generales del
PGOU adecuados. Para ello, en esta fase inicial, se llevard a cabo un proceso de
participacién publica adecuado con la participacion de los distintos agentes
municipales, juntas administrativas, asociaciones, personas interesadas,
asociaciones profesionales, sindicatos, etc. Se dispondrd de un buzdn de
sugerencias en el Ayuntamiento, cuyo contenido deberd ser tenido en cuenta en
la etapa de andlisis.

El proceso de evaluacidon ambiental se integrard desde este momento, de
manera que la cartografia de informacion del medio rural y urbano sea comun
con la documentaciéon de la evaluaciéon ambiental.

Se compondrd de los siguientes apartados:

3.1.1. Informacion del Territorio.

Este capitulo abarca toda la informacidon de tipo fisico que atane al conjunto del
territorio municipal, que se desglosa en: Pendientes, Capacidad Agrolégica de los
suelos, Vegetacion, Fauna, Paisaje, Manantiales...

Encuadre Geogrdfico.

Estudio del Medio Fisico: Geomorfologia, Hidrogeologia, Riesgos Geoldgicos,
Pendientes, Capacidad Agrolégica de los suelos, Vegetacién, Fauna, Paisgje,
Manantiales.

Paisaje: Valoracién paisajistica del territorio, destacando los terrenos que
deben ser protegidos.

Régimen de Propiedad del Suelo: Parcelacién, propiedades y transmisiones.
Usos del Suelo: Distinguiéndose el suelo rustico, el urbanizado y el dedicado a
infraestructuras.

Asentamientos de Poblacion: Tendencias del desarrollo de los diferentes
asentamientos.

Redes de Comunicacion y Servicios: Red viaria, agua energia, residuos.
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Y cualquier ofra informacién que se considere relevante, como el Plan de Accidn
del Paisaje que el Ayuntamiento pone a disposicién del equipo redactor.

3.1.2. Informacién de la Sociedad.

Tendencias del desarrollo histérico de la poblacién.

Proyecciones de poblacién y empleo: poblacion total permanente y de
temporada, hogares y familias, empleos, poblacidn en edad escolar,
distribucion espacial de la poblacién y su evolucion.

Proyeccion de los Sectores de actividad: movilidad intersectorial,
interrelaciones, dependencias, problemas y posibilidades.

Distribucion espacial y su evolucidon y estudio sobre la relacion vivienda-
trabgjo.

3.1.3. Informacioén del Medio Urbano.

La informacién del Medio Urbano se destacard de modo especial puesto que el
Plan General tiene como principal objetivo el ordenar la actividad derivada de la
vida urbana rural, tanto la del Suelo Urbano como la del Suelo No Urbanizable.

Se desarrollard en los siguientes temas:

Desarrollo histérico: tendencias del crecimiento urbano.

Usos urbanos del Suelo: Areas homogéneas de usos urbanos y adecuacion
locacional de estos usos, destacando los eventuales conflictos entre ellos.

Edificaciones: dreas con problemadtica especifica por su edificacion,
detallando: tipologias, densidades que representen caracteristicas de
construccion.
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Estudio de la vivienda en el municipio:

- NUmero de viviendas de primera residencia, de segunda residencia o
temporales y vivienda vacia. Tipologia de la vivienda, tamano medio familiar.
Andlisis especifico de la tipologia de la vivienda vacia.

- Necesidades de vivienda en el término municipal basdndose
fundamentalmente en la explotaciéon de los datos sobre vivienda, renta y
empleo que disponga el ayuntamiento.

— Edificios que no siendo viviendas en origen, como edificios de cardcter agrario,
de equipamientos, etc. y que habiendo quedado obsoletos para su uso original,
son susceptibles de albergar viviendas.

Comunicaciones urbanas: trafico, red viariq, itinerarios peatonales: dareas de
diferente accesibilidad, déficits generales y especificos detectados.

Equipo urbano: Déficits por zonas de las dotaciones: administrativos, escolares,
sanitarios, comunitarios, parques y Jardines, ofros.

Servicios bdsicos urbanos: déficits en general y por zonas de las redes: agua,
saneamiento de aguas pluviales y de aguas residuales — diferenciados-, vertidos,
energia elécftrica, alumbrado publico, telefonia, gas, otros.

Ambiente Urbano: dreas y elementos de interés para el ambiente urbano:
escena urbana, elementos singulares urbanos, agresiones al medio ambiente
urbano detectados.

Régimen de propiedad, condicionantes.

3.1.4. Informacidon sobre el Planeamiento y afecciones.

Este apartado se recogerd todas las determinaciones ya vigentes que afectan
tanto al territorio municipal como al uso de su suelo y a la gestion urbana; tratard,
pues, de unos temas que no son meramente fisicos o demograficos sino que
afectan a la organizacién de la gestion urbana. Se dividird el capitulo en cuatro
temas sucesivos que parten de los condicionantes comarcales y regionales,
estudian el planeamiento vigente y concretan la organizacién y posibilidad de
gestidon existentes:
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Estructura Comarcal: se resumirdn los condicionantes generales que figuran
en las Directrices de Ordenacién del Teritorio.

Planeamiento vigente y afecciones; descubriéndose todas las
determinaciones legales que afectan al uso del suelo.

Organizacion Administrativa.

Capacidad de Gestidon urbana: recursos, instrumentales y econémicos, que
condicionan el planeamiento y, especialmente, la gestidon del mismo.

se redlizard un andlisis detallado del Plan Territorial Parcial del Area funcional
Balmaseda-Zalla y de los diversos Planes Territoriales Sectoriales aprobados
definitivamente y también en proceso de redaccién y tramitacion, que afecten al
término municipal de manera territorial directa o, en su caso, indirecta, por la
existencia de afecciones territoriales inducidas de alcance supramunicipal.

Como resumen de los trabajos de andlisis de los Planes Territoriales y de sus
vinculaciones al plan general de ordenacién urbana, se elaborard un informe
sobre el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Balmaseda-Zalla y un informe
de cada uno de los Planes Territoriales Sectoriales vigentes y en proceso de
elaboracion que afecten al municipio.

El informe sobre el Plan Territorial Parcial deberd contener un andilisis detallado de
sus vinculaciones territoriales y de la cuantificacidén del desarrollo urbano, tanto
residencial como de actividades econdmicas, estableciendo los criterios
interpretativos sobre el margen de maniobra que establece sobre el plan general
para definir la magnitud y caracteristicas del futuro desarrollo urbano.

Los informes sectoriales deberdn contener un andlisis concreto de sus
vinculaciones singulares sobre la capacidad de establecer la ordenaciéon
urbanistica, de manera grdfica claramente comprensible. Dicho andlisis grafico se
deberd completar con un informe escrito que aclare el alcance normativo
obligatorio y orientativo de las vinculaciones territoriales de los diversos Planes
Sectoriales, tanto de los aprobados definitivamente, como de aquellos ofros que
estén en proceso de elaboracién, y que puedan, una vez aprobados, afectar al
Plan General.
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De manera coordinada con la elaboraciéon de los trabajos sobre el andlisis en la
ordenacion territorial vigente, se realizard un andlisis grafico y escrito de todas las
vinculaciones territoriales a respetar para la proteccion del medioambiente, que
tengan incidencia en el contenido documental propio del plan general y que
serdn contemplados en el estudio de evaluacién ambiental estratégica.

En esta fase preliminar una vez redactados los criterios y objetivos, se expondrdn
en exposicidén publica.

Durante el plazo citado dentro del programa de participacion ciudadana se
procederd a materializar la participaciéon ciudadana a través del material
divulgativo y las sesiones explicativas abiertas al publico, asi como de cualquier
ofro mecanismo contemplado en aquel.

El equipo redactor emitird un informe a las sugerencias presentadas durante el
plazo de exposicion publica y también emitird un informe de sintesis sobre las
opiniones vertidas durante las sesiones abiertas al publico, para conocimiento y
consideracion del Ayuntamiento para establecer los criterios y objetivos a respetar
en la posterior elaboracién de la documentacion del plan general.

3.2.- Documento inicial estratégico

A fin de cumplimentar lo establecido en el articulo 8 del Decreto de EAE se
deberd elaborar el Documento Inicial Estratégico donde se incluya informacion
preliminar de las alternativas barajadas en la ordenacion del municipio, asi como
toda la informacidén sobre medio fisico que se senala en el citado articulo.

Las alternativas de ordenacion a incluir en el documento de inicio deben ser las
resultantes de un primer andlisis del municipio, sus necesidades de vivienda, de
equipamiento, de suelos para actividades agrarias, econdmicas, etc., y debe
integrar también el resultado de un proceso amplio de participacion publica.

Ademds, se integrardn las cuestiones que hayan sido informadas por las
administraciones sectoriales y territoriales y por las juntas administrativas en
respuesta ala consulta definida en el articulo 90.1 y 90.2 de la Ley del Suelo.

El resultado de las propuestas concretas y de los criterios de ordenacion expuestos
en la fase de participacidon publica se sistematizard como propuestas vy
alternativas de ordenacion.
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3.3. Avance del planeamiento.

A fin de cumplimentar el articulo 87 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo de la Comunidad Autdénoma del Pais Vasco y de posibilitar una
participaciéon en las diversas fases de la toma de decisiones del Planeamiento se
elaborard el documento citado, teniendo en consideracién el contenido vy
propuestas del Documento Inicial Estratégico, asi como el resultado del proceso
de participacion publica desarrollado hasta este punto y conteniendo como
minimo los siguientes documentos:

® Memoria Descriptivo-Justificativa, especificando:

Los conceptos de un avance de planeamiento, del modelo de ordenacion
integral del terriforio y de sus altemativas.

Expondrd un resumen del andlisis y conclusiones de lainformacién urbanistica.
Criterios y objetivos globales generales.

- Criterios y objetivos generales.

- Objetivos especificos y detallados en aspectos concretos y relevantes.

Ordenacién estructural y aspectos mds relevantes de la ordenacion
pormenorizada del suelo urbano.

- Descripcion general del modelo propuesto y sus alternativas.
- Los objetivos especificos materializados en el modelo.
- Los sistemas generales.

- Evaluacion del Modelo con cuantificacion de los diversos suelos y de las
actividades a acoger en ellos. Evaluacion y andlisis comparativo de los
diferentes estandares.

® 3. Planos:

Los planos han de reflejar graficamente a escala adecuada la informacién y la
ordenacion propuestas en la Memoria de informacion urbanistica y en la Memoria
Descriptivo-Justificativa.
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3.4. Estudio Ambiental Estratégico:

El EAE se integra en el documento de Avance del PGOU y forma parte del PGOU.
La elaboraciéon se realizard incorporando las determinaciones o condicionantes
ambientales del Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico que
emita el Organo Ambiental.

El EAE contendrd ademds la informacién definida en el articulo 31.1.b) del
Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, lo indicado en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental.

3.5. Plan General de Ordenacién Urbana.

Serd la minima establecida en la Ley 2/2006 de 30 de junio y el Decreto 105/2008
incluyendo ademds la sustanciacion y documentacién correspondiente a la
Evaluaciéon Ambiental Estratégica segun prevé y exigen el Decreto 211/2012 de 16
de octubre del Gobierno Vasco y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Su contenido guardard la adecuada proporcidén con la naturaleza de los
problemas urbanisticos sobre los que incida la ordenacién. Se cumplirdn siempre
en su redaccion y contenido las determinaciones que se exigen en la vigente
legislacion urbanistica y sectorial.

3.5.1.Memoria.

La Memoria del Plan general establecerd las conclusiones de la informacion
urbanistica que condicionen la ordenacion del territorio, analizard las distintas
alternativas posibles y justificard el modelo elegido, las determinaciones de
cardcter general y las correspondientes a los distintos tipos y categorias del suelo.
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Se referird a los siguientes extremos:

Justificacion de la conveniencia y oportunidad de su formacion.

Informacién urbanistica, acompanada de los estudios complementarios
necesarios, que deberdn considerar todos los aspectos que puedan
condicionar o determinar el uso del territorio, y en todo caso los siguientes:

- Planeamiento vigente con anterioridad, determinando el régimen juridico y
estableciendo el régimen transitorio aplicable.

- Resultado del frdmite de participacion publica en el proceso de elaboracion
del Plan general. Para la completa realizacion de dicho tramite deberd
enfregarse al Ayuntamiento, si este lo estima, maqueta para la oportuna
realizacion del folleto informativo.

- Caracteristicas naturales del territorio asi como las geoldgicas, topogrdficas,
climdticas y ofras.

- Aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, desde el punto de vista
agricola, forestal y otros.

- Usos a que el terreno esté destinado, edificaciones e infraestructuras existentes
en el mismo.

- La diferente aptitud de los terrenos para su utilizaciéon urbana y agrolégica.

- Senalamiento de los valores agrolégicos, paisqjisticos, ecoldgicos, urbanos,
historicos y artisticos, existentes en el dmbito territorial del Plan general de
Planeamiento.

- Andlisis de la posible incidencia de la legislacion especifica del patrimonio
historico-artistico y de la de cardcter protector en materia de espacios
agricolas, naturales, montes, cauces publicos y cualquier ofra del mismo
cardcter que sea de aplicacion en el teritorio objeto del Plan General de
Ordenacién Urbana.

- Caracteristicas de la poblacion asentada sobre el territorio, sus condiciones
econdmicas y sociales y las previsiones de su evolucion.
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- Qbras programadas y politica de inversiones publicas que pueden Intluir en el
desarrollo urbano, en especial la planificacion econdmica y social, asi como la
de cualguier ofro Plan o proyecto de los érganos de la Administracion del
Estado, Comunidad Auténoma o Territorio Histérico, que tengan relacién con el
temitorio objeto de planeamiento.

Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio.
Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas.

Justificacién del modelo de desarrollo elegido y descripcion de la ordenaciéon
propuesta.

3.5.2. Planos de informacion.

Los planos de informacion del Plan general se redactardn a escala 1:5000 y
reflejardn la situacion del territorio a que se refieran en orden a sus caracteristicas
naturales y usos del Suelo, Infraestructura y Servicios existentes con indicacion de
su estado y grado de utilizacién y expresion del suelo ocupado por la edificacion.

Asimismo, habrdn de formularse a escala 1:1000, o en escala mds precisa, los
planos que sean necesarios para expresar pormenorizadamente el estado actual
del suelo urbano en cuanto a su perimetro y a las caracteristicas de las obras de
urbanizacién y de las edificaciones existentes.

3.5.3. Planos de ordenaciéon estructural y ordenacion pormenorizada. Los planos
de ordenacién del Plan General de Ordenacién Urbana serdn los siguientes:

Para todo el ferritorio comprendido en su dmbito y a escala 1:5000

- Planos de cadlificacién y clasificaciéon del suelo, con expresion de las superficies
asignadas a cada uno de los tipos y categorias del mismo.

— Plano de estructura orgdnica del territorio, con senalamiento de los sistemas
generales de comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario. 14

- Plano de red viaria principal y secundaria, con senalamiento de las distancias
minimas de proteccion.

- Plano o planos de usos globales previstos para los distintos tipos y categorias del
suelo urbano.
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Planos referidos a los extremos senalados en los apartados a), b), c), d), e), f), g) e
i) del articulo 29 del Reglamento de Planeamiento, redactados a escala minima
1:500, o incluso en detalles y unidades de ejecucion incluso a mayor precision.

Para el suelo urbanizable:

- Planos de situacidon a escala adecuada.

- Planos referidos a los extremos senalados en los apartados a), c), d) y e) del
articulo 30 del Reglamento de Planeamiento a escala minima de 1:1000 siendo
preferible la escala 1:500, o incluso en detalles y unidades de ejecucion incluso a
mayor precision con expresion, en su caso, de las dreas de especial proteccion.
Para los nucleos rurales se adoptard la escala 1:1000 siendo preferible la escala
1:500. municipio, con las instalaciones municipales y redes de servicios, incluyendo
cotas de tapa y conducto.

3.5.4. Normas urbanisticas.

En defecto de lo que en su momento defina el Reglamento general de desarrollo
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, la normativa urbanistica
deberd establecer las disposiciones de cardcter general referentes a la
aplicacion del plan general como elemento bdsico y primario de su contenido.
Ademds, deberd establecer las siguientes determinaciones:

Régimen de calificacion urbanistica de suelo con atencion a los usos
urbanisticos, a las edificabilidades fisica y urbanistica y a la regulacion y
sistematizacién de la cdlificaciéon urbanistica desglosada en aspectos de la
ordenacién estructural y de la ordenacién pormenorizada.

Condicionantes superpuestos a la ordenacion urbanistica y su régimen de
determinacion.
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Régimen juridico y de ejecucidén del planeamiento con atencién a la
clasificacion del suelo, al régimen de ejecucion juridica, al de asignacion de
edificabilidades y al regimen de ejecucion de urbanizacion y edificacion.

Régimen de la edificacion y uso de las parcelas edificables con
establecimiento de las condiciones generales de la edificacion y el
establecimiento de recursos en suelo urbano y urbanizable, asi como en suelo
no urbanizable.

Normas urbanisticas de aplicacion especifica en las Zonas de suelo no
urbanizable con atencidn a los aspectos mds relevantes de proteccion
agrolégica, ambiental, paisajista y naturalista.

Normas de proteccion del patrimonio cultural y natural.
Normas transitorias.

Cualquier otra que se estime preciso inclur.

3.5.5. Estudio de viabilidad econdmico financiera.

El estudio de viabilidad econdmica financiera, deberd redactarse con la
suficiente precision para evaluar vy justificar la capacidad econdmica municipal
para establecer la ejecuciéon de la ordenacién urbanistica propuesta.

El plazo temporal para la ejecucion del Plan General contemplado en el estudio
de viabilidad econdmico financiera serd de ocho anos contados a partir de la
aprobacion definitiva de la revisidon del plan general.

El estudio de viabilidad contendrd la evaluacion econdmica de los costes de la
ejecucion de los elementos de la red de los sistemas generales publicos cuya
financiacion no se adscriba a la ejecucion de determinadas dreas y sectores.

Dicha evaluacion econdmica, desglosada atendiendo a la administracion
competente para su ejecucion, deberd realizarse siguiendo el esquema indicado
a contfinuacion:

Elementos de la red dotacional de sistemas generales de infraestructuras de
comunicacion, ferroviaria, viaria, peatonal y ciclista.
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Elementos de la red dotacional de sistemas generales de espacios libres y
Zonas verdes de dominio y uso publico.

Elementos de la red dotacional de sistemas generales y equipamientos
colectivos de titularidad puUblica dedicados a usos educativos, culturales,
sanitarios, asistenciales, deportivos y administrativos.

Elementos de la red dotacional de equipamiento comunitario de alojamientos
dotacionales para alojamiento fransitorio y social de colectivos especialmente
necesitados, de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la Ley 2/2006
de suelo y urbanismo.

Infraestructuras bdasicas de la red de servicios generales en intervenciones
especialmente significativas relacionadas con la dotacidn de servicios de
abastecimiento de agua y energia.

Obras publicas de actuacion sobre los cauces de agua existentes, dirigidas a
solucionar los problemas de inundabilidad,

El estudio de viabilidad econdmico financiera analizard igualmente los costes de
las obras de urbanizacion de las dreas y sectores propuestas por la ordenacion
estructural distinguiendo los diferentes componentes que constituyen dichos
costes a la vista de lo establecido al efecto por las determinaciones de la
ordenacion estructural del propio Plan General, asi como aquellas otras
contenidas en las disposiciones establecidas al efecto por la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo.

Se deberdn establecer las previsiones de expropiaciones por las consecuencias
que pudiera tener la aplicacion del art. 185 de la Ley del Suelo.

Finalmente el estudio de viabilidad econdmico financiera contendrd un informe
en el cual quede claramente expresada la factibilidad econdmica de la
ejecuciéon de la determinaciones del planeamiento propuesto, tanto desde el
punto de vista de la capacidad econdmica del Ayuntamiento de Galdames, de
las demds administraciones publicas, Diputaciéon Foral de Bizkaia y Gobierno
Vasco, como de la iniciativa privada en relacion con la ejecucion de dreas y
sectores y sistemas generales adscritos a su ejecucion.
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3.5.6. Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica

El Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica que evaluard el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos, tal y como se establece en el articulo 22.4 del
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Reall
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

3.5.7. Catdlogo de elementos y bienes a proteger.

El Catdlogo de Elementos Protegidos se refiere a la identificacion de los bienes
tanto artificiales como naturales que en atencidén a su valor e interés, deben ser
protegidos, todo ello de conformidad con lo establecido en el articulo 76 de la
Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

Ademds de la identificacidn citada se deberdn establecer las correspondientes
normas y vinculaciones relativas a las actuaciones posibles de realizar en los
bienes catalogados, asi como las limitaciones de los usos posibles de situar en los
bienes protegidos y en su entorno.

La relacion de bienes deberd ser sistematizada en diversas categorias, de
acuerdo con lo indicado a continuacion:

Bienes y elementos integrados en el patrimonio urbanistico del municipio.
Bienes y elementos infegrados en el patrimonio arqueolégico del municipio.

Espacios y elementos de cardcter natural y agrologico.

La anterior divisidon se deberd completar con la concrecion de aguellos bienes
cuyo interés es de cardcter supramunicipal, segin lo que se establezca al efecto
la Direccion de Patrimonio del Gobierno Vasco y de acuerdo con lo establecido
por la Ley del Patrimonio Cultural Vasco, y la Ley de Conservacion de la
Naturaleza del Pais Vasco, atendiendo en especial a posibles Conjuntos
Monumentales, Monumentos, drboles singulares y Biotopos protegidos, tanto
incoados como declarados como tales por el érgano competente del Gobierno
Vasco.
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Los bienes y elementos de interés supramunicipal deberian respetar las
indicaciones contenidas en sus correspondientes expedientes de incoaciéon y/o
declaracion, asi como aquellas otras establecidas por la direccidn de Patrimonio
Cultural del Gobierno Vasco, en atencién al grado de proteccion que les asignen.

El resto de bienes y elementos protegidos se incluirdn en una relacion de interés
local, estableciendo en el catdlogo las normas de proteccion anteriormente
indicadas, de acuerdo con las determinaciones propias del Plan General.

En cualquier caso todas las determinaciones relativas a la proteccién de los
bienes y elementos contenidos en el catdlogo se deberdn incluir de manera
expresa y clara en un titulo de las normas urbanisticas del Plan General y ademds
se elaborard un plano que conftenga expresamente la ubicacidn y la
categorizacion de todos los bienes y elementos protegidos.

También se confeccionardn fichas individualizadas para cada elemento del
Catdlogo, con indicacion expresa de las intervenciones autorizadas y limitaciones
en cada caso.

3.5.8. Ordenanzas de urbanizacion y edificacion.

El documento constitutivo de las ordenanzas municipales complementarias de la
ordenacion urbanistica se redactard de conformidad con el contenido
establecido en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 75 titulado "Ordenanzas
municipales complementarias de la ordenacion urbanistica” de la Ley 2/2006. El
citado documento supondrd la eliminacidn de cualquier ordenanza municipal
relativa a la urbanizacion, construccion y edificacion.

El contenido de las ordenanzas se estructurard en dos grandes capitulos,
ordenanzas de urbanizacidn y edificacion y deberd quedar claramente
establecido cudl es el campo de actuacion y el rango jerdrquico de estas
ordenanzas en relacién con las determinaciones de las normas urbanisticas de la
ordenacion pormenorizada de los diversos sectores y dreas de suelo urbanizable y
urbano.
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3.5.9. Documento de incorporaciéon de la Declaracion Ambiental Estratégica en el
Plan El Estudio Ambiental Estratégico deberd adaptarse a lo establecido en la
Declaracion Ambiental Estratégica y recoger las alteraciones entre la ordenacion
urbanistica contenida en el Avance y la adoptada en el documento del Plan
General redactado para su aprobacioéon inicial.

3.5.10. Publicidad del Plan

La empresa adjudicataria elaborard los documentos necesarios para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo correspondiente del Decreto de EAE
sobre publicidad del Plan una vez aprobado definitivamente.
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4. MEDIOS HUMANOS REQUERIDOS.

Los medios humanos exigidos con cardcter de minimo para la participacion en la
presente contrataciéon son:

Para la redaccién de instrumentos de planeamiento general:

® Director del Equipo:

Deberd acreditar estar en posesidon del fitulo de arquitecto y una experiencia en
materia de planeamiento urbanistico minima de 10 anos.

Deberd acreditar haber realizado, al menos, un (1) trabajo de los que se citan a
continuacion en calidad de Director/responsable del equipo o dos (2) trabajos
como perteneciente al equipo, en materia de planeamiento general y que a la
fecha de presentacion de proposiciones se encuentren definitivamente
aprobados:

- 1 Plan General de Ordenacién Urbana relativo a municipio de mds de 3.000
habitantes.

- 1 Revision de NNSS relativa a municipio de mdas de 3.000 habitantes.

- 5 Modificaciones Puntuales de Planeamiento estructural en municipios de mds
de 3.000 habitantes.

® Asesor Juridico:
Deberd acreditar estar en posesion del titulo de Licenciatura de Derecho.

Deberd acreditar haber realizado al menos un (1) trabajo de los que se citan a
continuacion en calidad de asesor juridico del equipo en materia de
planeamiento general y que a la fecha de presentacion de proposiciones se
encuentre definitivamente aprobado:

- 1 Plan General de Ordenacion Urbana.
- 1 Revision de NNSS.
- 5 Modificaciones Puntuales de Planeamiento estructural
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® Arquitecto:

Deberd acreditar estar en posesion del Titulo de Arquitecto y una experiencia en
materia de planeamiento urbanistico minima de 2 anos.

® Técnico Medioambiental:

Para la elaboraciéon del estudio de evaluacion ambiental estratégica y del
asesoramiento metodolégico de los aspectos medioambientales de la
ordenacion del plan general, deberd formar parte del equipo un fitulado
universitario de rango superior preferentemente con especialidad de Biologia, o
Ingenieria agronoma o forestal, pudiéndose realizar por una empresa profesional
especializada.

Se deberd acreditar una experiencia en materia de evaluacidn ambiental
relacionada con planeamiento urbanistico minima de 2 anos.

® Titulado universitario en la especialidad de sociologia y/o economia, o
empresa profesional especializado en comunicacion encargado de
coordinar los frabajos de participacion ciudadana.

Se deberd acreditar una experiencia en materia de evaluacidn ambiental
relacionada con planeamiento urbanistico minima de 2 anos.

Para la redaccidn de los documentos relativos al procedimiento de EAE::

El equipo redactor serd necesariamente interdisciplinar, debiendo incluir al menos
dos personas con titulacidon técnica superior con competencias en LAS distintas
vertientes ambientales, ecoldgicas y paisajisticas; ademdas de otras cuya titulacion
asegure un perfecto cumplimiento de la documentacidén exigida por la
legislacion correspondiente (Decreto 211/2012, de 16 de octubre, que regula el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica y la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental).

La propuesta incluird compromiso expreso de los mismos para la realizacion del
trabajo y de vinculacion al contrato de las personas o empresas propuestas como
equipo durante toda la ejecucidén del contrato. En caso de que se considere
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necesario sustituir alguno de los elementos del equipo, la sustitucion deberd ser
propuesta y justificada ante este Ayuntamiento, que la valorard y solo en caso de
considerar adecuado el cambio, la aceptard.

Por otro lado, se deberd presentar, por el arquitecto director del equipo vy por el
jurista, declaracion aceptando un régimen de incompatibilidades segun el cual
se comprometen a no participar en frabajos particulares o debidos a encargos
de entidades distintas a la Administracidn Municipal de Galdames, para
actuaciones en este término municipal, durante la redaccidn del planeamiento
objeto del pliego y hasta dos anos después de la aprobacion definitiva del mismo,
en caso de que les sea adjudicado el frabajo. Este régimen de incompatibilidad
afectard tanto a la persona fisica como a la persona juridica que pudiera ser
participe.

Durante el proceso de la redaccion del PGOU objeto del pliego y, desde el
diagnodstico hasta la evaluacion del mismo, la empresa adjudicataria deberd
incluir la perspectiva de género durante el mismo.

Para la evaluacion del impacto de género (conforme a lo establecido en el
articulo 19 y siguientes de la ley de igualdad de mujeres y hombres del Pais Vasco)
el /la técnico/a responsable en esta materia deberd acreditar alguna de las
siguientes opciones: haber cursado el "Mdaster en Estudios Feministas y de

Género”, haber cursado los 18 créditos de especializacién en estudios feministas y
de género del "mdster de Antropologia social”, haber cursado el “Master en
lgualdad de Mujeres y Hombres: Agentes de Igualdad”, o haber cursado al
menos 100 horas de los llamados “Estudios de Género”, avalando asi la formacion
adecuada para la investigacion interdisciplinar y especializada de los sistemas de
género.

Este equipo podrd complementarse con ofro personal técnico u ofros
especialistas, bien durante todas las fases de los trabajos o de forma puntual en
alguna de ellas. El equipo deberd de contar con el personal y medios técnicos
necesarios para la elaboracion y edicidn de los documentos en los plazos
establecidos.
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5. PRESENTACION DE DOCUMENTOS

La elaboracion de los documentos que formen parte del expediente del PGOU
deberd cumplir las siguientes condiciones:

Los planos y sus rétulos en los documentos sometidos a la aprobacion por
parte de la Corporaciéon en las distintas fases del proceso, deberdn entregarse
en euskera y castellano.

Se deberd utilizar la version mas actualizada de la Cartografia oficial de la DFB
E/1:5000 y 1/500 en ETRS89, los trabajos de redes urbanas elaborados por la DFB,
para actualizar durante la elaboracidn del Plan, asi como el modelo de
referencia de la documentacion tipo para la normalizacion de planeamiento,
incluyendo normativa, planos y ordenanzas de edificacién y urbanizacion.

Toda la documentacién se presentard en papel y en soporte informdtico. Los
planos se presentardn en archivos compatibles con la extensién *.dwg vy los
textos en formato compatible con la extensidon *.doc, debiendo presentarse asi
mismo una version de todo el documento en formato compatible con la
extension *.pdf.

El nUmero de copias orientativo a entregar serd el siguiente:

Para el PGOU:

- Documento de Informacioén y andilisis : 5 copias.

- Documento de Avance: 5 copias.

- Documento de Valoracién de sugerencias: 3 copias.
- Documento de Aprobacioén Inicial: 5 copias.

- Documento de Valoracién de alegaciones: 3 copias.
- Documento de Aprobacidn Provisional: 5 copias.

- Texto Refundido (si fuera necesario): 5 copias.

Para el EAE:

- Documento de Inicio: 5 copias.
- Informe de Sostenibilidad Ambiental: 5 copias.
- Documento de Integracién de la memoria ambiental: 5 copias.
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Los informes y dictGmenes que pudieran emitirse por el equipo redactor en el
proceso de elaboracion del Plan General, deberdn entregarse por duplicado,
en papel y soporte informdatico.

Deberd cumplirse asi mismo con los requisitos exigidos por la normativa vigente
en relacién con el documento de que se trate. A efectos de definicidon el suelo
urbano contendrd cartografia minima a escala 1:1.000; el suelo urbanizable
contard con escala minima 1:1000 y las unidades de ejecucidon, actuacion o
dotacionales en suelo urbano con escala 1:500.

En el precio estardn incluidos todos los gastos de edicidon de los ejemplares, asi
como el visado del documento, en su caso, y cualquier ofro gasto necesario para
la realizacion de los trabajos, incluida la tfraduccidn de los textos al euskera vy si se
estimara necesario algun levantamiento cartografico adicional, éste correrd a
cargo de la enfidad licitadora.

Ademdas, el equipo redactor ha de entregar al Servicio de Sostenibilidad
Ambiental y al de Ordenacion del Territorio y Urbanismo dos copias en soporte
informdatico de la documentacion grdfica y escrita constitutiva del expediente;
una de ellas corresponderd a la de los programas en que se haya realizado el
frabajo -en formato reconocible por los programas habituales- y ofra en formato
PDF.

Ademds de la senalada se presentard la siguiente documentacion.

El equipo redactor expondrd la metodologia a utilizar para el desarrollo de los
trabajos, en funcidn de los objetivos que se pretenden conseguir con el
planeamiento vy la politica de actuaciones urbanisticas propuestas.

Para ello elaborard un Plan de realizaciéon de los trabajos que contendrd:

® Memoria en la que se exponga la metodologia que se utilizard en los trabajos,
con una definicidn clara y precisa de todos y cada uno de los que se
compromete a realizar el licitador.

® Calendario completo de ejecucion.

® Descripcion del equipo personal gue ha de intervenir en cada apartado.

21-05-2021



Pliego de prescripciones técnicas para la adjudicacion del contrato de servicios relacionado con la redaccidn del Plan
General de Ordenacion Urbana y de los documentos relativos al procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica

del municipio de Galdames.

Galdamesko Udala

Ayuntamiento de Galdames
(BIZKALA)

La propuesta podrd contar con documentacion grdafica y escrita. La misma
deberd desarrollarse con un méximo de 15 pdginas y formato A4. Se penalizard a
razén de 1 punto cada A4 adicional.

Si con objeto de plasmar con mayor claridad algun elemento, grafico o tabla se
considerase preciso un mayor tamano de pdgina, se admitirdn mdximo 3 pdaginas
en tamano A3, con penalizacion de dos puntos por cada A3 adicional.

La valoracién de las ofertas se realizara mediante la comparacién detallada de
los contenidos ofertados en cada propuesta metodoldgica sobre la base de las
pautas marcadas en el pliego de condiciones técnicas.
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6. DOCUMENTACION FACILITADA POR EL AYUNTAMIENTO

Se facilitard al adjudicataria el acceso a cuanta informacion pueda serle
necesaria para llevar a cabo los frabagjos previos al planeamiento que conste en
los archivos municipales. Se le extenderd, al efecto de conseguir informacion en
organismos oficiales, una credencial que justifique la personalidad de redactor
del nuevo instrumento de planeamiento general.

Ademads, pondrd a disposicion del equipo redactor los siguientes documentos:

® Topogrdficos de los NUcleos Rurales del municipio en ETRS89
® Topogrdaficos del suelo Urbano consolidado del municipio

® Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y las modificaciones
tframitadas hasta el momento, tanto en papel como en soporte informdatico.

Cualquier ofro soporte digital necesario para la redacciéon del PGOU o sus
documentos complementarios corre a cargo del adjudicatario.
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7. COORDINACION Y RELACIONES DEL EQUIPO REDACTOR Y LA CORPORACION

MUNICIPAL Y LA OFICINA TECNICA MUNICPAL.

La entidad adjudicataria se compromete a establecer contacto periédico con la
persona que el Ayuntamiento designe como coordinador o director de todas las
fases y trabajos en que consista la operaciéon global de redaccion y elaboracion
del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio para acoger aquellas
sugerencias que pudieran traducirse en un trabajo mds perfecto y completo
desde el punto de vista de los intereses municipales. El equipo redactor que
resulte adjudicatario se compromete a mantener un contacto peridédico vy
continuado con los servicios técnicos municipales en orden a dotar al proceso de
mecanismos que permitan asegurar la correcta integracién de los intereses del
Ayuntamiento. A  tal fin acomodara el desarrollo de sus frabajos a las
instrucciones y criterios que se senalen por parte de la administracién local a
través de dichos servicios, de conformidad con lo establecido en los pliegos.

La Comision de Urbanismo del Ayuntamiento supervisard el desarrollo del trabajo,
a cuyo fin el adjudicatario hard exposiciones del estado del mismo, en sesiones
convocadas por el Presidente de la Comisidn y que se celebrardn en la Casa
Conisistorial.

Por otro lado, el equipo redactor deberd establecer contacto periddicamente
con los distintos departamentos y servicios de los organismos involucrados en |a
tramitacion del proceso de redaccién del plan, esto es, Diputacién Foral de
Bizkaia y Gobierno Vasco.

La preparacidn de la documentacidn necesaria que se solicite por el
Ayuntamiento para las exposiciones publicas del documento que serdn tuteladas,
consensuadas y convocadas por el Ayuntamiento, debiendo disponerse de
documentacion en soporte grdfico y digital que ayude a la difusion vy
enfendimiento del documento: planos, cartelesmontajes y proyecciones
audiovisuales.

La empresa adjudicataria del contrato se compromete a atender al publico en
las dependencias del Ayuntamiento durante las fases de exposicion al publico. La
persona que designe la empresa para estos encuentros, estard capacitada para
comunicarse en las lenguas oficiales del territorio.
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8. PARTICIPACION PUBLICA

La elaboraciéon del PGOU deberd integrar un proceso de participacion
ciudadana desde las fases iniciales del mismo. Para ello la empresa adjudicataria
realizard las labores de asistencia técnica en las reuniones a convocar con los
agentes municipales, juntas administrativas, asociaciones y grupos sociales,
culturales y deportivos, sectores profesionales, sindicatos, personas interesadas,
etc.

Entre las labores a realizar se incluye una fase de informaciéon previa a la
poblacion acerca de la propia naturaleza del PGOU. La empresa adjudicataria
serd la encargada de dar, crear y mantener el soporte telemdtico para posibilitar
la madxima participacion, pdgina web a crear para la incorporacion de
documentacidén, aportaciones, intercambio de informacion, etc.

La empresa adjudicataria serd la encargada de recoger la informacion,
documentos, propuestas, etc., resultantes del proceso de participacion
ciudadana e incorporarlos a la documentacién del PGOU y documentos de EAE.

También serd la responsable de la elaboracidon del material explicativo de las
jornadas de participacion publica.

Para la elaboracion de la propuesta de participacion publica a llevar a cabo en
la elaboracion de este plan habrdn de tenerse en cuenta el siguiente punto de
partida, referido a los objetivos y actores que deberdn ser tenidos en cuenta para
plantear esta participacion. En esta linea se procurard un claro enfoque
participativo, buscando la implicacién ciudadana de los colectivos sociales de
distinta naturaleza cultural, deportiva y econdmica entre otros.

Para dicho fin se han de aprovechar los foros ya existentes como los grupos vy
sectores de poblacion y econdmicos, asociaciones, representantes politicos
municipales y técnicos implicados en la vida municipal, arquitecta/o, secretaria/o.
etc.
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8.1. Fases del proceso participativo

8.1.1. Primera fase

Informativa, cuyo objetivo es explicar qué es un PGOU, objetivos del mismo,
consecuencias, ...

8.1.2. Segunda fase
Aportaciones de las/los participantes, por sectores, grupos de trabagjo, etc.

8.1.3. Tercera fase
Devolucion de lo aportado.

Tras la valoraciéon ambiental de las aportaciones realizadas, asi como los informes
de Medio Ambiente y Sectoriales, hace llegar a aquellas personas que han
participado y a las que no las aportaciones realizadas, cudles de ellas se han
integrado en el Avance del Plan y por qué y cudles no y por qué.

8.1.4. Cuarta fase

Explicacién del contenido del Avance del PGOU durante la fase de
exposicidon publica del Avance del PGOU y del ISA, dirigido al puUblico en
general.

8.2. Determinacién del método a través del cual conseguir un proceso
participativo éptimo

A partir de estos minimos que determinamos, la empresa adjudicataria deberd
aportar la metodologia y material de trabajo que crea adecuado para lograr la
mdAaxima participacion ciudadana en la elaboracion del plan.

Asi mismo, al valorar la propuesta de participacion que plantee cada empresa
cabe la posibiidad de que plateen mejoras al planteamiento inicialmente
realizado por este ayuntamiento en los pliegos.
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9. PLAZOS DE ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS

La redaccion y presentacion de los trabajos se desarrollard en fases y plazos que
podrdn ser reducidos por la persona adjudicataria en la propuesta metodoldgica
de su proposicion.

a) La primera fase —andlisis y diagndstico del municipio- tendrd una duracion
maxima de seis meses a contar desde el dia de la firma del confrato de
adjudicacién de los trabajos. Al final de la misma, en la reunién con la alcaldia, la
persona adjudicataria expondrd y hard enfrega de la Informacién proporcionad
por el Ayuntamiento.

b) La segunda fase —Avance del Plan General- tendrd una duracién mdxima de
ocho meses a contar desde el dia de la entrega a la Corporacion de la primera
fase. Al final de la misma, en reunién con la Alcaldia, la persona adjudicataria
expondrd y hard entrega de la documentacion constituida del Avance del Plan
General. De conformidad con lo establecido en el articulo 87.3 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, el Avance incluird el Informe
de Sostenibilidad con el contenido definido reglamentariomente.

c) La tercera fase comprende los informes precisos sobre las alegaciones habidas
como consecuencia de la exposicidn publica del Avance y tendrd una duracion
de 60 dias a contar de la fecha de fin de plazo de exposicion publica.

d) La cuarta fase -redaccién del Plan General- tendrd una duracion maxima de
ocho meses a contar desde el dia de la nofificacion a la persona adjudicataria
de la aprobacién del Avance por el Ayuntamiento en sesidon plenaria. Al final de
la misma, en reunién con la Alcaldia y la coordinadora de la Comisidon para la
elaboracion del PGOU la persona adjudicataria expondrd y hard entrega de la
totalidad de los documentos del Plan General. Seguidamente, el Ayuntamiento
iniciarda el tramite oficial de aprobacién inicial del Plan General con sujecion a la
Ley vigente.

e) La quinta fase comprende los informes precisos sobre las alegaciones habidas
como consecuencia de la exposicion publica tras la aprobacién inicial y tendrd
una duracion de 30 dias a contar de la fecha del fin del plazo de exposicion
publica.
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f) Sexta fase: en el caso de aprobaciéon provisional con condiciones, esta fase
consistird en la refundicion de la documentacion aprobada, debiendo entregar
ésta en el plazo de 40 dias a contar desde el dia que el Ayuntamiento le haya
dado fraslado del acto aprobado.

g) Séptima fase: comprenderd el informe en via de recurso, en su caso, que
deberd evacuarse en el plazo senalado en el pdrrafo anterior.

h) Octava fase: en su caso, refundicién de la documentacién de Ia aprobacion
definitiva con condiciones, que deberd ser entregada en el plazo de fres meses
desde que se comunique al equipo la aprobacion definitiva del documento.

Entre estas fases se encajardn las correspondientes al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica siguiendo lo dispuesto en el Decreto 211/2012 y
en la Ley de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco; quedando sus plazos
dependientes del desarrollo de aqguellas fases.

Entre estas fases se encajardn los procesos de participacion ciudadana.

Las redacciones parciales no dardn derecho a la persona contratista para
solicitar la cancelacion de la parte proporcional de la garantia definitiva.
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10. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS.

El Ayuntamiento de Galdames serd propietario de los trabajos que se realicen en
cualquiera de sus fases, pudiendo recabar del adjudicatario la entrega del
trabajo realizado hasta ese momento. El adjudicatario no podrd utilizar para si, ni
proporcionar a terceros dato alguno del frabajo contratado, ni publicar total o
parciaimente el contenido de los mismos, reservdndose el Ayuntamiento la
propiedad intelectual y la explotaciéon del trabajo.

11. PERIODO DE GARANTIA.

Una vez que el Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de
Galdames se haya aprobado definitivamente y por lo tanto se haya procedido a
su liguidacién, comenzard el computo del plazo de garantia que serd de un ano,
durante el cual el adjudicatario responderd de las cuestiones que puedan
plantearse al documento aprobado con el 5% del importe total de la garantia
definitiva. Transcurrido dicho plazo, el adjudicatario podrd solicitar la devolucion
de la fianza que en su dia constituyese, procediéndose en los términos legalmente
establecidos.

12. MODIFICACION DEL ESTUDIO O TRABAJO.

Cuando sea necesario infroducir alguna modificacion de fipo técnico en el
trabajo objeto del contrato, nunca podrd afectar al presupuesto total y para
dichas modificaciones se redactard la oportuna propuesta, integrada por los
documentos que justifiquen, describa y valore aquellas.

En cuanto a la variacidon en mds o en menos de los plazos que se deriven de la
ejecucion de las modificaciones aprobadas, se estard a lo establecido en el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones PUblicas,
salvo casos especiales en los que a peticidn del contratista y previo informe del
Coordinador del trabajo, podrd adoptarse una variaciéon del plazo superior a la
maxima senalada. Todo ello sin perjuicio de lo que proceda, si hubiere lugar a
suspension temporal, parcial o total.
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13. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

Serdn obligaciones del adjudicatario, ademdas de las consignadas en el pliego de
condiciones administrativas particulares, las siguientes:

- Subsanacién de errores materiales, que se adviertan en la documentacion
grdfica o literaria del Plan general durante la tramitacion del expediente, asi
como durante el periodo en garantia.

- Incorporacion a los documentos del Plan General de Planeamiento Urbanistico
con la elaboracion de los nuevos documentos que procedan, de las
modificaciones que resulten de las sugerencias o alegaciones formuladas en las
diversas exposiciones al publico durante las distintas fases de elaboracién del Plan
General (Aprobacion Inicial, Provisional y Definitiva).

- Realizacién de un documento refundido del Estudio Ambiental Estratégico, para
la entrada en vigor del documento, donde queden claros los aspectos normativos
del mismo que resultan de aplicacién.15

- Obtencién de autorizaciones, licencias, documentos o cualquier informacion de
organismos oficiales o particulares.

- Cuantos trabajos, reuniones, coloquios, exposiciones, informes sean necesarios
para el cumplimiento de los fines que se desean obtener.

- El adjudicatario estd obligado a emitir informe respecto a las reclamaciones y
solicitudes urbanisticas de toda indole que formulen los interesados, en el periodo
de informacioén publica del documento de planeamiento urbanistico objeto del
concurso; también informard a requerimiento del Ayuntamiento, en orden a la
aclaracion de problemas y dudas que le sean planteados en relacion al trabajo
objeto del concurso.

- Serd obligatoria para el adjudicatario la aceptacion de variaciones de detalle
que no alteren sustancialmente los pliegos de condiciones ni los precios
establecidos.

- Por ningun motivo, ni aun por demora en el pago, podrd el adjudicatario
inferrumpir el cumplimiento del contrato, salvo en los casos y con sujecion a los
requisitos legalmente previstos.
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- El adjudicatario cumplird el confrato con sus propios medios materiales y
personales, a excepciéon de aquellas actuaciones que vengan impuestas al
Ayuntamiento tales como publicaciones oficiales, insercibn de anuncios,
exposiciones pUblicas etc.

- Serdn de cuenta del adjudicatario cuantas copias y documentos se requieran
para la ejecucion del confrato, asi como los frabajos e informes que
seannecesarios a juicio del Equipo Redactor y no deban ser emitidos por
Organismos Publicos de manera gratuita. También serdn de cuenta del
adjudicatario los gastos de desplazamiento y dietas de miembros del Equipo
Redactor o de cualquier persona que trabaje para ellos.

- Elaboracién digital de los planos:

Para facilitar el infercambio de informacidn entre diferentes sistemas informdaticos
y administraciones:

- La cartografia deberd estar georreferenciada en el sistema geodésico de
referencia oficial ETRS89.

- Bl sistema de referencia altimétrico deberd ser el nivel medio del mar en el
mareodgrafo de Alicante.

- Las entidades definidas como poligonos serdn polilineas cerradas, de forma que
dos zonas colindantes tengan vértices coincidentes, evitando huecos y solapes.
Las polilineas y sus sombreados se desdoblardn en capas diferentes, de tal forma
que la polilinea que define el poligono esté en una capa y la del sombreado en
ofra.

- Todos los poligonos que compartan la misma tipologia de suelo estardn
dibujados en la misma capa para los formatos dxf, dwg o dgn. En el caso del
formato shape (shp), la asignacion de tipologias se resolverd a través de los
atributos asociados a los poligonos.

Las encuadernaciones podrdn ser reconsideradas en el proceso de elaboracion
del documento, siendo en su caso precisa la autorizacion del Ayuntamiento.

En las distintas fases de elaboracion se presentardn 4 ejemplares de cada
documento objeto del trabajo. Aprobado provisionalmente se remitirdn 6
ejemplares del conjunto de documentacién, encarpetados en caja o cajas
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numeradas, de dimensiones a determinar por este Ayuntamiento. En la tapa se
incorporard el indice del trabajo, indicando la situacion de cada documento y
relacién completa de planos.

Aprobado definitivamente, se enfregard un ejemplar de los originales de los
planos, rectificados en su caso, en papel indeformable de la mejor calidad vy los
CD o soportes equivalentes necesarios de la documentacion informdatica
requerida.

14. ENTREGA DE LOS TRABAJOS.

El adjudicatario deberd entregar la totalidad de los trabajos en las oficinas del
érgano contratante dentfro del plazo estipulado, expidiéndose, por el funcionario
gue se haga, el recibo correspondiente.

En el plazo de 1 mes, el Ayuntamiento realizard la comprobacién detallada del
mismo para determinar si ha sido realizado conforme al confrato y a las
Prescripciones Técnicas v si lo encuentra correcto emitird su informe favorable con
propuesta de aceptacion al érgano contratante. Cuando los trabajos no se
encuentren conformes, se dard por escrito al adjudicatario, las instrucciones
precisas y detalladas con el fin de corregir las deficiencias observadas, fijdndose
plazo para efectuarlo, expirado el cual y readlizada la nueva entrega se
procederd en igual forma a un nuevo examen y comprobacion detallados.

Galdames, a 21 de mayo de 2021

El Arg. Municipal

Fdo. Marta Novo Vales
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ANEXO
Documento de necesidades y objetivos para la redaccion del P.G.O.U de

Galdames
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ANTECEDENTES

En la actualidad, Galdames se sustenta urbanisticamente sobre las Normas Sulbsidiarias
Municipales de aprobadas en virtud de Orden Foral de 12 de Junio de 2000 (B.O.B. de 24
de julio de 2000).

Se trata de un instrumento que ya ha dejado de ser eficaz para gestionar el urbanismo
municipal y que la propia la Ley 2/2006, de suelo y urbanismo del Pais Vasco obliga a
sustituir por un nuevo instrumento denominado Plan General de Ordenacién Urbana, cuyo
contenido se especifica en la propia ley.

La Ley 2/2014, de 2 de octubre, de modificacion de la Ley 2/2006, de suelo y urbanismo,
modifica el Ultimo pdrrafo del apartado 1 de la disposicidn transitoria segunda de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, relativo a la vigencia y adaptacién de
planes y demds instrumentos de ordenacion urbanistica, que queda redactado en los
siguientes términos:

«En cualquier caso, todos los planes generales y normas subsidiarias deberdn ser
adaptados a las determinaciones de esta ley, con aprobacion definitiva en el plazo
mdximo de quince afios».

En consecuencia, el Ayuntamiento de Galdames inicia el procedimiento administrafivo
para la redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio.

El contexto social, econdmico y sanitario en el que nos encontramos en este aio 2021, ha
sacado a la luz necesidades y compromisos que deben ser incorporados al urbanismo. La
pandemia COVID 19, el cambio climdtico, las nuevas condiciones demogrdficas, la
propia singularidad geogrdfica de Galdames, y otros condicionantes sectoriales son los
aspectos que habrdn de tenerse en cuenta a la hora de redactar el PGOU.

La ley del Suelo y las demds legislaciones autondmicas y sectoriales, deberdn ser
cumplidas durante todo el proceso de redaccion del PGOU. En este marco juridico
también se establecen una serie de mecanismos de participacion, que como no podia
ser de ofra manera serd la hoja de ruta a seguir durante el proceso.

NECESIDADES

Una lectura de las caracteristicas de Galdames ofrece la siguiente fotografia:

® Fs un municipio condicionado por su gran extension (44,36kmz2), y por una orografia
de marcado cardcter montanoso. Esta particularidad orogrdfica condiciona
enormemente el desarrollo urbanistico del municipio. Con un eminente cardcter rural,
el suelo No Urbanizable es el gran protagonista. El extraordinario entorno natural de
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Galdames, su proteccidon y puesta en valor, son las bases sobre las que se debe
desarrollar el PGOU.

Andlisis de los “puntos negros” en relacidn con la perspectiva de género.

Los asentamientos residenciales estdn claramente condicionados por esa orografia, y
se presentan en dos grupos diferenciados. Por un lado, los NUcleos rurales, en el suelo
No urbanizable, diseminados por el municipio y sin conexién entre ellos desde el punto
de vista funcional; y por otro, el suelo Urbano, claramente centralizado en el Barrio de
San Pedro.

Tienen una poblacidén de 865 habitantes, con una pirdmide claramente envejecida.
Sin embargo, la franja de edad que se encuentra enfre los 25-35 anos busca
qguedarse a vivir en su municipio y no encuentra opciones en el prdcticamente
inexistente mercado de vivienda de Galdames. Ademds, vecinos que se vieron
obligados a residir de manera habitual en municipios colindantes ante la escasez de
vivienda, frasmiten el deseo de retornar a su lugar de nacimiento. De manera
extraordinaria, la pandemia COVID 19, ha despertado el inferés de personas sin
vinculos con Galdames por disponer de residencia en el municipio. La suma de estos
factores hacen que la demanda de vivienda en el municipio se haya disparado.

La poca oferta residencial existente se caracteriza por ser inmuebles de elevada
antigledad y gran tamano, que suponen una gran inversion para su puesta en valor y
que ademds no responden por su tipologia a las necesidades de la demanda.

La actividad econdmica del municipio se centra en dos aspectos. Por un lado existe
un pequeno Poligono Industrial, El Pl de La Acena, consolidado pero sin posibilidad de
crecimiento, no se ha detectado demanda en este dmbito. Por otro, existe cierta
actividad ganadera y agricola, con algunas explotaciones en este dmbito. Sin
embargo, en este aspecto, ha detectado cierto interés por desarrollar actividades en
el Suelo No Urbanizable vinculadas a esos usos y otras mas relacionadas con nuevos
usos de esas mismas caracteristicas pero de cardcter innovador.

Galdames ofrece eventos y localizaciones con un gran interés y repercusiéon publica
relacionadas con la cultura y el ocio. El Ogui Eguna de Galdames es un
acontecimiento cultural, social y econdmico de gran repercusidon en la comarca. Se
encuentra también en Galdames el Museo de Coches Antiguos de la Torre Loizaga.
Dispone de un amplio patrimonio cultural y arquitectdnico basado en su pasado
minero. El enforno natural privilegiado ofrece soporte a innumerables actividades
deportivas al aire libre como senderismo, ciclismo...El soporte karstico sobre el que se
asienta ofrece es el mejor de los escenarios para la espeleologia... En definitiva, los
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fortalezas son innumerables y de gran valor anadido y deben ser una de las bases
para el desarrollo econdmico urbanistico del municipio.

® Galdames dispone de inmuebles de cardcter patrimonial, alguno de ellos en desuso,
por lo que se deberian incorporar a la red de equipamientos del municipio.

OBJETIVOS

A continuacién, se exponen los objetivos y acciones a incorporar en el PGOU de cara a
lograr, siempre con perspectiva de género, y desde la sostenibilidad econdmica vy
medioambiental, en el marco de la legislacion vigente.

ACCIONES PARA AMPLIAR LA OFERTA RESIDENCIAL DEL MUNICIPIO, CON CRITERIOS DE
PROPORCIONALIDAD Y SOSTENIBILIDAD, EN ATENCION A LAS NECESIDADES DETECTADAS y
SIN CAER EN EL CRECIMIENTO DESMESURADO Y NO SOSTENIBLE

« Estudio detdllodo de cada uno de los Nucleos Rurales; con la finalidad de
establecer cudl es la mejor opcidn para su crecimiento de manera individualizada.
Bien con las posibilidades que ofrece el decreto Decreto 105/2008, de 3 de junio,
de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo vy
Urbanismo, o bien con su transformacién en suelo urbano si cabe. En cualquier
caso, con pardmetros de sostenibilidad.

e Desarrollo de una Ordenanza para la divisibn en régimen de propiedad horizontal
de edificaciones residenciales que por su famano sean susceptibles de albergar
varias viviendas.

« Redelimitaciéon del suelo urbanizable del municipio de cara a crear nuevas zonas
de crecimiento que en la actualidad no resultan viables por el gran tamano que
fienen.

« Reestudio de las Unidades de Ejecucion existentes en el Suelo Urbano para facilitar
su su gestidon y desarrollo.

» Estudiar la posibilidad de promover desde el propio Ayuntamiento viviendas con
algun régimen de proteccion.

« Cualqguier otra medida que el equipo que redactor estime que puede dar solucién
a los problemas de vivienda planteados.

« Estudio de posibilidades de gestidn de las viviendas municipales.
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ACCIONES PARA PONER EN VALOR EL MEDIO NATURAL QUE ES EL ESCENARIO DE
GALDAMES, SIRVIENDO ESTE COMO IMPULSO DE UN NUEVO MOTOR DE ACTIVIDAD
ECONOMICA, CON CRITERIOS DE PROPORCIONALIDAD, SOSTENIBILIDAD Y RESPETO AL
MEDIOAMBIENTE, EN ATENCION A LAS NECESIDADES Y A LAS FORTALEZAS DETECTADAS.
CON ESPECIAL INCIDENCIA EN LOS USO PERMITIDOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

« Potenciar las actividades econdmicas relacionadas con el medio natural, ocio
deportes, cultura...Para ello se estudiard la posibilidad de introducir el
planeamiento usos asociados a esas actividades que se puedan desarrollar en
suelo No Urbanizable, con el mdéximo respeto a los valores medioambientales y
paisqjisticas.

« Posibilitar mediante la inclusion en los usos permitidos en el suelo No Urbanizable y
ordenanza especifica, la rehabilitacién de las edificaciones ubicadas en este tipo
de suelo con la finalidad de ser destinadas a casas rurales o usos asimilables.

« Implementar acciones contra el cambio climdtico.

e Poner en valor el especial interés paisajistico como marco de actividad de ocio y
recreo, estudiando la incorporacién de equipamientos asociados a esos usos en el
Suelo No Urbanizable.

e Posibilitar dentro del marco de las DOT mds usos compatibles con el Suelo No
Urbanizable.

ACCIONES PARA DOTAR DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS AL MUNICIPIO SOBRE INMUEBLES
PATRIMONIALES EXISTENTES

» Posibilitar usos equipamentales en los inmuebles patrimoniales que se encuentran
en desuso con la finalidad de ponerlos al servicio de la ciudadania.
» Posibilitar la ampliacion de los equipamientos existentes.
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