LURRALDE PLANGINTZA, ETXEBIZITZA ETA

GARRAIO SAILA
Zerbitzu Zuzendaritza

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES
Direccion de Servicios

Respuestas a las consultas formuladas en relacién con el documento de bases generales que ha de regir

el contrato de servicios «<REDACCION DE PLAN ESPECIAL, PROYECTO BASICO, PROYECTO DE EJECUCION Y

DIRECCION FACULTATIVA DE APROXIMADAMENTE 120 ALOJAMIENTOS DOTACIONALES EN LA PARCELA

“G.000.7” N2 51 DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION “AM.05.1” “RIBERAS

DE LOIOLA” EN DONOSTIA-SAN SEBASTIAN (GIPUZKOA) CON METODOLOGIA DE TRABAIO BIM Y

TENIENDO EN CUENTA PRINCIPIOS DE EDIFICACION AMBIENTALMENTE SOSTENIBLE». N2 EXPEDIENTE

010SVv/2021

PREGUNTA

RESPUESTA

Para la acreditacion de la solvencia econémica,
el certificado del seguro de responsabilidad civil
y los documentos de pago , hay que incluirlos en
el sobre n® 2, como se hace con la solvencia
técnica con el ANEXO IX donde hay que incluir
certificados expedidos por el Organo
competente.

La documentacion acreditativa de la solvencia econdmica y
financiera, y técnica o profesional se debe presentar por el
ganador y premiados a requerimiento del drgano de
contratacidn, tal y como se indica en la base general n2 26. Por
tanto, esta documentacion no debe incluirse en el Sobre 2. En
dicho sobre se debe incluir la documentacién que se indica en
la pagina 25, in fine de las bases generales, esto es, Anexo |,
Anexo Il DEUC, Anexo Il adscripcion de medios, Anexo IV (en su
caso), Anexo V (en su caso) y Anexo VI.

Respecto al ANEXO IX, entendemos que en
nuestro caso como sociedad proyectista solo
debemos incluir la acreditacion de la solvencia
técnica de la sociedad , no cada uno de los
miembros del equipo técnico .¢ Es correcto ?

Es el ganador o premiados, la persona fisica o juridica que haya
presentado el proyecto, quien debe acreditar la solvencia.

El DEUC en formato xml , serd colgado en la
pdgina web de la licitacion . ¢ Podrdn indicarnos
aproximadamente en qué fecha podremos
descargarlo?.

El 21 de mayo de 2021 se publica el anuncio de licitacién en el
DOUE y subiremos al perfil el modelo de DEUC.
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En el PCAP se habla de un equipo compuesto por
un minimo de 7 personas, y se especifican una
serie de perfiles especificos. Pero no se
menciona si todos esos perfiles deben recaer en
personas disntintas, o si una misma persona
puede reunir mds de un perfil, siempre que
cumpla los requisitos de cada uno de ellos, y la
legislacion lo permita.

Por ejemplo, ¢ podria reunir la misma persona a
la vez Ila condicion de espacialista en
planeamiento pormenorizado y Arquitecto
responsable de la redaccion del Proyecto de
ejecucion y la Direccion de Obra?

¢0 ser el arquitecto responsable a la vez el
especialista en BIM?

La referencia a 7 personas como equipo minimo en el PCAP se
refiere en realidad a la necesidad de contar con 7 perfiles
profesionales diferentes, que son los indicados en la cldusula
13 de las condiciones generales de las bases del concurso. Por
lo tanto, como bien se indica, una_misma persona puede
cumplir varios perfiles profesionales, y siempre que cumpla los
requisitos exigibles a cada uno de ellos y la legislacién lo
permita, podria asumir varios roles dentro del equipo. La
consecuencia seria que el equipo resultante podria estar
formado por menos de 7 personas pero que cumplan los 7
perfiles profesionales exigidos. Esta circunstancia seria valida,
dado que no se pretende tener un equipo formado por un n?
concreto de personas, sino que el equipo sea capaz de ofrecer
los servicios a contratar.

No obstante, se debera considerar la dedicacion necesaria en
relacidn a cada figura en cada una de las fases, para garantizar
que es viable que una sola persona asuma de manera
simultanea varios roles.

Por lo tanto, y en respuesta a la consulta, Si es posible que una
misma persona del equipo ejerza como especialista de
planeamiento pormenorizado y redactor del proyecto y
director de obra (siempre que cumpla los requisitos exigibles
para ser considerada como tal) y TAMBIEN es posible que el
redactor del proyecto y director de obra sea a la vez el
especialista BIM.
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En relacion al perfil ;- 1 persona especialista en
planeamiento  pormenorizado.  Acreditard
haber redactado al menos un documento de
planeamiento de ordenacién pormenorizada.
Se puede considerar que un arquitecto que haya
redactado uno o varios estudios de detalles
cumplimenta dicha acreditacion .

En relacidon al concepto “planeamiento pormenorizado”, y en
coherencia con el articulo 59.2 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo, se consideran planes de
ordenacion pormenorizada los siguientes:

59.2. Planes de ordenacion pormenorizada:

a) Planes parciales, que tienen por objeto la ultimacion de la
ordenacion en sectores determinados en suelo urbanizable
sectorizado, cuando asi se estableciera por el plan general o el
plan de sectorizacion.

b) Planes especiales de ordenacién urbana, que tienen por
objeto la ultimacion de la ordenacion en dreas determinadas en
suelo urbano, cuando asi se estableciera por el plan general.

c) Planes especiales, en desarrollo de la ordenacion estructural
de los planes generales o auténomos respecto a los mismos,
que, no alterando la edificabilidad urbanistica, tengan
cualquiera de los siguientes objetos:

1) Ordenacion del litoral.

2) Ordenacion de los recintos y conjuntos histdricos y artisticos,
asi como el establecimiento de determinaciones para la
conservacion, y, en su caso, para la rehabilitacion de inmuebles
de interés cultural o arquitectonico.

3) La proteccion y mejora del paisaje y del medio natural, y la
delimitacion y ordenacion de los nucleos rurales del término
municipal.

4) La proteccion de la funcionalidad de las infraestructuras y las
dotaciones publicas.

5) La conservacion y mejora del medio urbano o rural.

6) Las operaciones de mejora y renovacion urbana y la creacion
de dotaciones publicas en suelo urbano.

7) La implantacion y definicion de infraestructuras, dotaciones
y equipamiento, respetando las limitaciones previstas en el
articulo 28 en el supuesto de afectar al suelo no urbanizable.

8) Cualquier otro andlogo a los anteriores.

Como puede comprobarse, los estudios de detalle no se
consideran planeamiento pormenorizado en la Ley 2/2006.
Este tipo de documentos urbanisticos se recogen en el articulo
60 de dicha Ley, denominada “Restantes instrumentos de
ordenacion urbanistica e instrumentos complementarios”.

Por lo tanto no puede considerarse que la redaccién de uno o
varios estudios de detalle cumpla el requisito exigido a la
persona especialista en planeamiento pormenorizado, dado
que los estudios de detalle no son planeamiento

pormenorizado.
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En el cuadro de " Compromiso de Adscripcion de
Medios Materiales ", ANEXO Il no aparece en
el cuadro el perfil especialista en planeamiento
pormenorizado. Eso significa que no es
obligatorio en el equipo minimo o por el
contrario aunque no aparezca en el cuadro hay
que incluirlo .

Se trata de una errata; el equipo minimo viene definido en la
cldusula 13 de las condiciones generales de las Bases del
Concurso, y debe incluir necesariamente la persona especialista
en planeamiento pormenorizado, tal y como se indica en dicha
cldusula.

La titulacion exigible sera la de Arquitecto/a.

En cuanto a la solvencia técnica se solicita que
se haya realizado un proyecto o una direccion
de obra en los ultimos 10 anos de un trabajo
relativo a edificacion de igual o similar
naturaleza que el objeto del contrato (no
industrial) de cuyo
importe de adjudicacion, IVA excluido, supere
3.000.000,00 €.

éSe entiende por similar la redaccion del
proyecto de un hospital o ha de ser
necesariamente de un edificio de viviendas?

Taly como se indica, se considera “similar” cualquier edificacion
no industrial. Por tanto, la redaccidon del proyecto un hospital
que cumpla el resto de requisitos exigidos es valida, dado que
se trata de una edificacién no industrial.
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Respuestas a las consultas formuladas en relacién con el pliego de prescripciones técnicas particulares

que ha de regir el contrato de servicios <cREDACCION DE PLAN ESPECIAL, PROYECTO BASICO, PROYECTO

DE EJECUCION Y DIRECCION FACULTATIVA DE APROXIMADAMENTE 120 ALOJAMIENTOS DOTACIONALES

EN LA PARCELA “G.000.7” N2 51 DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

“AM.05.1” “RIBERAS DE LOIOLA” EN DONOSTIA-SAN SEBASTIAN (GIPUZKOA) CON METODOLOGIA DE

TRABAJO BIM Y TENIENDO EN CUENTA PRINCIPIOS DE EDIFICACION AMBIENTALMENTE SOSTENIBLE». N2

EXPEDIENTE 010SV/2021

PREGUNTA

RESPUESTA

1. ¢éPueden proponerse cubiertas accesibles
para uso y disfrute de los residentes? (Espacio
verde en cubierta)

2.éPueden proponerse cubiertas ajardinadas?

3. Para la integracion de accesos rodados a la
parcela se prevé la necesidad de suprimir
algunas plazas de aparcamiento y arbolado
localizadas a lo largo de la calle Beroiz. éExiste
algun impedimento o condicionante para este
proposito?

4. Se pueden alterar la configuracion de los
aparcamiento en la calle Beroiz para integrar
accesos rodados / garaje en la parcela?

5. En el Anexo VI, punto 2.2.2 de los Criterios
Generales de Disefio recoge que con cardcter
general el numero de viviendas por nicleo de
comunicaciones no serd menor de 15. ¢Se trata
esto de un recomendacion o de un pardmetro
de obligado cumplimiento?

6. En el caso de plantear patios interiores y/o
patios de manzana, ¢éserd obligatorio localizar
las espacios de tendido de ropa abiertos a
dichas fachadas tal y como indica el articulo 18
de las Ordenanzas Complementarias de
Edificacion. Alternativamente, ¢se podrdn
localizar los tendederos en las fachada con
vistas a calles siendo estos debidamente
protegidos de vistas?

Respuesta 1.-Si bien el planteamiento de espacios exteriores a
las viviendas, o con tratamiento verde, puede ser un aporte en
cuanto a mejora medioambiental y de disfrute para los
usuarios, desde las BB.TT. y en relacién a los elementos
comunes de la edificacidn se indica que deberdn reducirse al
minimo funcional y normativo. También en lo referente a
espacios exteriores. Como criterio de disefio de espacios y
soluciones constructivas se indica en varios apartados que
primaran aquellos que reduzcan el coste de mantenimiento en
la vida util del edificio. Si bien no hay soluciones excluyentes, se
valorardn las soluciones en su conjunto, en funcién de los
criterios que se establecen en las BB.TT.

Respuesta 2.- La misma interpretacién que en el apartado 1.

Respuesta 3.-El Ayuntamiento es el competente en esta
materia.

Respuesta 4.- El Ayuntamiento es el competente en esta
materia.

Respuesta 5.- Se trata de un criterio que se ha establecido en
base a la experiencia acumulada y tiene su justificacién en la
repercusidon que los gastos de mantenimiento mensuales del
ascensor tiene en la cuenta de los usuarios. No es un parametro
de obligado cumplimiento, pero la propuesta debe considerar
necesariamente la contencién de gastos de mantenimiento, y
la repercusidon que sobre esos gastos tiene el n? de viviendas
por ascensor.

Respuesta 6.- Es el Ayuntamiento el competente sobre las
Ordenanzas Complementarias de Edificacion.
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En el punto 12 "Programa y Pautas Generales
para la Redaccion del Proyecto" , pdgina 9, se
indica que "los alojamientos adaptados para
PMR tendrdn 2D y su superficie mdxima serd
también 60m2"

Las Ordenanzas de Disefio de Viviendas de
Proteccion Oficial (B.O.P.V: 03/03/2009 indica
en el articulo 5.1 Condiciones exigibles a las
viviendas. Composicion y programa, que las
viviendas de 1 dormitorio tendrdan una
superficie mdaxima de 60m2 y las viviendas de
dos dormitorios tendrdn una superficie maxima
de 70m2.

éPodrian  confirmar que las viviendas
adaptadas con dos dormitorios deben tener una
superficie mdaxima de 60m2 y no de 70m2? A la
luz de las superficies madximas de referencia
para viviendas VPO de dos dormitorios y
teniendo en cuenta la necesidad mayor de
superficie para las viviendas adaptadas, parece
Iégico pensar que pudiera tratarse de un error
en la redaccion de las bases.

Tal y como indica el objeto del contrato, se trata de una
promocién de alojamientos dotacionales, no de viviendas, que
se promoverd sobre una parcela equipamental.

En cuanto a la normativa técnica de aplicacidn, esta recogida
el punto 4 de la 12 parte del pliego de bases técnicas (pagina
9/154).

4 NORMATIVA TECNICA DE APLICACION

B Flan General de Ordenacion Ubana de Donostia-San Sebastian, =l Plan Parcial del Arsa
“AM.05 Rioeras de Loiola” v sus posteriores modificaciones, osi come Ios corespondientes
Ordenanzas Municipalss son los documentos urbanisficos de refsrencia o considerar en &l
esfudio de esta parceln.

Seqin lo Ley 3/2015 de 18 de junio, d= Vivienda, los Alojomientos Dotocionales estan
colficados como Equipamiento comunifario en dreas de uso predomindntemente
rasidencial. Las promociones de Alcjamisntos Dotacionales seran siempre de titulardad
publica, Por s cardcter dotaciondl, estos glojomisnios no fiensn 1o consideracion de
vivienda, motiva por &l cual no les resulton de oplicacion los estandarss v reservas legolss
defivados de la Ley 2/2004, de Suslo y Urparnisma del Pals Vasco. Mo obstanie, o efectos de
aplicacion de la Normativa Técnica de obfigado cumplimiento s2 equiparard en su usa al
Residencial Privado.

Se seguiran las determinaciones establecidas en la Disposicion Adicional Tercera del Decrato
372008 de 4 de marzo, sobre régiman jundico de viviendos de proteccion plblica y
medidas financieras en materia de vivienda ysuelo (B.OP.V. 28/03/2008) enlo referente alos
ulo}amiemm dotacionales y 52 tenderd al mavimo cumplimiento de la Crden 12 de feorer
de 2007, por la que s& aprueban los Ordenarzas de Disefio de Viviendas de Proteccion
Oficial (8.0.P.V. 03/03/2009) con los condicionss de disefic indicadas en &l Aportado 5.

Las soluciones propusstas tendrdn en cuenta tos criferios de sostenibiidad impulsados desde
2l Decreto 254/2020, de 10 .de noviemire, sobre lo Sostenibiidad Erergetica del Sector
Plblico ds lo Comunidod Autonoma dse Euskadi, osl como dz la Ley 4/2019, de 21 de
febrero de la Comunidad Autonoma del Pais Vosco.

En concreto, y en respuesta a la consulta realizada, las
caracteristicas de los alojamientos dotacionales estan
reguladas en la disposicién adicional tercera del DECRETO
39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen juridico de viviendas
de proteccion publica y medidas financieras en materia de
vivienda y suelo, que dice lo siguiente en relacidon a las
superficies maximas:

1.— En cuanto a su diseno:

a) La superficie dcil de cada unidad de alojamiento
no podrd ser inferior a 25 m? utiles ni superior a 60 m?
tiriles.

Cualquier alojamiento que exceda los 60m2 utiles incumpliria
esta condicidn y por lo tanto no es admisible.
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Buenos dias

Tenemos algunas dudas sobre el programa de
necesidades

1 Los apartamentos de 1 dormitorio tienen
que tener 8 mddulos de cocina ?

2 En los portales , o portal existe control de
accesos ?

3 Existen limitaciones de alturas a construir en
la parcela ?

4 Las zonas libres de edificacion de la parcela
deben estar valladas ?

Respuesta 1.- Si, tal y como se indica en el pliego de bases
técnicas, en el apartado relativo a COCINA del punto 5.3
CALIDAD, FUNCIONALIDAD Y ORGANIZACION RACIONAL EN LA
RESOLUCION DEL PROGRAMA DE NECESIDADES (pagina
14/154) todas las cocinas dispondran, al menos, de espacio
para 8 mddulos como equipamiento de las mismas.

Respuesta 2.- El mismo control de accesos que existiria en un
portal de un edificio de viviendas.

Respuesta 3.- Tal y como se recoge en los pliegos, el uso
caracteristico de la parcela en la actualidad es “Equipamiento
deportivo”. La ordenacidn pormenorizada de la parcela se
realizard mediante el plan especial a redactar, y como tal, la
volumetria de la edificacion a promover es un aspecto sin
definir y que serd objeto de valoracidn en las propuestas.

Por lo tanto, no existen limitaciones de alturas, si bien,
evidentemente, se valorard la propuesta que se realice en este
sentido en relacidn a los criterios de valoracién establecidos en
los pliegos, tales como implantacion y relacién con el entorno,
resolucidn del programa de necesidades ...

Respuesta 4.-No es necesario disponer de vallado perimetral en
la parcela siempre que el edificio y su entorno garanticen las
condiciones de seguridad exigidas en los pliegos.

Donostia — San Sebastian, 1 — Tef. 945 01 98 70 — Fax 945 01 98 29 — 01010 Vitoria-Gasteiz




