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I.- OBJETO DE LA CONTRATACION

Son objeto de contratacion los trabajos de Redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion y de Direccion e
Inspeccion y Certificacion Final de las obras, asi como seguimiento durante el periodo de Garantia, de las
obras de edificacién y urbanizacion vinculada de la promocion:

(B-131) 22 VPOa, Parcela 73, SECTOR LOIOLA, SOPELA

El proyecto se redactard teniendo en cuenta principios de edificacidon ambientalmente sostenible y
principios de arquitectura bioclimatica, ecodisefio y economia circular con el objetivo de utilizar los
productos, materiales y sistemas constructivos mas respetuosos con el medio ambiente y la salud asi como
soluciones para una minimizacion de los impactos durante todo el ciclo de vida del edificio (desde su
disefio hasta su ejecucion, uso y finalmente su renovacién, rehabilitacién o deconstruccién).

Il.- ALCANCE DE LOS TRABAJOS FACULTATIVOS A CONTRATAR

El alcance de los Trabajos Facultativos se distribuird en las siguientes fases:
12 Fase: la correspondiente a la redaccion de Proyecto.
22 Fase: la correspondiente a la direccién de Obra.

32 Fase: |la correspondiente a la fase de Garantia.

11.01.- Fase 12; Redaccion de Proyecto Técnico y Otros Documentos
A. ALCANCE Y DOCUMENTACION

e El alcance de los trabajos a contratar sera:

i. Pre-proyecto / Anteproyecto (a partir de la propuesta adjudicada y segun criterios de Visesa)

ii. Proyecto Basico de Edificacidn y Urbanizacién Vinculada (incluso anexos)

iii. Proyecto de Ejecucion de las obras de Edificacion y Urbanizacidn (incluso anexos), incluyendo:
- Proyecto de Ejecucién completo (viviendas, anejos y urbanizacion vinculada).
- Proyectos especificos de Desarrollo de las Instalaciones.
- Proyecto/-s de Actividad de Garajes.
- Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones.
- Proyecto de monitorizacidn y andlisis instalaciones sistema BMS segun anexo adjunto.
- Proyecto de Actividad de Centro de Transformacion (en su caso).
- Proyecto de Incendios.
- Programa de Control de Calidad.
- Plan de Gestiéon Ambiental.
- Certificacion Energética.
- Estudio de Gestidn de Residuos.

- otros documentos complementarios que puedan ser requeridos normativa o
administrativamente.
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Vi.

vii.

viii.

V.

Elaboracion de Fichas Individualizadas y Memoria de Calidades de cada vivienda para la
comercializacion y escrituracion, verificando los siguientes criterios:

- Se elaboraran para cada elemento de la promocidon conforme a las pautas o criterios
particulares a definir por VISESA y ALOKABIDE

- Encadaficha se recogerdn los datos propios de la Calificacidn Provisional de VPO, asi como
la distribucion e instalaciones propias de la vivienda.

Levantamiento Topografico de la parcela, sus redes y el entorno propio de las obras.

Aplicaciéon de la metodologia BIM, en las distintas fases de los trabajos facultativos y con el
alcance que se detalla en el correspondiente apartado del presente pliego

Infografias con, al menos, tres vistas diferenciadas de la promocion y una integracion aérea
con el entorno.

Valoracion ambiental de la promocién, en cada fase de desarrollo (proyecto , ejecucién y
obra ejecutada) acorde a la “Guia de Edificacién y Rehabilitacidn Sostenible para la Vivienda
en la Comunidad Autédnoma del Pais Vasco”, del Departamento de Desarrollo Econdmico,
Sostenibilidad y Medio Ambiente, Gobierno Vasco.

Seguridad y Salud: El proyectista y redactor del proyecto, integrara en el equipo de trabajo al
coordinador de Seguridad y Salud designado por Visesa, con el objeto de integrar la
prevencidon desde el inicio de desarrollo de proyecto. A tal fin, se coordinardn y reuniran
garantizando que el trabajo realizado cumple con los principios generales de seguridad
aplicables al proyecto de obra, indicados en el articulo 8 del Real Decreto 1627/97.

Con el objeto de garantizar que el Estudio de Seguridad y Salud sea coherente con el
contenido del proyecto y pueda recoger las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que
conlleve la realizacion de la obra, el proyectista redactard el documento "Consideraciones e
indicaciones preventivas especificas al proyecto”, detallando caracteristicas propias del
proyecto que deban ser tenidas en cuenta en la redaccion del referido Estudio de Seguridad
y Salud.

El Estudio de Gestion Ambiental redactado en fase de proyecto para la ejecucién de la obra
recogera las medidas a aplicar durante su desarrollo para minimizar los impactos ambientales
de la misma. Este estudio, formard parte del pliego técnico para la ejecucién de la obra y
servira de base para el programa de gestiéon ambiental especifico que la empresa encargada
de la ejecucion debera desarrollar.

Para la elaboracién del estudio, primero se debera realizar una identificacién y evaluacion de
los aspectos medioambientales derivados tanto de los trabajos habituales como de las
situaciones de riesgo de los posibles accidentes e incidentes que puedan ocasionar impactos
medioambientales. Como resultado de todo lo anterior se deberdn establecer medidas de
prevencién y pautas de actuacién como:

- El control y consumo racional de agua, energia y combustibles

- La minimizacién de emisiones a la atmdsfera (en forma de polvo, CO2 y otros gases
de combustion de vehiculos y maquinaria, olores, contaminacion, luminica, etc.)

- La reduccion de ruidos (en operaciones de excavacion, de maquinaria pesada, en
operaciones de carga y descarga, de pequefia maquinaria de obra, etc.)

- La proteccion de la vegetacidn y minimizacion de vertidos

- Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno
circundante y dentro de la misma obra

- Las acciones de comunicacién e informacidn de los agentes afectados
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- La formacién especifica de los operarios para que tengan en cuenta los aspectos
mencionados anteriormente.

Para poder hacer el seguimiento ambiental de la obra, el estudio de gestion ambiental
incluird obligatoriamente medidas para el monitoreo (mediante contadores) y para el
registro de como minimo los consumos de agua y electricidad en la obra asi como para la
recogida selectiva de los residuos de la obra y el registro de las cantidades producidas de
cada uno de ellos.

e A mayores de lo previsto en los referidos anexos, es obligacién del adjudicatario la elaboracion, en
cualquiera de las fases del trabajo, de cuantos detalles e informes sean precisos para la adecuada
comprensién y resolucion de las distintas unidades de obra y su ejecuciéon y mantenimiento futuro.

¢ En el mismo sentido, debera editarse la totalidad de documentos que sean precisos para la adecuada
tramitacion de las autorizaciones administrativas y sectoriales, incluyendo en las mismas y entre
otras posibles, las correspondientes a Licencias de Obras, Calificacion de VPO (provisional,
modificado y definitiva), autorizaciones de AESA, URA, ADIF, Diputacién y/u otras (las que
correspondan en cada caso) suministros de electricidad, agua, etc.

e Los distintos documentos y trabajos serdn redactados y suscritos por profesionales con titulacion
habilitante para la correspondiente encomienda y los documentos que asi lo precisen para su
tramitacion deberdn estar Visados por el Colegio Oficial correspondiente; en cuanto a los Proyectos
de las Instalaciones que forman parte del Proyecto de Ejecucion (Calefaccion y ACS, electricidad, ICT,
etc.) y los que formen parte del Proyecto Fin de Obra y demds documentacidn necesaria, deberan
estar firmados y, en su caso, visados por el técnico competente y habilitado que forma parte de la
Direccion Facultativa, debiendo entenderse que a la empresa instaladora le corresponde la
presentacion de documentacion como Empresa Instaladora Homologada.

B. MEJORAS Y SOBREPRESTACIONES OFERTADAS POR EL LICITADOR

e Ampliacion de los Trabajos Facultativos incorporando las mejoras que, en su caso, pueda ofertar el
adjudicatario en su oferta en la fase de concurso:

Vi.

Mejora usos BIM respecto a las Mediciones de contratacién, con la inclusidn en el Modelo de
las mediciones para la contratacién de las obras y la sincronizacién del modelo BIM con un
software especifico de presupuesto.

Mejoras usos BIM respecto a la Planificacién de Obra, con la sincronizacién del modelo BIM
con un software especifico de planificacion que permita previsualizar y ajustar la planificacion
de fases mediante el modelo para las disciplinas de arquitectura (sélo envolvente) y
estructura.

Mejora usos BIM respecto al topografico, con la inclusién de un levantamiento topografico
en un entorno BIM con el uso de herramientas como el escaneo 3D o técnicas fotogramétricas
con drones que generen una nube de puntos trasladable a BIM.

Paseo virtual en el modelo “as built”: con la inclusidn en la oferta, en el modelo “as built” a
entregar, de un paseo virtual por cada alojamiento o vivienda.

Estudio y/o Simulacién Energética del Edificio, con la inclusion del Estudio y/o la Simulacién
Energética del Edificio (con el modelado del edificio a partir de sus pardmetros caracteristicos
(cerramientos, sombras, huecos de fachada, cargas internas, ventilacién) y perfil climatico,
incluyendo conclusiones de Demanda y Consumo energético anual), asi como incorporacion
de las instalaciones térmicas y de captacion fotovoltaica previstas en la promocidn.

Verificacion de requisitos Acusticos, con informe de verificacion de los requisitos acusticos en
el interior de las viviendas muestreadas, realizado por empresa cualificada en acustica
arquitectonica.
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vii. Atencidon Postventa, con el aumento del plazo de la fase de garantia y postventa.
C. CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LA REDACCION DEL PROYECTO

o VISESA designara al interlocutor técnico que realizara el seguimiento de los trabajos facultativos en
cada fase.

e Previamente a la firma del contrato e inicio de los trabajos se aclararan y concretaran por VISESA las
cuestiones técnicas precisas a las que debe responder la propuesta de acuerdo con los criterios que
se recogen en este Pliego y a partir de la propuesta que el adjudicatario presente en su propia oferta.

e El redactor del Proyecto facilitard a VISESA y a los distintos Organismos de Supervision y de Control
Técnico de Proyecto en los que ésta delegue y que sean precisos para la tramitacion administrativa
del expediente, todos aquellos datos y documentacién que éstos le soliciten.

D. PLAZOS DE ELABORACION DE LOS PROYECTOS Y PROPUESTA ARQUITECTONICA

e El calendario y desarrollo de los proyectos, en sus distintas fases, se deberd consensuar con los
representantes de VISESA en la 12 reunién de seguimiento del proyecto, a celebrar tras resolucion
del presente concurso, siendo los plazos totales maximos los siguientes:

* 9 semanas para Proyecto Basico (incluso anexos), plazo contado desde la firma del contrato
hasta la entrega del documento rev.00.

e 14 semanas para Proyecto de Ejecucion (incluso anexos), plazo contado desde el requerimiento
de inicio realizado por VISESA hasta la entrega del documento rev.00

e en los plazos antes referidos, no se consideran incluidos los correspondientes a la correccion
de documentos, que en todo caso se establecen en un maximo de tres semanas, contado a
partir de la notificacion y requerimiento de subsanacidn.

11.02.- Fases 22 y 32; Direccion e Inspeccion y Certificacion de las Obras y su periodo de Garantia
A. ALCANCE DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS

e Direccion de Obra de Arquitecto y Direccidn de Ejecucion de las Obras de Aparejador o Arquitecto
Técnico, del conjunto de las obras de edificacion de los distintos edificios y de su urbanizacién
vinculada y/o complementaria.

e El Equipo Técnico debera integrar en el mismo al Coordinador de Seguridad y Salud designado por
VISESA.

e ElEquipo Técnico debera integrar en el mismo al Coordinador de Medio Ambiente que se encargara
de realizar el seguimiento a lo largo y al final de la obra de los resultados de la implantacion del Plan
de Gestion de Residuos en obra, y en definitiva, de cuantificar el grado de éxito por parte del
contratista con los compromisos adquiridos con la propiedad a través del Estudio de Gestién de
Residuos.

e Elequipo técnico, en fase de obra, en referencia al equipamiento de cdnicas supervisara el replanteo
y Coordinacién de montaje y acabados

e Enfase de obra, el equipo realizar y completara la hoja de seguimiento mensual de obra

e Durante la obra se incorporara al informe mensual el seguimiento econémico de la obra por
capitulos y conceptos de acuerdo a la hoja de seguimiento de Visesa Hoja Plan

e Como empresa contratada por Visesa deberd completar la herramienta “koordinatu”, para hacer el
seguimiento de las condiciones laborales, fiscales y preventiva de las personas adscritas al contrato.



B visesa

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICACION DE CONTRATO DE CONSULTORIA
Y REDACCION DEL PROYECTO EDIFICATORIO Y LA DIRECCION E INSPECCION DE LAS OBRAS DE
LA PROMOCION (B-131) 22 VPOa EN LA PARCELA 73 DEL SECTOR LOIOLA DE SOPELA.

En fase de obra y proyecto deberd hacer seguimiento de los indicadores medioambientales
definidos en las auditorias de EMAS de Visesa. Conceptos a definir en cada obra-proyecto.

Elaboracion de las Fichas Individualizadas de los elementos (Viviendas (con sus anejos vinculados),
locales y garajes no vinculados) de la promocion, asi como de su Memoria de Calidades.

Presencia en la Obra:

i. El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccion Facultativa de las Obras
estara en funcidn de la planificacién de la obra y de las competencias de los distintos técnicos,
debiéndose realizar las visitas que sean necesarias para el debido control y seguimiento de las
mismas.

ii. Los técnicos facultativos deberdn acudir a las reuniones semanales que se celebraran en la obra
entre VISESA, la Direccidn Facultativa (un representante de la misma) y la Contrata.

iii. En dichas reuniones semanales se plantearan todos aquellos aspectos de interés comun en
relacion con el desarrollo de la obra.

iv. De cada reunidon VISESA levantara un Acta en la que constaran los asuntos tratados y los
acuerdos tomados en la misma.

v. Ademas de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada
de trabajo, la Direccion Facultativa estard disponible y localizable para resolver los problemas
puntuales que puedan darse en obra.

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS Y DIRECCION Y PROGRAMA DE LOS TRABAJOS.

Se establecen los siguientes plazos parciales:

Fase Previa al inicio de las obras se extendera desde la licitacion de las obras, hasta la firma del acta
de comprobacion del replanteo e inicio de las mismas y tendra un plazo estimado de seis meses

Fase de Ejecucion de obra: su duracion sera la de cada una de las fases de obra. Se extendera desde
la firma del acta de comprobacién del replanteo hasta la firma del acta de recepcién provisional de
la obra. Durante ese periodo el equipo de Direccion de obra debera desarrollar sus tareas con las
condiciones establecidas en este pliego. Su duracién estimada es de 20 meses.

Fase de Garantia de la obra: su duracion estimada es de 12 meses, ampliable, en su caso, la recogida
por el propio licitador en su oferta, a contar desde la fecha del acta de recepcidn sin salvedades de
lasobras

No obstante, los plazos estimados citados, las actividades de la Direccidén en cada fase se desarrollaran
durante el tiempo que resulte en funciéon de los hitos de inicio y fin de cada fase sefialados. No habra lugar
a reclamacidn econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro concepto en base a la ampliacion de dichos
plazos que pudiera producirse como consecuencia del desarrollo de laobra.

C.

ACTIVIDADES Y TRABAJOS FACULTATIVOS DE DIRECCION.

Las funciones de Direccién que son objeto de contrato se desarrollaran, al menos y sin perjuicio de lo
previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente convocatoria y en su caso, la
recogida por el propio licitador en su oferta, con el siguiente alcance, en cada una de las fases o etapas en
que se dividen las obras:

C.01.-Actividades a desarrollar en la fase Previa o inicial de la obra.
C.01.1.-Estudio previo a la ejecucion de las obras:

Se redactara un informe con las conclusiones del analisis de los puntos que a continuacion se
exponen.
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a) Colaboracién en el estudio de la oferta del Contratista en relacion a los puntos
criticos y en su caso las modificaciones propuestas en fase de concurso.

b) Analisis de los condicionantes que puedan incidir en la obra:

i Disponibilidad de los terrenos: se comprobara la disponibilidad fisica de
la utilizacion del terreno sefialando todos aquellos elementos que puedan
impedir el inicio y desarrollo de la obra.

ii. Servicios afectados: se detallaran y definiran todos los servicios afectados
y los cambios que sea necesario introducir en los mismos. Previamente la
Direccion de Obra solicitard de las distintas compafiias y organismos
publicos la documentacién que defina tales servicios.

iii. Autorizaciones de terceros.
c) Ajuste del Proyecto al terreno.
d) Replanteo.

e) Preparacion del acta de Comprobaciéon del replanteo, realizando las
comprobaciones topograficas

f)  Geotecnia: comprobacidn técnica de las hipdtesis del proyecto y su adecuacion a
la realidad fisica.

g) Elaboracion de informe que analice la viabilidad de las propuestas de mejora
planteadas por la empresa adjudicataria de las obras en dreas como la
sostenibilidad (eficiencia energética) o los puntos criticos detectados de proyecto
analizados en fase de licitacion.

e (.01.2.- Calidad y Gestion Medioambiental:

a) Aprobacién del Plan de Gestion Ambiental elaborado por la contrata, de acuerdo
con el estudio de Gestiéon Ambiental desarrollado en fase de Proyecto y teniendo
en cuenta las posibles afecciones al mismo tras el andlisis pormenorizado de la
parcela y su entorno. Definicidn del Plan de seguimiento.

b) Elaboracion del Plan de Control de Calidad de la obra a partir del Programa de
Control de Calidad y en concordancia con el Plan de Aseguramiento de la Calidad
del Contratista.

c) Definicidn de la organizacién y coordinaciéon de los agentes intervinientes.

d) Aprobacién del Plan de Gestidn de Residuos elaborado por la contrata, de acuerdo
con el estudio homdénimo de Proyecto y teniendo en cuenta las posibles afecciones
al mismo tras el analisis pormenorizado de la parcela y su entorno.

e) Seguimientos y comprobacion de los indicadores EMAS a facilitar por Visesa en
fase de redaccién de proyecto.

e (.02.- Actividades a desarrollar en la fase Ejecucion de obra
C.02.1.- Direccién de las Obras
a) Todas las labores derivadas de la Ley de Ordenacién de la Edificacion

b) Asistencia a las reuniones semanales convocadas por VISESA para el seguimiento
del avance de la promocidn y la deteccidn de incidencias al respecto

c) Asistencia a obra, tantas veces como fuera preciso, para resoluciéon de lo que
requiera su presencia.

d) Asistencia a reuniones extraordinarias que pudieran convocarse y en la que su



B visesa

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICACION DE CONTRATO DE CONSULTORIA
Y REDACCION DEL PROYECTO EDIFICATORIO Y LA DIRECCION E INSPECCION DE LAS OBRAS DE
LA PROMOCION (B-131) 22 VPOa EN LA PARCELA 73 DEL SECTOR LOIOLA DE SOPELA.

participacion se considere necesaria.
e) Elaboracion de Informes mensuales con el contenido minimo solicitado por VISESA

f) Apoyo técnico y elaboracién de la documentacion necesaria para la
materializacion de tramites necesarios en el proceso de promocidn (licencias y
permisos municipales, escrituras de Obra Nueva, modificaciones de Calificacion y
Calificacién Definitiva, etc.)

g) Apoyo técnico y elaboracién de la documentacion necesaria para la
materializacion de tramites surgidos durante el proceso de promocidn (servicios
afectados, carreteras, puertos, costas, aeropuertos, ferrocarriles, etc.)

h) Analisis y, en su caso, aprobacion, de las modificaciones de obra que pudieran
plantearse, tanto desde el punto de vista técnico como econdmico y de plazos.

i)  Elaboracidn de las certificaciones a cuenta y la liquidacion final de las obras
j)  Elaboracién y entrega en tiempo de la documentacidn Final de Obra.

k) Colaboracién con el resto de los agentes potencialmente intervinientes en el
proceso (Coordinacién de Seguridad y Salud, OCTs, ECCs, Asistencia técnica en
descontaminacion de suelos, compaiiias distribuidoras de servicios, etc.)

I)  Otras vinculadas a la Direccion de las Obras
C.02.2.- Direccion de la Ejecucion de las Obras
a) Todas las labores derivadas de la Ley de Ordenacién de la Edificacion

b) Asistencia a las reuniones semanales convocadas por VISESA para el seguimiento
del avance de la promocidn y la deteccidn de incidencias al respecto

c) Asistencia a obra, tantas veces como fuera preciso, para resolucién de aspectos
que requieran su presencia.

d) Asistencia a reuniones extraordinarias que pudieran convocarse y en la que su
participacion se considere necesaria.

e) Elaboracion de Informes mensuales con el contenido minimo solicitado por VISESA

f) Apoyo técnico y elaboracion de la documentacidn necesaria para la
materializacion de tramites necesarios en el proceso de promocién (licencias y
permisos municipales, escrituras de Obra Nueva, modificaciones de Calificacion y
Calificacién Definitiva, etc.)

g) Apoyo técnico y elaboracién de la documentacion necesaria para la
materializacién de tramites surgidos durante el proceso de promocidn (servicios
afectados, carreteras, puertos, costas, aeropuertos, ferrocarriles, etc.)

h) Analisis y, en su caso, aprobacion, de las modificaciones de obra que pudieran
plantearse, tanto desde el punto de vista técnico como econémico y de plazos.

=

Elaboracion de las certificaciones a cuenta y la liquidacion final de las obras
j)  Elaboracion y entrega en tiempo de la documentacion Final de Obra.

k) Colaboracion con el resto de los agentes potencialmente intervinientes en el
proceso (Coordinacién de Seguridad y Salud, OCTs, ECCs, Asistencia técnica en
descontaminacion de suelos, compaiiias distribuidoras de servicios, etc.)

I)  Seguimiento e informacion del Plan de Control de Calidad

m) Otras vinculadas a la Direccion de la Ejecucién de las Obras
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C.02.3.- Calidad y Gestion Medioambiental:

a)

b)

Seguimiento del Plan de Aseguramiento de la Calidad y del Plan de Gestion Ambiental del
Contratista de acuerdo con lo establecido en dichos Planes.

Cumplimiento del Plan de Control de Calidad y del Plan de Gestién Ambiental:
i. Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la Obra.

ii. Mensualmente se revisara el contenido del Plan de Control de Calidad
incorporando las modificaciones que se hayan generado durante el mes
elaborando un documento refundido y revisado que sustituira al vigente en el
mes anterior. Asimismo, se realizara la planificacion de los ensayos y controles
previstos para el préximo mes.

ii. Mantenimiento del Libro de Control de Calidad de acuerdo con las
determinaciones del Decreto 209/2014 de 28 de octubre del Gobierno Vasco.

iv. Redaccion del Certificado de Control de Calidad segtn D. 209/2014 de 28-oct.
G.V.

v. Relacién valorada de los ensayos realizados. Se elaborard mensualmente el
presupuesto revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas
desde el mes anterior.

vi. Informe mensual que recoja los aspectos citados en los apartados anteriores.

vii. Informe mensual que recoja el seguimiento, acciones correctoras y de mejora

del Plan de Gestion Medioambiental.

viii. Tramitacion de la documentacién requerida por la Oficina de Control Técnico
hasta la emisidn de los Informes favorables.

C.02.4.- Control de los plazos y la programacion de la obra:

a) Control y seguimiento de la organizacidn de los trabajos, asi como del cumplimiento del

Programa de la Obra y de los plazos, tanto parcial como del conjunto de la obra.

C.02.5.- Control Econémico:

a)

Medicion de las unidades de obra ejecutadas, de acuerdo con las condiciones fijadas en el
Proyecto. Se realizara mensualmente y en aquellas liquidaciones parciales que se
practiquen al Contratista.

Elaboracion de las relaciones valoradas de obra ejecutada, segln los precios del contrato
de obras y las posibles modificaciones aprobadas por VISESA. Se realizarda mensualmente y
en aquellas liquidaciones que se practiquen al Contratista.

Control y seguimiento de la evolucién econémica y andlisis de las desviaciones de las
distintas partes de obra y su conjunto, sobre lo previsto en la valoracidn del programa de
obra contratado.

Valoracion de imprevistos y propuesta de nuevas actuaciones.

Informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con especial
detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, andlisis de sus causas y propuestas para
su correccién.

Junto con el Informe anterior, mensualmente se elaborard un documento refundido y
revisado del presupuesto, incorporando las modificaciones surgidas durante el mes.
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e (.03.- Actividades en la fase de Fin de obra recepcién

C.03.1.- Fin de Obra:

Proyecto fin de obra: redaccién del documento refundido del Proyecto de Ejecucién que
defina el estado final de la obra con las modificaciones incorporadas a lo largo de la misma.

Certificado Fin de obra.

Documentacion complementaria: actualizacion y entrega de las Fichas Individualizadas de
los elementos (Viviendas (con sus anejos vinculados), locales y garajes no vinculados) de la
promocion, asi como de la Memoria de Calidades de la promocion

Actualizacién de los costes de promocidn, Impresos de Estadistica, Guia de Edificacion
Sostenible, Manual de uso y Libro del Edificio.

Revisidn de viviendas, anejos vinculados, locales, garajes, elementos comunes, cuartos de
instalaciones y cuantos elementos compongan la promocién y elaboracidn de relacién de
incidencias desacordes con el proyecto y las calidades exigidas, asi como posterior revision
para la verificacion de la subsanacion de las mismas (esta operacién se repetira hasta la
resolucion de la totalidad de incidencias detectadas)

C.03.2.- Recepcidn y Liquidacidn:

a)

Informe previo y elaboracién de la documentacion para la recepcion y liquidacién de la obra.

e C.04.- Actividades en el periodo de Garantia de la obra

a)

b)

©)

Control y seguimiento de las incidencias que surjan en la entrega de las viviendas y las
reparaciones necesarias que efectue la contrata para subsanar los defectos que se detecten

Hasta la entrega de las viviendas y desde la recepcion de la obra se mantendran las
reuniones periddicas a convocar por VISESA

Previamente y como preparacion de la finalizacién del periodo de garantia y liquidacion
definitiva de las obras, se realizard un informe sobre los problemas o vicios ocultos que
hayan podido surgir en el periodo de garantia y se preparard la documentacion necesaria
para proceder a la firma del acta correspondiente.

e C.05.- Actividades complementarias

a)

Actuaciones relacionadas con la Declaracion de Obra Nueva, Configuracion en Régimen de
Propiedad Horizontal y Estatutos de la futura Comunidad: La Direccidon Facultativa
colaborard, a peticion de VISESA, en las cuestiones técnicas precisas en la elaboracién de
los documentos citados.

Se realizard, por parte de técnico competente, una revision de la instalacién proyectada y
se dara traslado de las conclusiones para que, en su caso, sean incorporadas las mejoras
precisas.

Serd obligatoria la presencia del facultativo responsable de las instalaciones de Agua
Caliente Sanitaria, de Calefaccién, de Captacion y Aprovechamiento de la Energia Solar en
la puesta en marcha previa a la constitucion de la comunidad de propietarios, asi como en
el momento en que, tras la terminaciéon del mantenimiento contratado, se proceda a
contratar el mantenimiento por parte de la Comunidad de Propietarios.

Coordinacién con otros servicios contratados por Visesa (Cocinas, laboratorios, Control de
Calidad, etc.)

10
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D. DOCUMENTACION A GENERAR EN LA FASE DE DIRECCION

La documentacion que como minimo deberd aportar la Direccidon Facultativa, al menos y sin
perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente
convocatoria y, en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta consistird en cada una de
las fases o etapas en que se divide la obra, en lo siguiente:

e D.01.- Fase Previa
a) Informe sobre los extremos sefialados en la fase previa (C.01).
e D.02.- Fase de ejecucidn de la obra:
a) Informe mensual:
i. Control de plazo
ii. Control econémico

ii. Calidad

iv. Gestion Medioambiental

V. Anexos:

vi. Relacién valorada

vii. Presupuesto revisado

viii. Presupuesto de Control de Calidad revisado

X. Plan de Control de Calidad revisado

X. Plan de Gestion de Residuos revisado
Xi. Plan de Gestién Ambiental revisado

Xii. Documentos de control interno (hoja de seguimiento mensual y actualizacion de
costes)

b) Libro de Control de Calidad.
¢) Libro de Ordenes.
d) Informes sobre incidencias surgidas en la obra.
e D.03.- Fase Fin de obra:
a) Proyecto fin de obra:
i. Certificado Fin de Obra, del total de |a edificacidn y sus instalaciones.
ii. Certificado final de Control de Calidad.

ii. Fichas individualizadas de cada vivienda.

iv. Manual de uso y Mantenimiento de la vivienda.

<

Certificacion Energética y otros documentos.

vi. Informe final de Gestidn de residuos.
e D.04.- Fase de Garantia de la obra:

e D.04.1.- Informes sobre incidencias:

1
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Informes sobre incidencias surgidas en el periodo de garantia, y propuestas de las reparaciones
necesarias para subsanar defectos que se detecten, incluso informe a la finalizacién del periodo
de garantia.

Ill.- CALENDARIO Y PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS

El Calendario previsto para el desarrollo de los trabajos es el siguiente:

2021 | MAR-JUL Concurso y contratacidn equipo facultativo.

2021 | AGOSTO Inicio de los trabajos.

OCTUBRE Elaboracidn y entrega del Proyecto BASICO.
OCT-NOV Revisidn, informes y correccién de la documentacion.

2022 | MAY Elaboracidn y entrega del Proyecto de Ejecucion (incluso anexos).
JUNIO-JULIO Revisidn, informes y correccién de la documentacion.
SEPTIEMBRE Licitacion de las obras de edificacidn y urbanizacidon vinculada.

2023 | MAYO Inicio de las obras de edificacion y urbanizacién vinculada.

En cuanto al plazo previsto para la ejecucion de las obras, se estima en 20 meses.

IV.- RELACION DE DOCUMENTOS QUE CONFORMAN LA LICITACION

e Pliego de Condiciones Administrativas (y anexos).
e Pliego de Condiciones Técnicas (y anexos).

La redaccién de documentos de proyecto, asi como la justificacién de los mismos y su valoracién, se
ajustara a lo establecido en los anexos que se adjuntan y que se detallan seguidamente:

e  (Criterios de Producto de VISESA y ALOKABIDE

e  Criterios de Presentacidén y Documentacion de Proyecto.
e  Fichasy Tablas tipo:

e  Ficha de control de costes y presupuestos_pc-02

e  Ficha de seguimiento documentacion_f10103-3

e Tablas de superficies y presupuestos

e Modelo Ficha tipo de viviendas.
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V.- CUESTIONES RELATIVAS A LOS TRABAJOS FACULTATIVOS

1.

El alcance de los trabajos a contratar es el indicado previamente en el presente pliego e incluye:

o Redaccion del Proyecto Basico y de sus correspondientes anexos y tramitacion del mismo
a efectos, entre otros, de:

e  (Calificacién Provisional de VPO
e Licencia de Obras, incluso de documentos precisos a tal fin (topografico u otros)
e Autorizaciones Sectoriales (URA, AESA, ADIF y otros) y empresas suministradoras

o Redaccion del Proyecto de Ejecucion y de sus correspondientes anexos (actividad y
otros)

o Direccién, Inspeccidn, Certificacion Final (incluso Calificacién Definitiva de VPO,
Declaracion de Obra Nueva y Primera Ocupacidn, etc.) y asistencia técnica durante el
periodo de Garantia, incluyendo los documentos precisos en cada caso

El desarrollo de proyecto se realizara en base a la propuesta que presente el licitador en la fase de
concurso, incorporando los requerimientos que, en su caso, traslade el responsable técnico de
VISESA en la reunién de inicio de los trabajos, a la finalizacién del presente concurso; en cuanto al
avance del proyecto en las distintas fases del mismo (de propuesta a anteproyecto, de éste a
proyecto bdsico y posteriormente a proyecto de ejecucién), se realizara respetando en cada caso el
documento previo e incorporando los requerimientos que, en su caso, realice VISESA, evitando
cambios de cualquier tipo, a excepcion de las necesarias subsanaciones técnicas y/o normativas y
las mejoras que, a propuesta previa del facultativo, sean expresamente aprobadas por VISESA.

En todo momento durante el desarrollo de los trabajos (tanto en fase de proyecto, como de obra),
es obligada la revision continua de la promocidn, a fin de dar una mejor respuesta a los distintos
objetivos de todo tipo: cumplimiento normativo, ajuste econdmico, mejora energética y de
aislamiento térmico y acustico, simplificacion constructiva, evitacion de posibles patologias y
adecuado mantenimiento y reposicidn; en tal sentido y segun lo recogido en el punto anterior, toda
propuesta de cambio y mejora deberd ser previamente notificada a VISESA para su consideracién y
en su caso, aprobacion.

El objeto de la contratacidn es el total de trabajos facultativos desde proyecto y hasta la recepcion
de las obras y su fase de garantia y postventa, incluyendo en los mismos la redaccion, visado y
tramitacion de todos los documentos que sea preciso elaborar en las distintas fases de los trabajos.

El facultativo debera elaborar y tramitar a su cargo, en el ambito propio de sus competencias, la
documentacion precisa y justificativa que resulte obligada para la subsanacion de deficiencias y para
el correcto cumplimiento normativo hasta la obtenciéon de las licencias y autorizaciones
administrativas y sectoriales que sean precisas para el desarrollo de la promocién y para la correcta
ejecucion de las obras correspondientes; en tal sentido, se entienden incluidas las gestiones precisas
ante los organismos externos intervinientes (Ayuntamiento, Delegacidn Territorial de Vivienda del
G.V., ADIF, AENA, URA, Compafiias Suministradoras u otras), de cuyas gestiones se informard a
VISESA.

En cuanto al cumplimiento de las condiciones generales de disefio y calidad de VISESA, las mismas
serdn de aplicacion subsidiaria respecto a las determinaciones normativas y a las condiciones
definidas como particulares en la presente licitacion y que se recogen en el presente documento.

Es igualmente objetivo de esta promocidn verificar las condiciones establecidas en el Proyecto de
Decreto por el que se regulan las condiciones minimas de Habitabilidad de las Viviendas y
Alojamientos Dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, documento que se adjunta
como anexo a la presente convocatoria, que en la actualidad no estd vigente y que tiene caracter
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subsidiario respecto a las determinaciones establecidas normativamente y respecto a los
requerimientos particulares que se recogen en el presente pliego

8. La justificacion del CTE se realizara, exclusivamente, segun lo definido en el articulo 5.1_3-a de la
Parte 12 del CTE, con el empleo de los correspondientes Documentos Basicos y excepcionalmente
con Documentos Reconocidos por el Ministerio, pero en ningln caso mediante el empleo de
soluciones alternativas a dichos documentos, correspondiendo al adjudicatario la responsabilidad
del cumplimiento normativo, sin que sea excusa el posible error contenido en la documentacion
previa, en su caso.

9. En relacion con la Urbanizacién, deben entenderse incluidos todos los trabajos correspondientes a
la Urbanizacidén Vinculada de la promocidn, cuyo alcance serd la totalidad de la urbanizacion de la
parcela privada, incluso el perimetro exterior de la misma en un fondo de un metro, asi como sus
acometidas y redes de servicios.

10. En cuanto a la Certificacion de Eficiencia Energética (CEE), la misma se realizara por el facultativo,
mediante alguno de los procedimientos reconocidos por el Ministerio para la Transicidn Ecoldgica
y el Reto Demogréfico y por el Ministerio de Fomento, que permiten obtener la certificacion de
eficiencia energética de un edificio tanto en su fase de proyecto como del edificio terminado,
mediante la Gltima versidn actualizada de la Herramienta Unificada Lider-Calener, Cypetherm HE
Plus, SG Save y del complemento CE3X para edificios nuevos y conforme al procedimiento vigente
en VISESA, que incluye lo siguiente.

o Enla FASE de REDACCION DEL PROYECTO, el Equipo Facultativo:

e Realiza el Certificado de Eficiencia Energética del proyecto y lo actualiza en sus
distintas fases y revisiones

e Registra en la aplicacién de Gobierno (incluyendo al Responsable de 1+S vy al
Responsable de Proyecto como las personas de contacto en VISESA, para recibir
notificaciones y realizar seguimiento).

e Selecciona al Laboratorio de Control de Calidad en la Edificacion (LCCE), del
Gobierno Vasco, como OCA para realizar el control externo del CEE del Proyecto de
Ejecucion.

e Incorpora en el Proyecto de Ejecucidén las recomendaciones del Laboratorio
contenidas en su informe de control externo del CEE del proyecto

o Enla FASE de OBRA, el Equipo Facultativo:

e Realiza durante la ejecucion el seguimiento y controles adecuados y recibe los
informes y ensayos del Laboratorio de control externo.

e Realiza el Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

e Registra en la aplicacién de Gobierno (incluyendo al Responsable de +S y al
Responsable de obra correspondiente como las personas de contacto en VISESA
para seguimiento).

e Selecciona al Laboratorio (LCCE) como OCA para realizar el control externo del CEE
del edifico terminado.

11. Los trabajos facultativos correspondientes a la redacciéon de proyecto se completaran con la
presentacion, conjunta con cada uno de los documentos de proyecto, de los formularios, en papel
y soporte informatico, segiin el modelo y la plantilla previamente definida, relativos al Auto-Control
de Propuesta y Proyecto (Criterios de Disefio y Construccidn) y del Seguimiento de Documentacién
(Modificaciones de la Documentacidon del Proyecto Técnico).

12. El alcance de los trabajos de Direccion e Inspeccion incluird el total de las labores de inicio,
seguimiento, finalizacidn y certificacion de las obras precisas y definidas en proyecto, tanto técnicas,
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como econdmicas y de seguimiento de plazos, con la elaboracion de la documentacién modificada
e informes de seguimiento que sean precisos; incluird, igualmente, un informe sobre las ofertas
recibidas en las fases de licitacion de obra y respecto a la adjudicacion de la misma al contratista
general de las mismas.

13. Los costes previstos como totales de la promocidn son los que se recogen en apartado posterior del
presente documento, en todo caso, se deberd entender que dichos costes son maximos, por lo que
es obligacion del adjudicatario estudiar en las fases de proyecto y obra las unidades y materiales
que permitan reducir dichos costes maximos.

14. En cuanto al seguimiento y control de dichos costes de las obras, el adjudicatario elaborara los
presupuestos y estudios precisos para el adecuado control de la promocidn (en cada caso segun su
grado de detalle posible), debiendo informar previamente a VISESA de todo cambio que suponga
aumento de los costes y presupuestos globales, siendo requerida la aprobacién previa de la
modificacidon correspondiente antes de proceder con la misma; por otra parte y en cuanto a las
previsiones para la correspondiente tramitacién administrativa, las cuantias seran determinadas
por VISESA en base a los datos conocidos y estimados en cada momento; en el mismo sentido,
finalizada la redaccién del proyecto y con caracter previo a la licitacion de las obras, VISESA
establecera, en base a los datos conocidos y previstos, la cuantia total a la que debe ajustarse el
presupuesto de la licitacion.

15. El control econémico de la promocidn se realizara en todas y cada una de las fases de trabajo,
debiendo ajustarse propuesta y proyecto a los limites de costes determinados al inicio de cada fase,
teniendo obligacion el equipo facultativo de poner en conocimiento de VISESA los problemas que
puedan darse de encaje en dichos limites de la propuesta y promocidn, a fin de tomar las medidas
de ajuste precisas y que en su caso pueden implicar, desde modificaciones puntuales de la
propuesta de proyecto, hasta la suspension de la promocion.

16. Se incluiran controles de calidad de materiales y elementos de obra de acuerdo con los minimos
fijados por VISESA y por la propia normativa. El valor estimado para los ensayos serd del 1% del
presupuesto de obra.

17. La presentacion de la documentacion de proyecto se realizara en dos entregas, una llamada rev.00
(Previa) y otra llamada rev.01 (Corregida), siendo la documentacidn en cada una de las entregas
completa segin lo definido en la correspondiente normativa (a efectos de tramitacidon
administrativa) y en el correspondiente anexo a este pliego.

18. El documento correspondiente a la llamada Entrega Previa (rev.00) sera revisado e informado por
VISESA y en su caso, por los distintos agentes internos y externos competentes y/o por aquellos en
los que VISESA pueda delegar, como son, entre otros: OCT, ECCE, Ayuntamiento, Delegacion
Territorial de Vivienda del G. V., ADIF, AENA, URA, Compaiiias Suministradoras de Electricidad,
Agua, Saneamiento, Telefonia, etc.

19. Revisado e informado el documento Previo (rev.00), el Equipo Facultativo redactara y presentara,
en el plazo maximo de 1 mes y a partir del requerimiento de subsanacion, el documento Corregido
que responda a los requerimientos de los informes.

20. La programacion de los trabajos serd establecida en la 12 reunion de trabajo, a la resolucidn del
presente concurso.

21. los trabajos facultativos se desarrollaran mediante sistemas de gestién de la calidad y se dejara
constancia de los controles realizadas en documentos que, en su caso, podran ser requeridos por
VISESA

22. Dentro de los trabajos facultativos contratados se incluira la evaluacién en Ecodisefio y/o “grado de
Sostenibilidad” de la propuesta segun el codigo de evaluacion de la Guia de Edificacion Sostenible
para la Vivienda de la C.A. que tendrd, al menos, el siguiente alcance y objeto:
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o Considerar toda la promocién como una unidad a efectos de valoracidn, incluyendo los
distintos edificios y la urbanizacién vinculada.

o Alos efectos correspondientes, se entenderd aplicable el ambito correspondiente a Proyecto.

o Se completara la evaluacion de la propuesta elaborada, con un informe de posibles areas de
mejora en cada ambito de estudio aplicable.

23. En el alcance de los trabajos de redaccion de proyectos se incluye la edicidon de las fichas
individualizadas de cada vivienda para su comercializacidn, las cuales deberan redactarse conforme
al modelo tipo establecido por VISESA y ALOKABIDE.

VI.- CONDICIONES ESPECIALES AL OBJETO DE REDUCIR FUTUROS DEFECTOS

1. Las Condiciones Especiales que se recogen en el presente apartado tienen por objetivo reducir y
evitar problemas constructivos durante la vida util de la edificacidn y de la urbanizacion que se va a
promover, y las mismas deberan ser tenidas en consideracion por el adjudicatario y su Equipo
Facultativo en todas las fases de los trabajos a desarrollar (proyecto, obra y garantia), y se
establecen sin perjuicio de lo recogido en la normativa que resulte de obligado cumplimiento en
cada caso.

2. Eneldesarrollo de los trabajos facultativos se establecera el correspondiente plan de control en sus
distintas fases (proyecto, obra, garantia), en el que se definirdn los elementos y requisitos /
caracteristicas a controlar y la forma de registro de cada control

3. VISESAvy/o el organismo de control en el que esta delegue podra realizar una revision de los trabajos
en cualquiera de sus fases, buscando su optimizacién, en cuanto a ejecucidén y mantenimiento
futuro, dando traslado de sus conclusiones al Director Facultativo para su posible incorporacién en
proyecto y/u obras a ejecutar.

4. En la fase de Ejecucion de las Obras se realizaran las reuniones precisas de coordinacién para el
correcto desarrollo de cada una de las unidades de obra, a la que asistiran los responsables del
Equipo Facultativo, asi como de la Empresa Constructora (incluso subcontrata y en su caso,
mantenedor) y los responsables técnicos de VISESA y/o aquellos en los que delegue, siendo el objeto
de dicha reunién la optimizacion de lo proyectado, reconsiderandolo desde su ejecucién vy
mantenimiento futuro, y analizando las posibles mejoras.

5. Elresponsable facultativo tomard parte en las pruebas que puedan realizarse en obray en su puesta
en marcha, aportando, explicando y corrigiendo, en su caso, lo que proceda.

6. El responsable facultativo se obliga a la revisién continua de lo previsto en proyecto y a la
elaboracion, en todo caso, de cuantos detalles e informes sean precisos para la adecuada
comprension y resolucion de las distintas unidades de obra y su ejecucién y mantenimiento futuro,
siendo objetivo prioritario la evitacion de todo tipo de patologias y defectos constructivos

7. Con cardcter general, todos los materiales y unidades de obra estardn debidamente acreditados
mediante su sello de marcado CE y DIT / DITE correspondiente

8. A mayores de lo previsto y recogido como Criterios de Producto y sin perjuicio de las cuestiones
particulares que se recogen posteriormente y las que sean de aplicacién en cada caso (normativas
y/o requerimientos vinculantes de otro tipo), el equipo facultativo tendra en consideracién la
siguiente relacidn, genérica y no exhaustiva, de recomendaciones, que sumara a las propias de
buena y correcta construccion:

e Lassalidas a espacios exteriores no reducirdn la altura de proteccién de la lamina impermeable
del solado en su encuentro con el paramento vertical, para lo cual se debera prever, en la
seccién correspondiente, el descuelgue de la estructura exterior y el pavimento sobreelevado
filtrante a cota accesible.
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e Enningun caso se dispondran aplacados de fachadas por simple adherencia, debiendo preverse
el adecuado apoyo y/o los anclajes mecanicos precisos en cada caso.

e Llas juntas de dilatacion de los distintos elementos constructivos (de estructura, de
instalaciones, de cerramientos, de revestimiento, o de cualquier otro tipo) se dispondran con
frecuencia superior a la requerida como minima en cada caso, y con caracter general, se
evitaran los paramentos de color oscuro y los materiales y sistemas que puedan acumular
mayores esfuerzos por dilatacion.

e En ningun caso se dispondran cubiertas de tégola.

e En ningun caso se dispondran fachadas con paneles de fibrocemento como revestimiento.
e Entodos los casos las carpinterias seran a haces interiores y con apertura hacia el interior.
e Entodos los casos se dispondran aleros para la proteccién de las fachadas.

e Las cubiertas seran inclinadas, con faldones adecuados en su pendiente para la rapida
evacuacion de las aguas y para la disposicidén de paneles fotovoltaicos; en las zonas en las que,
excepcionalmente, no sea posible disponer una cubierta inclinada, se evitaran las laminas
impermeables no adheridas (tipo EPDM o similar) y los recrecidos de pendientes se haran
protegidos y/o de material que evite la transmision de humedad por capilaridad al resto de la
edificacion y que evite, igualmente y en la medida de lo posible, la carbonatacion de los
morteros.

e Se evitara todo tipo de anclaje sobre las cubiertas (sean planas o inclinadas) y los que resulten
obligados, serdn adecuadamente estudiados y ejecutados sin afectar a la impermeabilizacion.

e Se dispondran los adecuados sumideros en cada pafio de cubierta, en nimero y seccion
superiores al minimo recomendable y/o normativo, y en todo caso, dichos sumideros se
dispondran alejados de las viviendas y siempre seran de facil registro.

e Los muros contra terreno y/o de sétanos se dispondran con camara bufa, canal de recogida y
sumidero para infiltraciones y condensaciones, siendo el canal facilmente accesible para
limpieza, e incluyendo hoja interior registrable (de chapa perforada, o similar).

VIl.- CONDICIONES ESPECIFICAS RELATIVAS A LAS INSTALACIONES TERMICAS

1. Las Condiciones Especificas para el desarrollo de los trabajos facultativos en lo relativo a las
unidades de obra de las Instalaciones Térmicas, de ACS y de Calefaccién que se recogen en el
presente apartado, se desarrollaran por el adjudicatario de los trabajos, sin perjuicio de lo recogido
en la normativa que resulte de obligado cumplimiento.

2. Se tendrd en cuenta que la instalacidon ha de estar preparada para su posible futura telegestion
segln lo establecido en el Anexo Il

3. Enlafase de Ejecucidn de las Obras y previo al inicio de los trabajos de las Instalaciones Térmicas,
se realizard una reunion de coordinacidn para el correcto desarrollo de dichas unidades de obra, a
la que asistiran los responsables del Equipo Facultativo, asi como de la Empresa Constructora
(incluso subcontrata y en su caso, mantenedor) y los responsables técnicos de VISESA y/o aquellos
en los que delegue, siendo el objeto de dicha reunidn la optimizacion de la instalacién proyectada,
reconsiderando la misma desde su ejecucién y mantenimiento futuro, asi como las posibles mejoras
a la misma en uno u otro sentido.

4. VISESA y/o el organismo de control en el que delegue, podra realizar una revision de la instalacion
proyectada, buscando su optimizacidn, en cuanto a ejecucidon y mantenimiento futuro, dando
traslado de sus conclusiones al Director Facultativo para su posible incorporacién en la propuesta
de proyecto u obras a ejecutar.
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5. El responsable facultativo de estas instalaciones tomara parte en la Puesta en Marcha de las
mismas, aportando, explicando y corrigiendo, en su caso, lo que proceda. Dicha puesta en marcha
se realizard con caracter previo a la constitucion de la Comunidad de Propietarios y previo a la
contratacion del mantenimiento de la instalacion. Ademas, se realizara un control de rendimientos
y consumos durante la fase de garantia.

6. La promocion debera verificar el DECRETO 254/2020, de 10 de noviembre, sobre Sostenibilidad
Energética de la Comunidad Auténoma Vasca, lo cual supone, entre otras cuestiones, que las
edificaciones a promover seran de baja demanda en calefaccion y deberan obtener una
Certificacion Energética — A — (tanto en demanda, como en emisiones y consumos), para lo cual y
con cardcter general, desde VISESA se propone lo siguiente (propuesta que debera contrastarse y
desarrollarse adecuadamente por el Equipo Facultativo, técnica y econdmicamente):

e incremento de aislamiento térmico y reduccion del tamafio de huecos y ventanas al minimo
normativo (posibilitando ventanas de doble vidrio y colocacidn de persianas de cinta).

e Sellado de juntas de obra y adecuado control de las infiltraciones al aire en todo el interior de
cada una de las viviendas, verificando una tasa inferior a 2’0 renovaciones / hora en cada
vivienda (medicion por test de puerta-ventilador a 50 Pa (n50) segln la norma UNE EN 13829).

e Ventilacién Mecdnica Controlada de doble flujo en las viviendas, con montantes y con
recuperadores de calor comunitarios (en cubierta).

e Bomba de calor en la produccién de ACS, aerotérmica e individual por cada vivienda (equipos
compactos con acumulador de ACS) y sélo en el caso de que sea obligada (segin punto
posterior).

e Aporte Fotovoltaico en la mayor superficie posible, que permita (en el caso de resultar posible)
evitar la colocacion de la bomba de calor aerotérmica individual referida previamente y que
permita (en todo caso) la reduccion de la futura facturacion por compensacion en
autoconsumo.

7. Las instalaciones térmicas (calefaccién y ACS) serdn del tipo “todo eléctrico”, individuales por cada
vivienda, con los siguientes equipos:

e para calefaccion: radiadores eléctricos en los dormitorios y acumulador en salén-comedor

e para ACS: termo-acumulador de 100-150 I., con bomba de calor individual (en el caso de que
sea requerido para verificar la certificacién energética -A-), colocado en interior de vivienda,
con toma directa a exterior (en su caso)

e paneles fotovoltaicos capaces de aportar un 20% de la energia térmica que demanda el edificio
(y/o la que permita justificar la certificacion energética -A- sin bomba de calor)

e 7 0 mas circuitos eléctricos por vivienda, que puedan ser adecuadamente discriminados /
racionalizados en funcidn de su distinta prioridad de uso y en cada periodo horario (en su caso)
y que permitan al usuario final de la vivienda disponer de los distintos servicios contratando la
menor potencia posible y nunca mas de 5 kw.; siendo la previsidn inicial en cuanto a prioridades
y potencias de cada circuito (a contrastar y corregir por el equipo facultativo), las siguientes:

o linea1(1'5 kw) para Alumbrado

o linea 2 (3°0 kw) para frigorifico y tomas de enchufe en resto vivienda (excepto cocina)
o linea 3 (3'0 kw) para Cocina+Horno

o linea 4 (3’0 kw) para Lavadora y otros electrodomésticos de cocina

o linea 5 (3’0 kw) para Radiadores Eléctricos (excepto acumulador)

o linea 6 (1’5 kw) para Termo-Acumulador de ACS (aerotermia o bajo consumo
nocturno)
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o linea 7 (2°0 kw) para Acumulador de Calefaccion (bajo consumo nocturno)

8. Se debera prever en el edificio la inclusion de un Centro de Transformacién Eléctrica, para el uso
particular de la futura Comunidad de Propietarios y que responda a uno u otro de los siguientes
requisitos (o ambas):

e el incremento de potencia eléctrica, que pueda o no ser cubierta con la red existente, en
funcion del tamafio de la promocidn e incluso de la prevision de un CT de la compafiia
suministradora en el entorno.

e la oportunidad que puede suponer que el suministro eléctrico al conjunto del edificio sea en
alta potencia.

9. Se tendrd en consideracion la posible futura contratacidn colectiva del suministro eléctrico para el
total de consumos del edificio (todas las viviendas y elementos comunes), por cuenta de la
Comunidad de Propietarios, en Alta o en Baja Tension y al objeto de poder repercutir contra dicho
consumo la captacion fotovoltaica; contratacion que, igualmente, podria ser mixta, disponiendo la
instalacion térmica (calefaccion y ACS) de forma comunitaria (junto con los elementos comunes) y
el resto individual (contrato individual de cada vecino con la suministradora).

10. Se estudiara la posible contratacidn colectiva de otros servicios del edificio (suministro de agua y
otros).

VIIl.- OBJETIVOS GENERALES DE LA PROMOCION Y PROYECTO

Es objetivo principal el dar una respuesta adecuada a las necesidades de vivienda protegida y de
alquiler publico, con promociones ajustadas a dichas necesidades y al entorno normativo, fisico, legal
y econdémico en que las mismas se emplazan, con especial incidencia en los aspectos
medioambientales y de sostenibilidad, asi como de mantenimiento y vida util futura de las
edificaciones, urbanizaciones y especialmente, de sus viviendas.

En el mismo sentido, el Equipo Facultativo debe tener en especial consideracién y en todo momento,
que la promocion objeto lo es de vivienda protegida de promocidn publica (por VISESA) y que formara
parte del patrimonio publico de vivienda con destino al alquiler social (a través de ALOKABIDE); lo que
obliga a entender como prioritaria la relacidn entre costes y prestaciones, tanto en su ejecucién, como
en su uso futuro, siendo preferente la eleccion de unidades de obra que, verificando correctamente
la correspondiente normativa y ademas de las ventajas propias de su ejecucidn, consigan minimizar y
simplificar el mantenimiento durante la totalidad de la vida util del edificio, con unidades de obra que
sean de facil registro, atencidn y, en su caso, reposicidn.

De manera particular y en este sentido, los trabajos facultativos deberan dar adecuada respuesta a
los objetivos y condiciones particulares que se recogen en el presente pliego y en todo su alcance
(costes, plazos, calidades, etc.), tanto en el cumplimiento pormenorizado, como en el conjunto de la
actuacion.

Es objetivo de la promocion optimizar el aprovechamiento urbanistico asignado a la parcela, y
conseguir dicho objetivo minimizando las unidades complementarias y de servicios (anejos, elementos
comunes, etc.) frente a las principales (vivienda); tales objetivos deberan ser contrastados y tenidos
en consideracion por el adjudicatario, en cada una de las distintas fases de los trabajos, al objeto de
verificar su cumplimiento y en su caso estudiar y proponer posibles ajustes y mejoras. En cuanto al
computo de la edificabilidad, éste se realizard conforme a lo que establezca al respecto el
planeamiento vigente; en tal sentido, serd responsabilidad del equipo facultativo la adecuada
aclaracion de los criterios de computo de edificabilidad, que permitan el mas correcto ajuste y
optimizacién de las propuestas.

Las distintas unidades de obra a proyectar y ejecutar en obra, tendran en especial consideracion las
cuestiones relativas al ruido, siendo objetivo de la promocién la adecuada calidad acustica en el
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interior de las viviendas, para lo cual se verificara el adecuado cumplimiento del DB-HR, del DECRETO
213/2012, de contaminacion acustica de la C.A.P.V. y de cuantas normativas sean aplicables en tal
sentido a la promocidn; a mayores de dicho cumplimiento legal y normativo se estudiard de manera
particular y en relacién al ruido la ubicacidn de los distintos equipos e instalaciones (ascensores,
especialmente), asi como los sistemas de ventilacién y la totalidad de los posibles puentes acusticos.
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ANEXO |. CONDICIONES PARTICULARES (B-131) 22 VPOa, Parcela 73 del Sector Loiola,
Sopela

Antecedentes, Planeamiento y Descripcion de la parcela
La promocion objeto del presente concurso esta incluida en el Contrato Programa del 2020 entre
VISESA y GOBIERNO VASCO.

La promocién se encuentra incluida en un Convenio de Colaboracién entre el Ayto. de Sopela y Dpto.
de Vivienda del Gobierno Vasco, que recoge el compromiso de destinar el solar a una promocién de
vivienda protegida en alquiler, siendo las condiciones de la edificacidn prevista en dicho convenio y
en el propio planeamiento, las siguientes:

- Laparcela a desarrollar es la 73 del Sector Loiola de Sopela, destinada a vivienda de proteccion
publica.

- Superficie registral de la parcela: 1.877 m?

- Superficie maxima edificable de vivienda: 2.070 m?

- Superficie edificable de interés publico y social (equipamiento): 190 m?c
- Numero maximo de alturas: PB+3

- Separaciones: a colindantes, a viales, a espacios libres: 5m

- Plazas no vinculadas a las viviendas: 2

La parcela cuenta los siguientes limites:

- Noreste: Zona verde de uso publico paralela a Arriatera Etorbidea (con una pendiente
descendente en sentido sureste del 9%).

- Noroeste: Acera publica de la urbanizacion del ambito (sensiblemente horizontal).

- Suroeste: Acera publica de la calle Loiola (con una pendiente descendente en sentido sureste
del 9%).

- Sureste: Muro de separacién con la parcela colindante.

La parcela esta urbanizada y cuenta con las redes de instalaciones necesarias para dar servicio a la
promocidn. Se adjunta informacion sobre la urbanizacion ejecutada como documentacion
complementaria.

Los instrumentos de planeamiento que fijan las condiciones urbanisticas de la parcela son los
siguientes:

- Normas Subsidiarias de Sopelana —NNSS- publicadas en el BOB n2 5. Lunes, 11 de enero de
1999.

- Plan Parcial del Sector Loiola- Tras correccion de error material se publica el uUltimo Texto del
Plan Parcial en el BOB n2 65. Jueves, 07/04/2016.
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Objetivos Generales del Concurso, de la Contratacion y de la Promocion

1. Elrégimen de promocién y tenencia de las viviendas a promover sera de Proteccién Oficial
de Régimen General para Alquiler Social.

2. Las propuestas que se presenten a concurso deberan ser viables econémica y técnicamente,
por lo que deberdn ajustarse o ser facilmente ajustables a la normativa urbanistica y
edificatoria de aplicacidn, asi como a los objetivos de promocion que se recogen en las
condiciones particulares del presente pliego.

3. Segun ha sido referido previamente, el régimen de uso de la promocidn sera en alquiler, lo
que deberd ser tenido en consideracion en la fase de proyecto y en su construccion,
previendo, especialmente, unidades constructivas adecuadas a tal fin y de sencillo
mantenimiento y reposicion, en cada caso.

4. Es objetivo de esta promocién verificar las condiciones establecidas en el Proyecto de
Decreto por el que se regulan las condiciones minimas de Habitabilidad de las Viviendas y
Alojamientos Dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, documento que se
adjunta como anexo a la presente convocatoria, que en la actualidad no estd vigente y que
tiene cardcter subsidiario respecto a las determinaciones establecidas normativamente y
respecto a los requerimientos particulares que se recogen en el presente pliego

5. También se tendran en consideracion las cuestiones recogidas como Criterios de VISESA en
cuanto a Producto, Proyecto y Obra, que se incluyen como anexo al presente pliego y que
tienen por objetivo facilitar el mantenimiento de los edificios y reducir el riesgo de patologias.

6. A efectos del presente concurso y promocion es objetivo el adecuado cumplimiento del
planeamiento vigente, sin precisar de instrumentos pormenorizados y/o de desarrollo
(estudio de detalle u otros); en tal sentido y sin perjuicio de lo anterior, toda documentacién
y tramitacion complementaria de este tipo, en caso de ser requerida, se entendera incluida
en los trabajos facultativos de redaccion de proyecto que son objeto de contratacion en el
presente expediente.

7. Se deberan verificar, tanto las determinaciones establecidas por las Ordenanzas de VPO,
como las correspondientes al planeamiento vigente

Objetivos del programa
1. Los objetivos de la presente promocidn son los que se recogen seguidamente y se incluyen
en esquemas adjuntos:
a. Programa general de la Promocién:
i. 22 Viviendas de Proteccidon Oficial, de Régimen General, para Alquiler
ii. 1 plaza de aparcamiento vinculada por vivienda.
iii. 2 plazas de aparcamiento no vinculadas.
iv. 1local equipamental de 190 m? de superficie construida.
b. Programa de Viviendas:
i. 6 viviendas de 3 dormitorios (de 83 m2 de superficie util media)

ii. 11 viviendas de 2 dormitorios (de 63 m2 de superficie util media)

ii. 4viviendas de 1 dormitorio (de 47 m2 de superficie util media)

v. 1vivienda reservada a personas con movilidad reducida (estimada de 83
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m2 de superficie util media)
c. Elementos Comunes:

i. se dispondran de la menor superficie posible, optimizando su uso y
funcionamiento

ii. se prevé un solo portal y nucleo de escaleras

iii. locales de basuras, bicicletas e instalaciones segin normativa técnica
general y municipal, en la menor dimensidn y n? posible

iv. local para limpieza, con punto de luz, toma de agua y vertedero

v. local para materiales y uso de Alokabide, superficie mayor de 7 m2, con
punto de luz

vi. la instalacién eléctrica sera prevista para el posible autoconsumo
comunitario, y/o individual y/o vertido de la energia captada a la red
(mediante compensacién), seglin el desarrollo normativo que pueda
producirse; a tal fin se incluira posible CT.

d. Organizacion General:

i. El nimero estimado de viviendas es 22, organizadas en torno a un Unico
portal, a razén de 6 viviendas por rellano en plantas altas (2 menos en
planta baja), conforme a los esquemas de ordenacion adjuntos.

ii. El local equipamental se cedera al ayuntamiento, para un posible uso de
centro de dia para mayores.

iii. También se cederdn al ayuntamiento los espacios libres de la parcela no
vinculados a la promocion, como los accesos a portal y a garaje.

iv. En ningun caso se vinculan a las viviendas de planta inferior las superficies
fuera de la proyeccion de los edificios sobre rasante.

v. El desnivel existente en la parcela se utilizara para optimizar la excavacion
del sétano y dar privacidad a las viviendas de planta baja.

vi. Los garajes se dispondrdn en una uUnica planta de sétano, que deberd
ajustarse, en la medida de lo posible, a las alineaciones sobre rasante.

e. Viviendas:

i. Lasviviendas seran en una sola planta, y nunca en duplex, y su acceso sera
desde elementos comunes de la edificacion y no desde el exterior publico.

ii. Lasviviendas de dos dormitorios tendrdn un solo bafio completo (en ningun
caso bafio + aseo).

iii. En viviendas de 1 o 2 dormitorios, las cocinas estaradn integradas en la
estancia de Salén-Comedor, si bien, en las viviendas de 3D, la cocina podra
ser independiente.

iv. Las viviendas de 2 dormitorios contaran con todos sus dormitorios dobles
y con un ancho minimo de 2,50m.

v. En cada vivienda se incluirdn terrazas adecuadas, con superficie mayor de
4 m2. y fondo mayor de 1’5 m. Ademas, con un tendedero pisable de la
superficie establecida por el planeamiento municipal.

vi. Todas las viviendas deberan tener unas condiciones adecuadas de
ventilacion y asoleo adecuadas. Se evitaran las viviendas con una Unica
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orientacion la norte, noroeste o noreste (los casos en los que el angulo
formado por el norte geografico y la normal exterior de la fachada sea de
entre 0y 609).

vii. Las viviendas ubicadas en planta baja contardn con condiciones adecuadas
de privacidad y de seguridad frente al intrusismo, para ello, estaran sobre
elevadas respecto de la rasante de la urbanizacién exterior.

8. La promocion debera como minimo agotar el programa estimado. A efectos del presente
concurso, se valora la posible mejora en cuanto a aprovechamientos y superficies utiles de
vivienda. En cuanto a numero de viviendas, también se valora su incremento, siempre que se
mantenga un minimo del 20% sobre el total de viviendas de 3D y del 50% de viviendas de 2D.

9. Es objetivo adecuar la promocion a su maximo aprovechamiento lucrativo residencial,
correspondiente a la edificabilidad fisica maxima establecida por el planeamiento.

10. No se propondran incrementos en la superficie del local equipamental.

Objetivos de implantacidn del edificio en la parcela

1. Laimagen del edificio deberd integrarse en su entorno construido.

2. Debera estudiarse el mejor emplazamiento y orientacién del edificio dentro del area de
movimiento que permita el planeamiento vigente, al objeto de conseguir el mejor asoleo
posible para la totalidad de las viviendas; en tal sentido, el objetivo es evitar viviendas en las
que todos sus espacios de convivencia o privacidad (estar o dormir) den a orientacién Norte
(considerando como tal la que forma angulo menor de 602 con el Norte Geografico)

3. La edificacidn sera lo mas compacta posible.

4. Deberan ajustarse las alturas del s6tano en contacto con el terreno, evitando excavaciones
excesivas.

5. La disposicion del edificio en la parcela favorecera la privacidad de las viviendas de planta
baja, procurando sobre elevar las viviendas respecto de la rasante exterior, dentro de los
limites fijados por la normativa urbanistica.

6. Los espacios libres de la parcela no tendran un uso privativo, sino que se cederan al
Ayuntamiento para su uso publico. El tratamiento de dichos espacios exteriores serd
prioritariamente ajardinado, con disefio y acabados de coste ajustado y facil mantenimiento.
Se tendrd especial cuidado en su relacion con la topografia circundante y en la adecuada
privacidad de las viviendas de planta baja. Se valorara la funcionalidad del espacio exterior y
su posible vinculaciéon al local equipamental, teniendo en cuenta que el uso final de este
ultimo podra ser el de un de centro de dia para personas mayores.

7. Los flujos peatonalesy de vehiculos dentro de la parcela deberan ordenarse adecuadamente.

8. La disposicién de accesos y espacios exteriores debera tener en consideracion la seguridad
(Urbanismo de Género).

9. No se dispondran cierres de parcela, salvo en el caso de que resulte obligado para proteger
acusticamente el espacio exterior, seguin se derive del estudio acustico correspondiente. En
caso de que sea necesario, las caracteristicas de dicho cierre seran las definidas en el Plan
Parcial de Loiola.

Objetivos particulares de calidad arquitecténica y constructiva

1. Se primaran los espacios funcionales en el interior de las viviendas y su adecuada
interrelacion.
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2. Los espacios comunes se minimizaran y se disefiaran teniendo en consideracién la seguridad
(Urbanismo de Género).

3. Se primaran las soluciones que faciliten el mantenimiento y gestion de futura de la
promocion. A tal efecto, se tendran en cuenta, entre otras, las siguientes consideraciones:

a. Los elementos mas sensibles de las instalaciones deberdn ser de facil reposicion y
acceso desde elementos comunes.

b. Las cubiertas deberdn ser facilmente accesibles desde elementos de comunes.

4. Se deberan estudiar adecuadamente los elementos que componen la envolvente, teniendo
en todo momento en consideracion la evitacion de patologias y los requisitos econdmicos de
ejecucion y de mantenimiento, las obligaciones normativas y las practicas de buena
construccidn, especialmente para la adecuada estanqueidad, siendo facultad de VISESA
revisar y proponer, en el ambito de sus competencias, posibles mejoras.

a. Enla construccién del sétano se verificaran las siguientes condiciones:

i. Deberan ajustarse las alturas libres y las totales de excavacién a las
previsibles éptimas en funcion del uso y condiciones del sustrato geofisico,
con el objetivo de optimizar estas unidades de obra, evitando excavaciones
excesivas y reduciendo afecciones del nivel freatico (en su caso).

ii. Se ocupara la minima superficie funcional y constructivamente necesaria.

iii. Dispondrd de camara sanitaria en el trasdds interior de sus muros
perimetrales la cual serd ejecutada con chapa galvanizada, atornillada.

iv. La cdmara sanitaria incluira canaleta de recogida de aguas de filtracion (de
11cm de dimensidon minima), dicha canaleta recorrerd la totalidad del
perimetro del muro exterior y serd de anchura suficiente, conectada a la
red de desaglie del edificio.

v. Lacamara sera facilmente registrable para limpieza y mantenimiento, para
lo cual la chapa de trasdosado se levantara una altura minima de 20 cm.
sobre la cota de la canaleta.

b. En la construccidn de las fachadas se verificaran las siguientes condiciones:

i. Se verificaran las condiciones de aislamiento al ruido que sean precisas en
cada caso.

ii. Se mejoraran las condiciones de estanqueidad al aire que permitan
verificar un maximo de 2°0 renovaciones / hora para el conjunto de la
vivienda (en todas y cada una de las viviendas), medidas segun test puerta-
ventilador a 50 Pa y UNE EN 13829, para lo cual se sellardan con material
adecuado la totalidad de paramentos y juntas interiores.

iii. La fachada incluird una hoja pesada y sera, preferiblemente, del tipo
invertido (con aislamiento exterior continuo) y con minima ventilacién de
la cdmara, con cierre al exterior de facil montaje y reposicién. El material
de acabado cumplira lo establecido por la normativa municipal.

c. Los huecos de iluminacion en las viviendas verificaran las siguientes condiciones:

i. El nimero y el tamafo de los huecos sera el menor preciso por normativa
para la correcta iluminacién y ventilacién de la dependencia a la que sirve.

ii. Se evitara el uso de balconeras (una Unica balconera por terraza salvo casos
justificados).

iii. las hojas de carpinteria seran batientes, con ancho de entre 60 y 80 cm.
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iv. incluirdn persiana, de ancho inferior a 1'50 m., de aluminio con aislamiento,
capialzado tipo block, aislado y registrable y recogida mediante cinta.

d. Las cubiertas de sotano o de planta baja que puedan avanzar sobre la alineacion
superior no seran habilitadas como terraza.

5. Con relacién al ruido y al objeto de verificar los objetivos definidos previamente, se deberan
tener en consideracién, al menos, las siguientes cuestiones:

a. Evitar, en la medida de lo posible, la colindancia entre usos diferentes (noche / dia)
de distintas viviendas, y de ascensores y escaleras con dormitorios, disponiendo, en
todo caso, espesores suficientes (especialmente en colindancias).

b. Evitar transmisiones por puentes acusticos, mediante juntas adecuadas.

c. Reducir tamafio de huecos y mejorar el aislamiento de los mismos (verificando, en
todo caso y adecuadamente, la normativa aplicable y el resto de condiciones
particulares).

d. Aislar adecuadamente elementos de ruido: salas de maquinas, puertas de garaje,
etc.

e. Realizar el adecuado estudio acustico, teniendo en consideracion las previsiones del
planeamiento (plan parcial y estudio de impacto acustico del Sector), la normativa
vigente y las adecuadas condiciones de calidad acustica en todas y cada una de las
dependencias de cada vivienda.

Objetivos particulares de sostenibilidad

1. Es objetivo la sostenibilidad medioambiental de la promocidn, lo que deberd ser considerado
desde la propuesta inicial en la arquitectura de la edificacion y en su correspondiente
proyecto, teniendo en consideracion, al menos, las siguientes cuestiones:

a. Se considerara el confort térmico en el interior de las viviendas tanto en invierno
como en verano, favoreciendo el uso de sistemas pasivos para alcanzarlo
(compacidad, ventilacion natural, adecuada dimensién y forma de los huecos,
elementos de sombreamiento, etc.)

b. En la construccién de la edificacidn y sus viviendas se mejorara el aislamiento y la
estanqueidad al aire (max. 2°0 renov./h.)

c. Es objetivo de primer orden disponer la instalacion térmica y de ACS de las viviendas
de manera individualizada, con sistemas todo-eléctrico, sin bombas de calor y con los
paneles fotovoltaicos que permitan verificar la contribucion de energias renovables,
verificando, en todo caso, una certificacidon energética A-A-A.

d. Las instalaciones térmicas propuestas deberdn tener en cuenta lo establecido en los
puntos 6, 7 y 8 del Capitulo 7 del presente pliego (CONDICIONES ESPECIFICAS
RELATIVAS A LAS INSTALACIONES TERMICAS).

e. Los paneles fotovoltaicos se dispondran preferiblemente en cubierta.

f.  Se procurard dotar de ventilacion natural al garaje.

Presupuesto y Costes maximos de la Promocién

Los costes maximos de la promocidn son los fijados en el documento anexo (criterios de costes y
presupuestos), salvo en lo que expresamente se indica a continuacidn:

1. Coste Maximo de Promocién
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El conjunto de la promocidn, en sus costes globales y sumados la totalidad de unidades de
obra (edificacidn de 22 viviendas, con anejos y urbanizacion vinculada), se ajustara
adecuadamente a fin de no superar el importe maximo de 2.000.000 eu. (Total estimado
en P.E.M.)

2. Costes Maximos de Construccién

El coste de construccion de las obras se ajustara al total resultante de aplicar a las
superficies construidas de las distintas unidades edificatorias los precios unitarios maximos
que se fijan seguidamente (en Presupuesto de Ejecucion Material):

EDIFICACION:
i. Viviendas y Elem.Comunes:: 620 eu./ m?
ii. Garajes en Semisdtano 300 eu./ m?
URBANIZACION:
iii. Zonas Duras: 150 eu./ m?
iv. Zonas Blandas: 100 eu./ m?

3. Costes Maximos de las Unidades de Obra de Edificacidn (ver anexo correspondiente)

Documentacion

Documentos Especificos de la Promocion que conforman la presente convocatoria:
01- Situacion y fotos de la parcela (.docx)
02- Normativa urbanistica (.zip), con el siguiente contenido:
Nota de informacion urbanistica de la parcela
Normas urbanisticas generales (NNSS de Sopela)
Normas urbanisticas particulares (Plan Parcial de Loiola)
03- Plan zonal acustico del Sector Loiola (.pdf)
04- Plano topografico en CAD y plano parcelario con coordenadas (.zip)
05- Redes urbanas (.zip)
06- Esquema de ordenacion propuesto (.dwg)

07- Proyecto de Decreto por el que se regulan las condiciones minimas de
Habitabilidad de las Viviendas y Alojamientos Dotacionales en la Comunidad
Autdénoma del Pais Vasco
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ANEXO II. CRITERIOS BIM EN LA CONTRATACION

Los proyectos bdsico y de ejecucion, asi como el final de obra (“as built") deberdn presentarse de
acuerdo a las pautas establecidas en este Anexo IV. El modelo BIM se modelard antes del inicio del
proyecto de ejecucion.

Este anexo fija la Metodologia BIM que se deberd emplear en el desarrollo de este proyecto, en este
apartado se facilitan los requerimientos minimos que se van a exigir en el desarrollo del proyecto y
obra. Una vez que se adjudique el trabajo, se facilitard una plantilla desarrollada, que tendrdn que
utilizar los licitantes.

e Desarrollo de los frabajos en BIM

El coordinador/a BIM designado/a por el equipo redactor del proyecto serd quien asuma las
responsabilidades y decisiones criticas respecto a la aplicacion, con productividad y eficiencia, de
la metodologia BIM en el proyecto, alinedndola con los objetivos de este. Poseerd habilidad para
manejar, navegar y revisar modelos 3D y bases de datos, frabajar en equipo, comunicar y gestionar
tareas, formar y transmitir conocimientos y dispondrd de formaciéon continua en metodologias vy
procesos BIM, con la capacidad y gestion de [+D+i en BIM.

Las funciones y responsabilidades atribuibles en relacion con la gestion BIM que dicho coordinador
tiene que garantizar en todas las fases son las siguientes:

v Liderar la correcta implantaciéon y uso de la metodologia BIM, coordinando el modelaje del
proyecto y los recursos en colaboraciéon con todos los agentes implicados, asegurando la
correcta integracién de los modelos y sus disciplinas con la vision global del proyecto,
coordinando también la generacion de contenidos, con capacidad para comunicar los
beneficios y dificultades de BIM.

v' Establecer los flujos de trabajo para la gestidn de los requisitos BIM. Garantizar la aplicacion
de dichos flujos de frabajo en los proyectos.

v Aplicary validar los protocolos BIM. Respetar la plantilla desarrollada.

v Apoyar el frabajo colaborativo y coordinar el equipo de diseno del proyecto con el resto de
los agentes.

v' Establecer en el Entorno Colaborativo (CDE) el cumplimiento de los requisitos de informacién
del cliente.

v Garantizar el cumplimiento de los niveles de detalle y de informacién — LOD definidos.

v Garantizar la interoperabilidad entre los modelos BIM y ofros sistemas de informacion y/o
bases de datos.

v Serd responsable de la gestién de los modelos BIM, de su estructura de contenidos, del
control de cambios en dichos modelos y de la calidad de la informacién contenida en estos,
asi como del proceso de revision de estos y la deteccidon de interferencias, fisicas
principalmente, y de uso, accesibilidad y constructivas a nivel secundario.

La relacién detallada de las funciones a desarrollar para garantizar la correcta ejecuciéon de los
trabajos en BIM se detalla en este Anexo IV.

El frabajo se realizard y entregard, segun fases de acuerdo al presente Anexo IV y que se ajustard all
inicio del proyecto.
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e Usos esperados para el modelo BIM

Se definen a continuacion los usos esperados para el modelo, indicando la prioridad asociada y
los objetivos que se plantean para cada uso, a los que deberd dar respuesta el modelo. Las
prioridades se clasifican en base a su nivel de requerimiento:

Alta, es objetivo prioritario, requerido y auditable.
Media, es objetivo secundario, solo se iniciardn el el caso de haber sido ofrecidos como
sobreprestacion.

o Bdqja, referencias de interés para investigacion y formacion. En ningin caso serdn auditables

ni requeridos.

USOS BIM

OBJETIVOS

PRIORID
AD

Obtencidn de planos
2D a partir de
modelos 3D

Obtencién de planos 2D a partir de modelo 3D de las disciplinas/objetos
cuya dimensién, geometria 3D sea relevante. Las exclusiones vendran
definidas en el BEP, segiin cada proyecto concreto

Coherencia de la informacion 2D en planos de proyecto y ejecucion.
Analisis de propiedades, control de disefio y mantenimiento.

ALTA

Revision y
Coordinacion 3D de
proyectos y disciplinas

Visualizacion espacial del proyecto.
Revision 3D de los requisitos del Proyecto (Visualizacién, Control...)
Coordinacién de Proyecto en sus diferentes sub-proyectos y disciplinas

ALTA

Deteccion de
conflictos (Clash
Detection)

Deteccion de conflictos de Proyecto mediante Control de Interferencias
estético, entre diferentes disciplinas de Proyecto (Topografia,
Arquitectura, Estructura, Instalaciones...)

ALTA

Modelado BIM 3D
Constructivo (VDC)

Valido para la planificacion y el control de ejecucién (desglose
compatible con el nivel de detalle de la planificacion y sus zonas y
diferentes disciplinas)

Desglose en el modelo 3D de todo aquello que pueda ser realizado en
obra por empresas distintas (subcontratas) y/o en diferente momento en
el tiempo

Valido para obtencién de mediciones con el desglose requerido,
compatible con la estructura y detalle del presupuesto.

ALTA

Planificacion BIM 4D

Importacion / Sincronizacion con una posible planificacion realizada en
software habitual, y codificacion de la misma segun requisitos BIM 4D
Importacion / Sincronizacién con los modelos

Simulacidn y optimizacion de la planificacion de la construccion (estudio
de diferentes posibles escenarios, recursos...)

Programacion y monitorizacién de la fase constructiva y de ocupacidn
del espacio del espacio publico

Auto-asignacion de recursos 3D a tareas en base a zonificacion, tipologia
y otros criterios que el proyecto requiera (segin estructura de costes y/o
planificacidn)

Analisis de los condicionantes temporales del global de la obra y de cada
una de las fases, de su duracion y de los caminos criticos de ejecucion.

Media

Mediciones BIM 5D

Extraccion de mediciones a partir del modelo BIM 3D, previa asignacion
de cddigos seglin presupuesto y base de datos. Automatizacion de
modificaciones.

Tener conocimiento del coste global de la obra y de las diferentes
alternativas de disefio y constructiva durante todo el proceso de disefio.

Media
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Modelo “As-Built”. = (Creacién de un modelo virtual equivalente a lo realmente construido, ALTA
como base para la gestion de los activos o Facility Management durante
su explotacion, y como documentacién sobre materiales y soluciones
constructivas de cara a su posterior deconstruccion. Los planos 2D

finales de obra deben generarse a partir de este modelo “as-built”.

Gestion del activo. = Planificacion y documentacidn para mantenimiento. ALTA

Mantenimiento 7D = Gestion de espacios y servicios asociados

= Inclusidn de pardmetros para mantenimiento.
e La gestion del activo vendrd definida e incluida en la plantilla

desarrollada que entregard VISESA.

1. REQUISITOS TECNICOS

En este apartado se facilitan los requerimientos minimos BIM que se van a exigir en el desarrollo del
proyecto y obra, y que deberdn especificarse en el BEP (BIM Execution Plan, Plan de Ejecucidon BIM)
una vez se adjudique el trabajo.

1.1. PLATAFORMAS DE SOFTWARE

Es necesario definir las diferentes plataformas de software a utilizar en el desarrollo de los trabajos
BIM teniendo en cuenta los siguientes aspectos.

a. Se podrd utilizar cualquier tipo de software indicando el drea de especializacién entre
modelado, cdlculo, simulacidn y revisidén, siempre y cuando sean compatibles con el
formato de intercambio de archivos IFC desde la versidn 2x3.

b. Se deberd especificar el protocolo de actudlizacidn de modelos nativos, si bien se
recomienda no actualizar los modelos nativos a versiones superiores del sofftware a lo largo
de la vida del proyecto.

c. A efectos del proceso de coordinacién e interoperabilidad se informa que se utilizardn
herramientas BIM de supervision y comprobacion de requisitos del proyecto por parte de la
propiedad, disponibles en el mercado.

d. Se deberd Indicar la dimensién de la plataforma de disefo: 2D (planos, dwg, pdf), 3D
(modelos, cdlculos)

Plataforma de
software

Plataforma de
software a ser
utilizada por el cliente
alo largo del
proyecto

Definicion / uso BIM Software

Entorno Comun de Datos (Common
Data Environment, CDE)

Definir la plataforma, tipos de
permisos, administrador

Gestidn de activos *N/A

Herramientas de diseno BIM

Plataforma utilizada
por el equipo de
diseno de proyecto

Arquitectura

Definir plataforma y versiéon, 2D o 3D

Estructuras

Definir plataforma y versiéon, 2D o 3D

Instalaciones — MEP

Definir plataforma y versiéon, 2D o 3D

Herramientas de andlisis BIM

Coordinacion espacial y deteccion

Definir plataforma y versién
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de interferencias

Visualizacion 3D Definir plataforma y version
Andlisis de sostenibilidad del

concepto N/A

Andlisis de sostenibilidad del edificio | *N/A

Andlisis acuUstico *N/A

Andlisis fuego o contra incendios *N/A

Definir plataforma y version (a

Secuencia constructiva (4D .
v ! uctiva (4D) rellenar por la contrata si procede)

Definir plataforma y version (a

Esti i6n d tes (5D .
stimacion de costes (D) rellenar por la contrata si procede)

Asset Information Model (AIM) para

o *N/A
Facilities Management /
Herramientas de revisiéon BIM
Visualizacion y revisién Definir plataforma y versién

Herramientas de colaboracion BIM

Entorno comuUn de datos para el
intercambio de modelos 3D y la
informacién asociada

Definir plataforma si es diferente del
CDE

*N/A: No aplica para el presente proyecto, por tanto, se excluye el uso BIM asociado.
Al inicio del desarrollo del proyecto se definirdn todos estos aspectos.

1.2. FORMATO DE INTERCAMBIO DE DATOS

La siguiente tabla define el formato de los archivos que se considera vdlido para el intercambio
de informacion.
Objeto de informacion Formato
Modelos 3D y 2D para | IFC 2x3, asi como el documento en formato nativo del
entregar en formato | soffware de modelado utilizado.
nativo Los planos/modelos 2D se entregardn en formato .dwg
Datos estructurados para | Se excluyen dentro del alcance actual
COBie o COBie-uk.2012
v2.4
Documentacion: Toda la documentacién serd entregada en formato .pdf
archivos pdf

1.3. COORDENADAS Y UNIDADES

El propdsito de esta seccion es estimular la adopcidén de un sistema de coordenadas comun
para todos los datos BIM con adopcién consistente para todos los modelos. Todos los modelos 3D y
2D que estén dentro del alcance de los trabajos BIM dispondrdn de las siguientes caracteristicas de
coordinacion espacial.

Objeto  de | Sistema de coordinacién
coordinacion
General Se establecerd un modelo de coordinacién general que defina ubicacion real,
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coordenadas topogrdficas reales y orientacién norte, asi como los niveles
comunes del proyecto y la rejilla de todos los modelos 3D del proyecto
Modelos 3D Dispondrd de un sistema de coordenadas propio con la orientacion éptima para
la descripcion espacial del modelo.

Dispondrd de un sistema de coordenadas compartidas coordinado con el resto
de los modelos si existen y definido por la ubicacion topogrdfica y el norte real
del proyecto.

Dispondrd de niveles coordinados con el resto de los modelos. Adicionalmente
dispondrd de niveles solo relevantes al modelo.

Modelos 2D Dispondrd de un sistema de coordenadas propio con la orientacion éptima para
la descripcidn espacial del modelo.

Cuando la informacién del modelo 2D lo requiera, dispondrd de un sistema de
coordenadas compartidas coordinado con el resto de los modelos y definido por
la ubicacion topogrdfica y el norte real del proyecto.

Alternativamente se coordinard origen a origen con el modelo 3D al que
complemente o haga referencia.

Las unidades generales de los modelos 2D/3D seran por defecto en metros (m) con 2 decimales
(0,00 m).

Las superficies serdn por defecto en metros cuadrados (m2) con 2 decimales (0,00 m2).

Para los pardmetros de tipo moneda, serd por defecto en euros (€) con dos decimales y usando
agrupaciones de cifras con el formato 1.000.000 €.

No se permitird la ausencia de una definicién de unidades.

Se permitird el uso de sistemas de acotacién o especificaciones en cm o mm, siempre y cuando se
especifique vy justifique su uso.

A nivel de nomenclaturas de objetos BIM se recomienda especificar las unidades si proceden con
mm.

1.4. DIVISION DE MODELOS/TAXONOMIA

Especificar la division de modelos en los que se va a desarrollar el modelo tanto en fase de proyecto
como su confinuidad en obra.

A nivel de recomendaciones se especifica (indicar las que el licitador se compromete a cumplir):

- Se disefiard un mapa de modelos en el que se defina la taxonomia o estructura jerdrquica que
sirva para designar univocamente cada uno de los elementos y/o dmbitos y volumetrias, de
acuerdo con los siguientes criterios:

- Fase (disefo, construccidn, mantenimiento)

- Divisién y subdivision de los modelos

- Usos esperados para el modelo BIM definidos anteriormente
- Nomenclaturas y responsables de cada modelo
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- Tamano mdximo. Sin perjuicio de lo que establezca el futuro BEP, los modelos no deberdn
exceder los 300 Mb de tamano, si bien a partir de 200 Mb serd necesario realizar pruebas de
rendimiento.

- En fase de diseno se dividirdn los modelos en funcidén de las disciplinas intervinientes,
normalmente  arquitecténica, estructural, instalaciones y urbanizacién  (topografia,
infraestructuras y elementos urbanos).

- Los modelos se subdividirdn en funcidn de las necesidades y alcance del proyecto pudiendo,
del mismo modo, aparecer modelos complementarios, fransversales o puntuales para definir
ciertos aspectos del mismo.

1.5. NIVELES DE DESARROLLO Y DE INFORMACION LOD-LOI

La precision grdfica y el contenido de informacion de cada elemento del modelo vendrd definido
por su LOD siguiendo los criterios generales de la siguiente tabla:

LOD Caracteristicas de cada nivel de definicion

LOD 100 | Conceptual: Representacién simple de la reserva de la ocupacion del
espacio de un objeto con el detalle minimo para ser identificable. La
representacion es fridimensional y de color poco esmerado.

LOD 200 | Genérico: Un modelo genérico suficientemente modelado para identificar
el tipo y los componentes. Las dimensiones pueden ser aproximadas.

LOD Caracteristicas de cada nivel de definicion

LOD 300 | Especifico: Un objeto especifico suficientemente modelado para identificar
materiales de fipos y componentes, con las dimensiones exactas.
Adecuado para produccién o preconstruccion, es decir, con un diseio
cerrado. Adecuado para la adquisicion y andlisis de costes.

LOD 400 | Para construccién: Un objeto suficientemente detallado, preciso y concreto
segun requisitos de construccion y que incluye la geometria y datos para la
subcontratacion del especialista. Ha de incluir todos los componentes
necesarios adecuados para permitir la construccién.

LOD 500 | Modelo “As built”: Un modelo que representa de forma precisa el objeto
construido con cualquier irregularidad de construccidén o deficiencia
modelada.

Consideraciones a tener en cuenta:

v' El contenido de metadatos o informacién complementaria indexada que pueda estar
incluida directa o indirectamente en los elementos serd el necesario para poder garantizar
los usos y objetivos esperados del modelo BIM.

v Se deben especificar los objetos, categorias constructivas o sistemas que no se van a
modelar de no seguir las indicaciones del siguiente apartado, 1.7 (ver dicho apartado).

En la siguiente tabla se marcardn los niveles de desarrollo minimo requeridos para los diferentes
elementos del modelo.
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Matriz de elementos
Proyecto | Proyecto de Fin de
o - . ., Obra
Disciplina y elemento Basico Ejecucion obra

LOD LOD LOD LOD
ELEMENTOS ESPACIALES
Espacios 200 300 400 500
ARQUITECTURA
Tabiques 200 300 400 500
Suelos 200 300 400 500
Cubiertas 200 300 400 500
Falsos techos 200 300 400 500
Carpinterias 200 300 400 500
Rodapiés/molduras / anclajes - - - -
ESTRUCTURAS
Zapatas/Riostras 200 300 400 500
Muros 200 300 400 500
Pilares 200 300 400 500
Vigas 200 300 400 500
Losas/Forjados 200 300 400 500
Estructura metdlica 200 300 400 500
Armaduras/anclajes/conexiones - - - -
INSTALACIONES CLIMATIZACION
Conductos 200 200 300 300
Rejillas 200 200 300 300
Equipos 200 200 300 300
Valvuleria 200 200 300 300
Tuberias 200 200 300 300
Soportes/Anclajes (se aplican a todas las - - - _
disciplinas de instalaciones)
INSTALACIONES ELECTRICIDAD
Bandejas 200 200 300 300
Cableado/Tubos 200 200 300 300
Luminarias 200 200 300 300
Cuadros 200 200 300 300
Mecanismos 200 200 300 300
INSTAL. FONT. Y SANEAMIENTO
Tuberias 200 200 300 300
Valvuleria 200 200 300 300
Equipos 200 200 300 300
Sanitarios 200 200 300 300
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INSTALACIONES PCI

Tuberias 200 200 300 300
Valvuleria 200 200 300 300
Equipos mecdnicos 200 200 300 300
BIEs y extintores 200 200 300 300
INST. TELECOMUNICACIONES

Bandejas 200 200 300 300
Cableado/Tubos 200 200 300 300
Elementos (cdmaras, detectores...) 200 200 300 300
Equipos 200 200 300 300

1.6. ESTRATEGIA DE MODELADO

Se deberdn especificar las diferentes estrategias de modelado en funcién de las disciplinas y de las
etapas del proyecto, asi como los usos BIM definidos.

A continuacién, se definen una serie de recomendaciones relacionadas con las posibles estrategias
de modelado e inclusion de informaciéon en relacion con las diferentes etapas del proyecto (indicar
las que el licitador se compromete a cumplir):

FASE DE PROYECTO

- No se exigird el desarrollo del modelo hasta el final del proyecto bdsico.

- Los elementos a modelar serdn aquellos elementos que formen parte de la definicidén del
proyecto, manteniendo los elementos diferenciados entre estado actual y obra nueva.

- Las mediciones/cuantificaciones deberdn principalmente provenir y tener como base de
cdlculo los modelos BIM.

- Se aportardn documentos complementarios en CAD que completen la definicién de proyecto,
siempre y cuando no afecten a la definicion necesaria del modelado principal, debiendo
referirse a detalles por debajo de 1:50, esquemas o elementos de urbanizacién o topografia.

- Se redlizard una deteccidén de interferencias tal y como se indica en el apartado
correspondiente desde el momento en que existan modelos 3D.

- Se establece un nivel LOD300 como nivel de definicidn de referencia de los elementos a modelar
sujetos al alcance de este fase salvo para las instalaciones, que serd de 200. La matriz exacta
de definicién LOD se acordard con el cliente en el desarrollo del BEP a partir de la matriz de
referencia.

FASE DE OBRA
Para esta etapa se establecerd que el equipo de obra tendrd capacidades BIM, y serd el

encargado de mantener un modelo asi construido en evolucion junto con los avances o cambios
en el proyecto. De modo que la informacion a incluir en el modelo puede provenir motivado por:
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- Ajustes en la definicién por cambios y modificaciones en el proyecto procedentes de los
redactores del proyecto, estableciéndose en el BEP los procesos y las comprobaciones
necesarias para garantizar la correcta coordinacion de la informacion.

- Ajustes debido a propuestas de cambios procedentes de las constructoras, estableciéndose en
el BEP las comprobaciones necesarias en la aceptacion o rechazo de dichas propuestas.

- Ajustes por la informacién recibida como as-built desde las constructoras, tanto en geometria
ejecutada como en informacién bdsica y documental.

- Los modelos BIM a entregar por las contratas, fanto como propuesta de cambio como as-built,
deberdn estar en perfecta coordinacién y ajustarse alos esténdares establecidos en el proyecto
en todos los aspectos del mismo, incluyendo la inclusion de pardmetros y en nombrado de
familias y modelos. Deberdn asi mismo estar libres de informacion relativa a la gestion de la
construccion.

- Se establecerdn, a lo largo del BEP y en funcidn de las necesidades de la propiedad y de los
técnicos redactores del proyecto, los criterios de aceptacion de dichos modelos, debiendo las
contratas corregir dichos modelos hasta la completa aceptacién de los mismos.

- Seincluirdn los ajustes e informacién as-built a medida que avanza la ejecucidn sin esperar a la
completa finalizacién de la obra.

A confinuacién, se indican los elementos para los que no se exigird su modelado en ninguna de las
fases establecidas en este documento. Se frata de una serie de elementos que se considerdn
complejos y/o muy laboriosos en su modelado, feniendo en cuenta el nivel del madurez del
mercado:

e Soportes de conductos, bandejas y otros equipos o elementos constructivos en general.
Excepto si el soporte es singular y complejo, Iéase soportes con necesidad de diseno
estructural o de arquitectura.

e Elementos partes de equipos u otros elementos, tales como conductos de gas en
aparatos de aire acondicionado.

e No se modelardn en la estructura elementos tales como armados, collarines, angulares,
soportes, soldaduras, conectores, tornillos, cintas y planchas. Si se modelardn
estructuras metdlicas si las hubiere a un nivel LOD/LOI 300.

e Elrecorrido real de cables de comunicaciones o lineas eléctricas o de seguridad (pero
si el de las bandejas o tubos que las esconden).

e El despiece real de suelos, fachadas o techos a excepcidn de aquellos elementos que
sean criticos en el replanteo de la obra o por las caracteristicas del proyecto, como por
ejemplo la realizacion de una fachada. Sélo se incorporardn como tramas 2D en
determinadas vistas.

e Elementos discretos interiores a los muros como armadas, soportes, etfc.

e Los componentes interiores de cuadros eléctricos, como protecciones o fusibles.

En todo caso, el proyectista deberd modelar acorde a la plantilla desarrollada que se le entregard
al inicio del proyecto.
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1.7. REQUISITOS DE GESTION
Esta seccidon trata de establecer las normas que se utilizardn para la definicidon y entrega del
proyecto, asi como el cémo se gestionardn los procesos de coordinacion y revision.

e Estandares BIM
El propdsito de esta seccidn es definir los estdndares BIM que se incorporardn en los requisitos de
informaciéon. Los estdndares para utilizar podrdn ser revisables, previo acuerdo de las partes y
agentes afectados, asi el enfoque para la implementacién de BIM se alinea con los procesos
establecidos en estos estdndares claves de la industria, que se pueden resumir de la siguiente
manera.

v' Acordar los requisitos BIM.

v' Acordar un coordinador/a BIM para todos los equipos de trabajo, que gestione el CDE vy las
entregas.

v Gestionar el equipo BIM, asumiendo las responsabilidades asignadas, tanto de modelado
como de coordinacién y gestion de la informacion.

v Garantizar que la informacién contenida en los modelos sea coherente con los LOD y LOl y
cumpla los requisitos del BEP, partiendo de una légica constructiva, acorde con el CTE, la
LOE, y demds requisitos normativos técnicos y urbanisticos.

v' Garantizarla correcta clasificacion de los elementos constructivos. Una propuesta en cuanto
a clasificacion de elementos de construccion por funcion seria usar las especificaciones
GuBIMclass v1.2 https://gubimclass.org/es/, que es con la que se ha desarrollado la plantilla
que se facilitard.

v' Compartir los modelos siguiendo el proceso del entorno de datos comun, CDE.

e Roles
El propdsito de esta seccion es senalar a la atencidn del equipo del proyecto la asignacién de roles
asociados con la gestion del modelo y la informacién del proyecto. Los roles mismos se abordardn
en citas especificas. La propuesta a acordar en BEP segin el requerimiento del Pliego de
Condiciénes Técnicas y responderd a una estructura andloga a esta:
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ROLES Y AGENTE: NOMBRE y FUNCIONES EMPRESA / NIVEL
RESPONSABILIDADES APELLIDOS: SUBCONTRATA ACCESO
Roles de proyecto Cliente Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Representante del Nnnn Aaaa Aaaa NS_
cliente
Interlocutor de la Nnnn Aaaa Aaaa NS_
administracion
Gestor de Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Informacidn del
Proyecto
Equipo de Arquitectura. | Gestor del proyecto Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Roles BIM Coordinador de dreas | Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Modelador 1 Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Modelador n Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Equipo de Estructura. Gestor del proyecto Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Roles BIM Coordinador de dreas | Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Modelador 1 Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Modelador n Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Equipo MEP Gestor del proyecto Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Instalaciones. Roles Coordinador de dreas | Nnnn Aaaa Aaaa NS_
BIM Modelador 1 Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Modelador n Nnnn Aaaa Aaaa NS_
Otros Agente n Nnnn Aaaa Aaaa NS_

e Seguridad de la informacién
En relacién a las medidas de seguridad especificas del cliente para asegurar los datos, se definen
los siguientes criterios (indicar las que el licitador propone aplicar):

- Para el presente proyecto no se identifica una necesidad de seguridad mds alld de las medidas
bdsicas de seguridad, que garanticen el no acceso a la informacién de aquellas personas que
no dispongan del acceso y/o permiso correspondiente.

- Se podrd extender el acceso a la informacién siempre y cuando se cumplimente los
correspondientes acuerdos de confidencialidad y se informe a los responsables de la gestidon de
la informacién de los agentes implicados y responsables del proyecto.

e Coordinacion y deteccién
El propdsito de esta seccidn es definir el proceso de coordinacién de modelos, junto con los
requisitos para el control de calidad del modelo o modelos a entregar o revisar. Dentro del proceso
de revisidon de modelos, una de las tareas criticas es la que se denomina deteccidn de colisiones o
interferencias o “Clash detection”, enfre elementos constructivos del modelo en fase de diseno, que
serd una garantia mds de la calidad del proyecto elaborado a partir a medida que avance el
proyecto y su ejecucion.

v" El analisis de deteccion de conflictos se hace para verificar si hay interferencias entre los
disenos de uno o varios modelos. Para reducir las ordenes de cambio durante la fase de
proyectoy la obra, la deteccion de conflictos debe realizarse temprano y continuar durante
todo el proceso de proyecto de ejecucion y obra.

v' El proyectista deberd procesar y corregir aquellas interferencias que se detecten con
antelacién a la emision de la informacién del proyecto a ejecutar. Para que la deteccidn
de conflictos funcione correctamente los modelos de proyecto necesitan tener un punto de
referencia comun y deben ser compatibles con la herramienta de deteccidn de conflictos.
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v' Se deberd realizar comprobacion de interferencias previas a las entregas de paquetes de
documentacién, estableciendo la periodicidad del proceso.

v" La resolucién de las mismas deberd realizarse dentro de las reuniones de coordinacion y
revisidon del proyecto.

TIPOS DE PRUEBAS/TEST. NIVELES Y PRIORIDADES.

v' Para el andlisis de las interferencias es fundamental realizar un desglose y hacer
comprobaciones entre las distintas disciplinas o paquetes de proyecto una a una.

v' El proceso de deteccién de interferencias se realizard en tres capas de deteccion:

v Determinados elementos se excluirdn del proceso de seleccién de interferencias, en funcién de
su relevancia o condicionantes de modelado. El BEP definird dichos criterios de exclusion.

v" A nivel general se establecerd una revisién de interferencias:

Entre el propio modelo de la misma disciplina

Entre Arquitectura y Estructura

Entre Arquitectura e Instalaciones

Entre Estructura e Instalaciones

Entre los distinfos modelos de Instalaciones

O O O O

v A continuacién, se propone un sistema de comprobacion de interferencias en base a los
paquetes de proyecto. Este esquema deberd revisarse en funcidn de la evolucion del mismo.

DISCIPLINAS ELEMENTO 1 ‘ ELEMENTO 2 COMENTARIOS

EST vs. MEP Cimentaciones Tuberias

EST vs. MEP Forjados y muros Conductos y tuberias
EST vs. MEP Forjados y muros Instalaciones eléctricas
ARQ vs. MEP Techos Conductos y tuberias
ARQ vs. MEP Techos Instalaciones eléctricas
ARQ vs. MEP Tabiques, especialmente RF Conductos y tuberias
ARQ vs. MEP Tabiques, especialmente RF Instalaciones eléctricas
MEP vs. MEP Conductos Instalaciones eléctricas
MEP vs. MEP Tuberias Instalaciones eléctricas
MEP vs. MEP Conductos Tuberias

INFORMES

Las revisiones de interferencias generardn informes peridédicos en los que se describan y se analicen
dichas interferencias que deberdn estar clasificadas segun los distintos criterios:

e Critica: que deberdn ser resueltas con urgencia ya que afectan gravemente al proceso
de construccidén o a la definicidon de otfros paquetes de proyecto

e Maedia: importantes, que deberdn ser resueltas en reuniones mediante el acuerdo entre
diferentes disciplinas del proyecto.
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e Bagja: se resuelven dentro de la propia disciplina y no requieren coordinacién con otros
paquetes del proyecto.
Los informes de interferencias gestionardn una trazabilidad de la resolucidn de las mismas y una
maltriz de responsabilidades.

e Proceso de colaboracién e intercambio de informacién. CDE
El propdsito de esta seccion es definir como, dénde y cudndo se compartira la informaciéon del
proyecto. El objetivo de la colaboracién principal es la consideracion e integracion en proyecto de
la informacién necesaria para la mdaxima efectividad y productividad durante el proceso de disefio
y construccién vy la utilizacion del modelo digital para la posterior gestion de la infrastructura.

A tal efecto, durante la redaccién del proyecto se definird y se aportard por parte del proyectista
un Entorno Comun de Datos o Common Data Environment (CDE), que serd la Unica fuente de
informacion para el proyecto y que se utilizard para recopilar, gestionar y difundir los documentos,
los modelos y los datos no grdficos (es decir, toda la informacién del proyecto ya sea en formato
BIM o en un formato de datos convencional) para el conjunto del equipo del proyecto definido
anteriormente.

El proyectista, en coordinacién con el resto de los agentes preferiblemente, definird el tipo que
plataforma que soportard este Entorno Comun de Datos (nube, ftp, etc.). El acceso ala informacion
del proyecto estard restringida a los agentes definidos en el presente documento mediante
permisos y control de usuarios. Asimismo, también serd responsable de asegurar el mantenimiento y
la integridad del Entorno Comun de Datos y, en particular del modelo, realizando las copias de
seguridad con la periodicidad adecuada.

Cada uno de los agentes definidos en el presente documento designard un sdlo usuario que
cenftralizard y gestionard la informacién aportada. La comunicacién peridédica y del dia a dia entre
los diferentes agentes se organizard de manera que quede estructurada y asociada a cada uno
de los dmbitos y fases del proyecto para poder realizar el seguimiento y revision histérica del proceso.

La informacién y la modelizacion de elementos, de forma general, se estructurard de manera que
su flujo dentro del proceso de generacion siga el esquema siguiente:

e En proceso o WIP (Work in Progress): documentos de trabajo, por disciplina, no validados ni
verificados en el conjunto del proyecto, tales como esquemas, conceptos en desarrollo y
modelados parciales.

e Compartido: datos verificados por el coordinador BIM y aptos para ser compartidos y
validados por ofros infegrantes del equipo de proyecto y del cliente.

e Publicado: datos disefados y validados aptos para la validacién de mantenendores y
estimacion de costes y operacion.

e Archivado: datos validados y verificados aptos para la revisidn global del proyecto vy
requerimientos legales de verificacion.

Durante las diferentes fases de intercambio de informacion y revisién, el modelo de datos se pondrd
a disposicién de los diferentes agentes mediante una plataforma on-line que permita visualizar e
identificar cada uno de los elementos y dmbitos de proyecto que ird a cargo del proyectista.

Esta plataforma ha de permitir la visualizacién y/o descarga de la documentacion complementaria
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al modelo que sirva para la explicacién de los aspectos de la obra requeridos.

Dado gque uno de los formatos de intercambio de informacién definidos para el proyecto serd el de
IFC, se tendrd especial cuidado de que la coherencia y encaje entre este formato y el nativo, de
manera que no se produzca pérdida de informacién o desestructuracion del modelo que
condicione los criterios preceptivos. Este hecho serd de especial atencién para los elementos
especificos del proyecto y/o elementos compuestos con otros anidados.

e Rendimiento de los sistemas
El propdsito de esta seccidon es comunicar a los licitadores cualquier restriccidn en los sistemas del
promotor o requisitos especificos de IT que puedan necesitar recursos adicionales o soluciones no
estandard.

Se definird una plataforma de visualizacion y revisién de modelos preferiblemente gratuita, de facil
manejo y comuUn en este dmbito del trabajo. A modo de referencias se enumeran algunos ejemplos
disponibles (indicar las que el licitador asume): Autodesk Design Review, Autodesk Viewer, Revit
Viewer, Solibri Model Viewer, BIM Vision, BIM Zoom, Ofra (el proyectista puede proponer otro
visualizador gratuito acorddndolo de forma previa con VISESA)
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ANEXO lll. DISENO DE HERRAMIENTAS DE MONITORIZACION Y CONTROL DE
INSTALACIONES TERMICAS Y ELECTRICAS EN EDIFICIOS

Este documento sirve como guia aproximada en el desarrollo del sistema de monitorizacién de los diferentes valores
basicos de las instalaciones térmicas y eléctricas de un edificio, asi como de la parte de control de pardmetros y
consignas correspondientes a la misma para su ajuste optimo.

Sistema AUGE-Prepago (caso de sistema centralizado)

El sistema comprende el suministro, instalacion y programacion de equipos de medida y corte, red de control y
comunicacion, pantallas, incluyendo unidad central de comunicaciones y control de sistema prepago para gestion

energética y agua caliente sanitaria.

Caracteristicas:
El sistema de gestidon energética mediante sistema prepago persigue optimizar los recursos energéticos existentes,
fomentando el ahorro energético y la eficiencia del mismo, permitiendo el control de consumos individuales de la
energia consumida en agua caliente sanitaria y calefaccion. La instalacion debe incluir:
1. Sistema de control
Red de visualizacidn (pantallas)
Red de actuacién (electrovalvulas y controladores)
Red de alimentacién

Red de contaje.

o vk wbn

Puesta en marcha y documento explicativo

El terminal, interface usuario-sistema, debe permitir visualizar al menos los siguientes datos:
- consumo energético en calefaccion y ACS (en kwh)
- consumo de ACS (en m?3)
- consumos medio de calefaccion y ACS del edificio
- otros consumos individualizados a partir de instalaciones comunitarias, si los hubiera (electricidad, agua fria)
- tarifas unitarias de agua caliente y calefaccion
— coste de los anteriores consumos, saldo econdmico existente
- energia consumida no renovable
- energia producida de forma renovable por la instalacion (placas solares, geotermia, biomasa, etc.)
- otra informacién genérica que pudiera ser necesaria
- Ambiente interior: temperatura, humedad relativa, CO., etc. en cada vivienda.
- Ambiente exterior: temperatura y humedad relativa.
- Auvisos personalizados o comunitarios. (excesos de consumos, falta de recargas, mantenimiento etc.)

Se aconsejan graficas en diferentes pestafias para condiciones ambientales mediante
e  Histdricos de la dltima semana
e  Histdricos de datos integrados mensualmente para analizar la evolucidn en el Gltimo afio.

El terminal se debe comunicar con los elementos de control, actuacion, seguridad y medicién situados en el exterior de
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la vivienda y con el sistema central de control y comunicacion.

El sistema central de control y ubicacion debe ubicarse en algin local comunitario con acceso restringido,
preferentemente en el RITS o, en su defecto, en la sala de calderas u otra ubicacidén a consensuar con la propiedad,
siempre justificando técnicamente a la propiedad la idoneidad de la ubicacidn. El sistema debe conectarse al exterior a
través de una linea ADSL, fibra dptica o similar.

Los elementos de corte y actuacién, como las electrovalvulas, deberan ser “normalmente cerradas”, de manera que la
instalacion contemple un sistema de seguridad para corte, interrumpiendo automaticamente el suministro por falta de
saldo.

El sistema se suministrara completo, incluyendo todos aquellos elementos necesarios para su correcta instalacion,
puesta a punto y funcionamiento.

Se debe preparar un documento explicativo sobre el funcionamiento del sistema y las operaciones de recarga para su
entrega a cada usuario en el momento del proceso de alta.

El adjudicatario prestara asistencia técnica para la reparacion y, en su caso, mantenimiento del suministro de piezas de
recambio durante el periodo de garantia del contrato. Asimismo, se compromete a actualizar el software con las mejoras
que se acuerden durante el mismo periodo sin coste.

Los datos recogidos por el sistema seran propiedad del propietario del inmueble. Dichos datos seran utilizados por el
administrador energético designado que gestionara el sistema.

En caso de que el sistema envie los datos al administrador dichos datos estaran en formato CSV.

En caso de que el administrador tenga que recoger los datos del sistema estos estardn en formato libre.

Redes de la instalacion

La instalacion consta de las siguientes unidades descritas genéricamente para que se adapten al sistema propio
de cada empresa:
- Ud. Sistema de control.

Ud. de suministro e instalacion de sistema centralizado de control del sistema prepago mediante CPU o
similar, incluido p.p.:

o Sistemas de proteccidn eléctrica del conjunto de la instalacion.

o Sistemas de proteccidn de datos frente a cortes eléctricos.

o Armarios para alojar los diferentes equipos, con sistemas de cierre.

o Sistema de conexidn a Internet y su conexién con la instalacién de telecomunicaciones del edificio
(router ADSL, cableado etc.), conexionado y funcionado, incluso contratacién de linea con la
suministradora que corresponda.

o Sistema de recogida de datos (switch o similar). Conexionado y funcionando.

o Conexiones de los distintos elementos y comprobaciones necesarias.

o Software necesario para su gestion, especifico de cada sistema.

- Ud. de red de visualizacion

Uds. de suministro y colocacion de sistema de interface usuario-sistema, para el control individual (por punto
de suministro) de la instalacién de calefaccidn de ACS y calefaccidn, tipo tablets o similar que permita el emision
y recepcién de datos. Y red de conexionado con el sistema de control. Incluso p.p.:
o Conexiones de las interfaces, desde vivienda a patinillo central, con la red de visualizacién (inaldmbrica
o cableada). Conexionado y funcionando.
o Unidades necesarias de switch concentradores para la conexidn de todos los equipos individuales con

la red de visualizacion. Conexionado y funcionando.
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o Conexidn (inaldmbrica o cableada) de los switch con el sistema de control. Conexionado y
funcionando.
- Ud. red de actuacidn

Ud. de suministro y colocacion de red actuacién en las instalaciones de ACS y Calefaccion, incluso p.p.:
o moddulos sensores y actuadores para la gestion de las distintas electrovalvulas.
o Sistemas de conexidn de los actuadores entre ellos y con el sistema de control (cableado o
inaldmbrico).
o Cajas estancas de PVC para alojar los distintos elementos.
Uds. de electrovalvulas para control de sistema de calefaccion
Suministro y colocacion en instalacidon actual de electrovalvulas de 2 vias normalmente cerrada (NC),
que soporte temperaturas de fluido de 1102C. Bobina reforzada para altas temperaturas. Cuerpo de
latdn UNE-EN-12165. Medida dependiendo de la instalacion.
Uds. de electrovalvulas para control de sistema de ACS.
Suministro y colocacién en instalacién actual de electrovalvulas de 2 vias normalmente cerrada (NC),
que soporte temperaturas de fluido de 902C. Bobina reforzada para altas temperaturas. Cuerpo de
latdn UNE-EN-12165. Medida dependiendo de la instalacion.

Ud. red de alimentacion

Ud. de suministro y colocacidn de alimentacién de los distintos elementos caracteristicos de cada sistema para
su correcto funcionamiento, cumpliendo el Reglamento de Baja tensidn vigente, incluyendo:
o Alimentacién a la red de actuadores, en voltaje e intensidades necesarios en funcién de la red
propuesta. P.p. de protecciones de sobretension.
o Alimentacidn a las interfaces, en voltajes e intensidades necesarios en funcién de la red propuesta.
P.p. de protecciones de sobretension.
o Alimentacidén a la red de visualizacidén para su correcto funcionamiento, en voltajes e intensidades
necesarios en funcién de la red propuesta. P.p. de protecciones de sobretension
o Alimentacién del sistema de la red de actuacién, sensores actuadores y valvulas de corte, en voltajes
e intensidades necesarios en funcién de la red y elementos propuestos. P.p. de protecciones de
sobretensién
o Alimentacién de todos y cada uno de los componentes del sistema de control, en voltajes e
intensidades necesarios en funcidn del sistema propuesto, independientemente de su ubicacion. P.p.
de protecciones de sobretension.
- Ud. red de contaje y control de confort

Ud. de suministro y colocaciéon de red de tele gestion conexionada con el sistema de control.

Dicha red debe ser dimensionada y preparada para lecturas cada 5 minutos de tal manera que permita al
usuario una informacién a tiempo real de sus consumos.

Todo el sistema tiene que ser libre para poder ser usado por cualquier usuario y compatible con el software de
gestion del sistema de control de gastos.

P.p. de concentradores, centralitas dimensionados para poder tener lecturas reales cada 5 min.

Contadores de Calefaccion individual: Contadores para la medicion de energia térmica, calorifica, para un
caudal nominal adecuado a la instalacidon. Fabricado en materiales resistentes a la corrosion. Sistema de contaje
con ausencia total de partes moéviles (ultrasonidos o hidrostatico) y por ello carente de desgastes e histéresis
mecanicas, garantizando una medicidn precisa, fiable y altamente resistente al ensuciamiento. Comunicacion
via puerto 6ptico segun IEC 1107 y por protocolo M-Bus o similar. Con certificacién MID de serie, valido para
facturaciéon en la UE. Con entrada de impulsos auxiliares para integracién de contadores adicionales (ACS, AFS.)
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equipados con emisor de impulsos. Con un sistema de alimentacidn bien por bus o por corriente.

Incluyendo sondas, valvulas o accesorios portasondas necesarias, y piecerio”

Contadores de ACS individual, si procede (Sistema tradicional 4 tubos.): Contadores para la medicion del caudal
volumétrico del ACS con salida de impulsos a través de mdédulo de conversién a M-Bus o similar (mddulo
adaptador para salidas M-bus o similar) para tele contaje conectable a través del contador de calefaccién,
incluso conexidn entre ambos.

Sondas temperatura/humedad/C0O2.: Cada vivienda contara con una sonda que mida la temperatura, la
humedad y el CO2, y que permita conocer los niveles de confort. Estara conectada a la instalacion mediante
cable o conexidn inaldambrica en funcidn del sistema disefiado.

- Ud. ingenieria, programacion e integracion y direccion de obra

Ud. de disefo técnico de arquitectura técnica de sistema de comunicacion, de alimentacién y de control con
capacidad de gestion de consumos, programacién de légicas de funcionamiento e integracidn de sistemas y
seguridades informaticas incluso: Realizacién de esquemas técnicos y documentacién, asi como la direccion

técnica y distribucion de sistemas knx, implantacidn de software de gestion energética prepago en interfaces.

- Ud. de puesta en marcha y elaboracion de manual

o Ud. de puesta en marcha del sistema completo.
o Uds. Elaboracion del documento de formacion y asesoramiento al usuario de la vivienda sobre las
funcionalidades del sistema.

Esquema de la instalacion
Se indica a continuacién un Esquema orientativo de la instalacién, dependiente de la tecnologia a instalar.
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COMUMICAcion

Contador | ACS e
o Vivicndas | ]
| contador CAalLE.
S Viviendas
SWITCH
Sonda T Viviendas

| Concentr. SISTEMA DE CONTROL
L =churas

- = = RED DE VISUALZACIKON

RED DE ACTUACION

RED DE ALIMEMNTACION rocTE

RED DE MEDICIDN&CONFORT

RED DE DATOS

SISTEMA DE CONTROL CENTRALIZADO Y MONITORIZACION BMS (PROMOCIONES CON O SIN PREPAGO)

Todas las promociones contaran con un sistema de control centralizado Este sistema debe ser un sistema distribuido,
ampliable y abierto el cual abarcard todas y cada una de las diferentes partes de las instalaciones de las promociones.
Las prescripciones técnicas concretas del sistema se proporcionardn con caracter previo a la redaccion del proyecto de
ejecucion.

El objetivo de estos nuevos sistemas esta en mejorar y reducir el consumo energético de los edificios, asi como mantener
las condiciones de comodidad de los usuarios, ofrecer otros beneficios clave, ademas de reducir los costes del

mantenimiento de la instalacion.

Gestionar la energia de los edificios, maximizar la eficiencia del consumo de la energia, el agua y suministrar energia
limpia y renovable son piezas clave para la Eficiencia, el Ahorro Energético y Econémico, que hacen mejorar las
emisiones de efecto invernadero.

Se entiende por sistema de control aquel que gestiona el funcionamiento coordinado de todos los equipos/instalaciones
del edificio. Controla su funcionamiento y recoge datos generando histdricos para su posterior analisis y optimizacion

de funcionamiento. Comprende las partes fisicas (hardware) y légicas (software) del sistema.

No confundir este sistema con la instalacion de Autogestion energética (AUGE) que, en paralelo, y aprovechando

sinergias en los sensores, pueda tener el edificio. En una promocién puede haber una, otra o ambas.

El sistema incluira todos los elementos fisicos del sistema (hardware) y sus conexiones con los elementos comandados,
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asi como la comprobacion de que los elementos funcionan correctamente. Igualmente se incluyen los elementos no
fisicos o légicos (software) y cualquier otro elemento necesario para su correcto funcionamiento (incluidas las licencias
necesarias de por vida).

Los elementos a monitorizar seran los siguientes:

e Elsistema de Calefaccién-Climatizacidn (en sistemas centralizados exclusivamente)
o Estado de cada equipo generador (caldera/enfriadora/vrv etc.) (on / off)
Averia de cada equipo generador (caldera/enfriadora/vrv etc)
Temperatura impulsion y retorno de cada equipo generador (caldera/enfriadora/vrv etc.)
Temperatura superior e inferior depdsito ACS (en caso de disponer)
Estado bombas de cada circuito (calefaccion, ACS, etc.)
Alarma bombas de cada circuito (calefaccion, ACS, etc.)
Temperatura de impulsidn y retorno de cada circuito (calefaccién, ACS, etc.)
Estado presostato
Gestion horaria de funcionamiento
o Control de legionela automatico
e Elsistema de produccién de energia renovable (fotovoltaica).
o Produccidon de energia
o Estado inversor con comunicacién a todas las variables internas del mismo (alarmas, energia generada,
consumos, producciones minimas, maximas, instantaneas, etc.).
e Elsistema de produccion de energia renovable (paneles térmicos).
o Produccién de energia.
o Temperatura impulsidn y retorno. Estado bomba impulsién.
o Averia bomba impulsién.
Temperatura superior e inferior depdsito.
e  Otros sistemas renovables minoritarios en nuestro parque (micro, geotermia, muro trombe, etc.)
o Produccion de energia
e Sistema de Proteccién Contra Incendios
o Estadoy horas de funcionamiento del sistema de emergencia.
o Estado de las centralitas anti-incendios (alarmas / on / off)
e Condiciones meteoroldgicas exteriores
o T2
Humedad Relativa exterior
indice de radiacién w/m2
Lux exterior
Lluvia / no llueve
De dia / de noche
o Velocidad y direccién del viento
e Confort de las viviendas:
o T2interior vivienda
Punto de rocio
Humedad Relativa
Co2
T2 Consigna actual
o Gestion horaria de funcionamiento
e Ventilacién viviendas (centralizado o individual)
o Consumo eléctrico de la instalacién
o T2deimpulsiény retorno del aire en el intercambiador
o Tiempo de funcionamiento

O O O O O O O O

O O O O O

O O O O

e  Seguridad.
o Alertas sobre puertas principales de acceso a las viviendas
e Garajes
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o Estado del bombeo del sistema de drenaje

e Electricidad
o Monitorizacidn contadores servicios comunitarios

Ventilacién de viviendas

De forma general se dispondrd de histdricos de las temperaturas medidas (en produccion, viviendas y exterior),
humedades, temperaturas de consigna y consumos eléctricos (potencias instantaneas, energia consumida, potencias
maximas, histéricos con graficas con valores cada 5 minutos, consumos mensuales, etc.)

Las caracteristicas técnicas del sistema de gestidn seran los siguientes:

e El sistema de automatizacién y control debera disponer de un DISENO MODULAR que permita abarcar unas
funciones de operacién, monitorizacion y control virtualmente ilimitadas.

e El sistema sera ESCALABLE cubriendo desde edificios pequefios y autbnomos hasta grandes complejos de
edificios intercomunicados.

e Elsistema de control deberd disponer de ARQUITECTURA ABIERTA permitiendo la integracion de equipos de
terceros en los tres niveles del sistema.

e El sistema de control debera seguir un PROTOCOLO ESTANDAR ampliamente adoptado por el mundo de la
automatizacion de edificios, como es el PROTOCOLO BACNET.

e  Para las integraciones con sistemas terceros el sistema de gestidon deberd también soportar componentes y
sistemas con interfaces tales como Ethernet, LON, LON-IP, KNX-IP, Modbus, M-bus, SNMP, etc...

Compatibilidad de los sistemas:

Compatibilidad e integracion al 100% con herramienta informatica BMS instalada en ALOKABIDE, en calidad de gestor
del mantenimiento del edificio

Sistema de tratamiento, visualizacion y exportacion de datos

El sistema de tratamiento, visualizacion y exportacidn de datos tendrd las siguientes caracteristicas:

- Todos los datos monitorizados y consignas establecidas deben ser registrados rutinariamente en intervalos de

tiempo a convenir en funcién de su utilidad, al margen de los fijados para el sistema prepago.

- Todos los datos mencionados deben poder ser exportados desde su lugar de almacenamiento local
(concentrador de edificio) a terminales externos via web y con posibilidades selectivas o conjuntas en un solo

archivo (no un archivo por cada dato o similar).
La herramienta disefiada para estos propésitos (software) debe ser:
o Libre (sin coste de mantenimiento por licencia)
o Abierto a programadores (con posibilidades de futuras modificaciones).

o Interconectado (posibilidad de visualizacidn tanto en local de instalaciones con monitor o via web)

o Visual mediante esquemas y fichas (planos de instalaciones)
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