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CONVOCATORIA PUBLICA PARA LA ENAJENACION DE LA PARCELA
RESIDENCIAL RC-12 DEL SECTOR 13 “"LARREIN” DEL VIGENTE PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ

1. OBJETO DE LA CONVOCATORIA

a)

b)

d)

La Sociedad Urbanistica Municipal del Ayuntamiento de Vitoria -
Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A.
convoca un proceso publico para la enajenacidn de una parcela
residencial, conforme a las condiciones recogidas en esta Convocatoria.

La parcela objeto de enajenacién es:

Parcela RC-12, del Sector 13 “Larrein” de Dos MiL CIENTO TRECE METROS
NOVENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS de superficie (2.113,96 m?).
Linda: Norte y Este, parcela E.E.-1 destinada a equipamiento educativo;
Sur, con parcela VL-1 destinada a viario local; Oeste, con parcela
S.G.E.L.-1 destinada a sistema general de espacios libres.

A esta parcela le corresponde un aprovechamiento de SIETE MiL
NOVECIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS (7.960 m?c) de los
que SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS (7.560
mZc) seran destinados a uso residencial colectivo de proteccién publica y
CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS (400 m?c) seran
destinados a uso terciario.

La parcela esta inscrita en el Registro de la Propiedad n® 5 de Vitoria-
Gasteiz, al tomo 4507, libro 759, folio 55, finca 28109 y tiene como
referencia catastral 595204080000010001GS.

La parcela se enajena como “cuerpo cierto” cuyas circunstancias de
hecho se consideran conocidas por los licitadores, por lo que no cabra
reclamacién alguna en razéon de diferencias de superficie, en mas o en
menos, ni como consecuencia de sus condiciones fisicas, geoldgicas,
topograficas, o urbanisticas.

La enajenacién de la parcela es completa y neta, es decir, la
edificabilidad transmitida es la maxima que el adjudicatario podra llegar
a materializar en la parcela, sin posibilidad ni necesidad de realizar
adquisicién de aprovechamiento alguna.

Es de aplicacion a la parcela el Plan Parcial del Sector 13 del vigente Plan
General de Ordenacidon Urbana de Vitoria-Gasteiz y su correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, en lo que pueda afectarle.

2. CONDICIONES PARTICULARES

a)

El adjudicatario, desarrollara una propuesta que ejecute al menos el
75% de cada tipo de aprovechamiento lucrativo de la parcela y un
proyecto edificatorio basado en la propuesta presentada a este
procedimiento. Para verificar este hecho, 4 semanas antes de la firma de
la escritura de compraventa, deberd presentar a la Sociedad convocante
de este procedimiento el proyecto de edificacion a presentar al
Ayuntamiento para la solicitud de licencia de obras. La obtencidon de un
informe negativo sobre el proyecto desarrollado, dara lugar a la rescision
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b)

d)

d)

del contrato de opcidn de compra con pérdida de las cantidades
entregadas en el mismo.

El adjudicatario podra dividir la parcela para ejecutar la obra en
diferentes fases, siendo de su cuenta los gastos que genere dicha
parcelacion.

Tanto los proyectos de ejecucidon de las viviendas como las obras de
edificacion deberan ajustarse a las Ordenanzas del Plan Parcial vigente y
a las mejoras incluidas en la oferta del adjudicatario. Las viviendas
proyectadas deberan obtener la calificacién energética B, como minimo.

Los aprovechamientos urbanisticos no materializados quedaran a
disposicién de la Sociedad convocante de esta convocatoria, que podra
disponer de ellos para su reubicacion en otras parcelas, sin
contraprestacién alguna.

. LICITADORES Y TIPO MINIMO

Son de aplicacion, para concurrir al proceso, los requisitos, prohibiciones
y limitaciones contenidas en la legislacién de contratacidn del Sector
Publico.

Ningun licitador podra presentar mas de una oferta, sea aisladamente o
en cualquier forma de asociacion con otros.

El tipo minimo de la convocatoria se establece en la cantidad de Dos
MILLONES CIENTO DIEz MiIL EUROS (2.110.000,00 €), mas IVA, no
admitiéndose ofertas por debajo de ese valor.

El adjudicatario queda obligado a satisfacer los tributos, tasas,
exacciones y demas impuestos, incluido el Impuesto sobre el Valor
Afnadido (IVA), que pudieran corresponder por la formalizacién vy
ejecucion del contrato, asi como de cualquier gasto que se derive por el
otorgamiento de los documentos publicos en los que se formalicen las
relaciones resultantes de la adjudicacion, la inscripcién y cancelacion de
posibles condiciones resolutorias, los Notariales y Registrales necesarios
a dicho fin o para reflejar en los Registros correspondientes los derechos
transmitidos.

4.- COMPRAVENTA

En el plazo de 15 dias contados a partir de la notificacion de la adjudicacion,
se realizara la firma del contrato de opcion de compra sobre la parcela
objeto de esta convocatoria. Esta opcion de compra tendra un valor de
SETENTA Y DOS MIL EUROS (72.000,00 €) IVA no incluido y un plazo
maximo de ejecucion de 26 semanas contadas a partir de la firma del citado
contrato. El ingreso de esta cantidad debera efectuarse con caracter previo
a la firma del mismo, en la cuenta bancaria de Kutxabank ES78 2095 0611
0810 9095 9163.
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Finalizado el plazo por el se concede la opcién de compra, se formalizara la
escritura de compraventa de la parcela ante el Notario que el
adjudicatario designe, debiendo entregar, en ese acto, justificantes de
ingreso del primer plazo del precio ofertado por la parcela, pagarés
domiciliados en una cuenta bancaria cuyo titular sea el adjudicatario, por el
resto de los pagos comprometidos y las garantias adicionales, en su caso.
La cantidad abonada como Opcién de Compra serd considerada como parte
del precio de la parcela y se deducira del ultimo plazo de pago.

En caso de no formalizarse esta escritura, el adjudicatario perdera las
cantidades entregadas como opcién de compra.

5.- FORMA DE PAGO Y APLAZAMIENTO

El precio ofertado por el adjudicatario, por la parcela objeto de esta
convocatoria, podra abonarse:

» Mediante ingreso en la cuenta corriente antes referenciada en el
punto CUARTO y pagarés domiciliados en la cuenta bancaria del
adjudicatario por cada uno de los plazos ofertados.

> Mediante entrega de wuna parte del precio en especie,
comprometiéndose a la transmisién, una vez finalizada la promocion,
de la totalidad o parte de los locales comerciales que se construyan
en el edificio. En este ultimo caso, cada metro cuadrado construido
de local se valorard, en euros, segun la siguiente férmula: 150 * MF /
MO, donde

MF = Metros lineales de fachada a calle principal (Antonio Amat
Maiz)
MO = Metros lineales de fondo maximo

No se admitird el pago en especie con locales cuyo fondo minimo sea
inferior a 10 m. o cuya superficie sea inferior a 60 m?2.

Esta transmisidon debera garantizarse mediante la entrega a la
Sociedad convocante de un aval bancario o seguro de crédito y
caucién conforme al modelo recogido en el Anexo III.

Esta garantia se devolvera en el momento de la transmision del local
(o locales), tras la comprobacién del cumplimiento de las condiciones
ofertadas por el adjudicatario. En caso de no cumplirse estas
condiciones, la Sociedad convocante ejecutara la garantia quedando
sin efecto la transmisién ofertada.

El resto del precio se abonara mediante ingreso en la cuenta corriente
antes referenciada en el punto CUARTO y pagarés domiciliados en la
cuenta bancaria del adjudicatario por cada uno de los plazos
ofertados.

El precio ofertado por el adjudicatario podra abonarse en un maximo de 5
plazos:

1. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no
podra ser superior a 26 semanas a contar desde la firma del contrato
de opcién de compra, en el momento de formalizacién de la escritura

4 de 13 PT-21-0001



de compraventa de la parcela objeto de esta convocatoria, el
porcentaje del precio ofertado que el adjudicatario exprese en su
oferta, que no podra ser inferior al 5% del mismo.

2. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no
podra ser superior a 34 semanas a contar desde la formalizacion de
la escritura de compraventa, el porcentaje que el adjudicatario haya
expresado en su oferta, que no podra ser inferior a la mitad del
porcentaje pendiente de pago.

3. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no
podra ser superior a 30 semanas a contar desde el vencimiento del
plazo anterior, el porcentaje que el adjudicatario haya expresado en
su oferta, que no podra ser inferior a la mitad del porcentaje
pendiente de pago.

4. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no
podra ser superior a 30 semanas a contar desde el vencimiento del
plazo anterior, el resto del importe a abonar en metalico.

5. En el plazo de un mes contado desde el momento de formalizacién de
la escritura de obra nueva y division horizontal del edificio construido
en la parcela objeto de esta convocatoria, se procedera a transmitir a
la Sociedad convocante el o los locales ofertados como pago en
especie.

6. PROPOSICIONES

a) Los licitadores presentaran una oferta, dividida en dos sobres cerrados:
Ay B.

o El sobre A contendra:

» La solicitud para participar en la Convocatoria, expresando su
aceptacion incondicional de las Clausulas contenidas en el
mismo e incluyendo la declaracion responsable de que tiene
capacidad para obrar y no esta incurso en prohibicién de
contratar, conforme al Anexo I de la presente Convocatoria,
junto con una copia del documento que acredite la identidad
del solicitante (DNI, Pasaporte, escritura de constitucion, copia
del CIF, ...) y del apoderamiento del representante para este
acto (DNI del representante, escrituras de poder a favor del
representante o acreditacidon de la representacién).

« En caso de que el solicitante actlie por cuenta de una
cooperativa no constituida formalmente, debera presentar una
declaracidn del compromiso de constitucion de la misma,
conforme al Anexo II, constituyéndose el solicitante en
responsable subsidiario de la cooperativa a efectos de esta
convocatoria.

« La documentacién explicativa de las caracteristicas
volumétricas y edificatorias, asi como de las medidas a adoptar
para el cumplimiento del compromiso de obtencién de la
calificacion energética, incorporado en el Anexo I de la
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presente Convocatoria, que debera contener:

0 Como maximo cuatro hojas de texto DIN A4, escritas a
doble cara en que se hara constar:

¢ Una memoria explicativa con las principales
caracteristicas de la propuesta edificatoria. Su relacion
con el entorno, esquema de distribucion de las
viviendas, indicando el numero de viviendas y las
superficies generales en todas sus plantas, asi como
una descripcién de la urbanizacién interior

¢ Respecto a las medidas de mejora energética y de
envolvente del edificio se aportard una explicacion que
justifique la obtencién de la calificacion energética
ofertada, introducidas por encima de lo exigido en este
pliego, asi como la descripcion de las instalaciones
previstas.

0 Y un maximo de dos hojas DIN A-3 preferiblemente
apaisadas, a una sola cara presentando la propuesta de
ordenacion, esquema de distribucion de las viviendas y
descripcion detallada a mayor escala del disefo de la
envolvente propuesta, incluyendo, en su caso, las
caracteristicas de la urbanizacién interior a realizar.

o El sobre B contendra la oferta econdmica y los compromisos de pago,
conforme al Anexo IV de la presente Convocatoria.

b) Las ofertas se presentaran directamente en las oficinas de la Sociedad
sitas en el edificio Gure Txokoa del Paseo de Fray Francisco n°® 21-C
Vitoria-Gasteiz (01007), hasta las 12:00 horas del dia 9 de abril de
2021.

c) Los datos personales de las ofertas forman parte de un fichero
automatizado propiedad de ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A., notificado
a la Agencia de Proteccidon de Datos y que cuenta con las medidas de
seguridad necesarias para garantizar la total seguridad de los datos.
Estos datos podran ser trasladados a otros Organismos vy
Administraciones Publicas competentes en materia de vivienda.

7.- CRITERIOS DE VALORACION
Las ofertas se valoraran adjudicandoles la siguiente puntuacion:

o Criterios de valoracidon subjetiva que dependen de un juicio de valor:
Hasta 70 puntos.

- Para la valoracién de las propuestas subjetivas, se designara una
Comision presidida por el Sr. Presidente del Consejo o Consejero en
que delegue, e integrada por expertos en urbanismo, arquitectura y
sostenibilidad, actuando como secretario, con voz pero sin voto, un
empleado de la Sociedad.

- A las reuniones de la Comisidn, que se celebraran en las oficinas de la
Sociedad, se convocara a los sefiores consejeros, que seran libres de
asistir a las mismas y aportar sus opiniones.

6 de 13 PT-21-0001



La citada Comision, valorara las ofertas presentadas en base a la
documentacion presentada y conforme a los siguientes criterios:

En primer lugar, sus valores urbanisticos, arquitecténicos,
funcionales y estéticos, valorandose la integracion de los edificios
en el entorno de la parcela y en el conjunto del pueblo y del
barrio, ayudando a configurar un paisaje urbano y un espacio de
relacién confortable y de calidad. En este apartado, se valoraran
la volumetria del edificio, el porcentaje de ejecucién de los
aprovechamientos urbanisticos, los materiales de fachada vy
cubiertas y la calidad de la urbanizacion interna prevista.

En segundo lugar, el disefio arquitecténico del edificio y su
habitabilidad, y el empleo en su construccion de materiales de
calidad, asi como la facilidad y economia del mantenimiento del
edificio y sus instalaciones. En este apartado, se valoraran la
distribucién de las viviendas y los espacios comunes, su
orientacion, luminosidad y ventilacién, la accesibilidad y facilidad
de mantenimiento de las instalaciones y demas elementos y zonas
comunes y la calidad de los materiales.

En tercer lugar, el diseno general y de detalle siguiendo criterios
de mejora energética y de envolvente del edificio, respeto
medioambiental y ahorro tanto energético como de agua. En este
apartado, se valorara la coherencia de la solucién planteada, que
conlleve una mejora de la calificacion energética.

o Criterios que dependen de una férmula matematica. Hasta 140 puntos.

Un punto, o fraccidon proporcional, por cada diez mil euros de
mejora sobre el tipo de la convocatoria, hasta un maximo de 75
puntos.

10 puntos si el pago no incluye entregas en especie.

Incremento en el porcentaje a abonar en cada plazo. Hasta 25
puntos.

a.

> 0,25 puntos, o fraccion proporcional, por cada punto
porcentual de incremento en el pago del plazo 1, hasta un
maximo de 25 puntos si se abona el 100% a la formalizacion
de la escritura de compraventa.

> 0,20 puntos por cada punto porcentual, o fraccion
proporcional, de incremento en el pago del plazo 2, hasta un
maximo de 11 puntos.

> 0,15 puntos por cada punto porcentual, o fraccion
proporcional, de incremento en el pago del plazo 3, hasta un
maximo de 5 puntos.

d. 0,25 puntos, o fraccidon proporcional, por cada semana de adelanto
sobre los plazos establecidos como maximos para el abono de los
diferentes plazos, hasta un maximo de 30 puntos.

8. ADJUDICACION

a) Transcurrido el plazo para la presentacion de ofertas, en el plazo de 15
dias habiles, la Mesa de Contratacidn de la Sociedad convocarda una
sesion para la apertura de los sobres A de las propuestas presentadas

7 de 13 PT-21-0001



por los concursantes y la comprobacién de la documentacion presentada,
rechazando cualquier propuesta que incumpla las condiciones de la
presente Convocatoria y entregando la documentacién técnica
presentada en las propuestas validas, para su valoracién subjetiva.

b) Una vez realizada la valoracidon subjetiva se convocard la Mesa de
Contratacion para la apertura, en acto publico, de los sobres B de las
propuestas presentadas por los concursantes, procediendo a su
valoracion y emisidon del informe de adjudicacion.

c) A la vista del informe de la Mesa de Contratacién, el Consejo de la
Sociedad adjudicara la parcela a la oferta mas ventajosa, sin perjuicio de
su facultad de declarar desierta la convocatoria por razones de
oportunidad.

d) El acuerdo de adjudicacién se notificara a todos los concursantes cuyas
propuestas hayan sido admitidas.

e) El adjudicatario debera facilitar la labor inspectora de la Sociedad,
aportandoles toda la informacion que demanden y prestandoles su
colaboracién con el fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones
recogidas en este documento. A su vez, los Servicios Técnicos de la
Sociedad estdn a disposicion de los adjudicatarios para prestarles el
asesoramiento que precisen.

7. PENALIDADES

El incumplimiento de las clausulas 2 y/o 4 dara lugar a la anulacion de la
venta de la parcela por causa imputable al adjudicatario, con pérdida de las
cantidades entregadas como opcién de compra.

Ante esta situacién, el Consejo de Administracion de la Sociedad podra
optar entre declarar desierto el proceso o adjudicarlo al licitador que
hubiese quedado clasificado a continuacion.

8. JURISDICCION COMPETENTE
Los litigios derivados de la relacién juridica surgida de la adjudicacion se

entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes con
jurisdiccion en Vitoria-Gasteiz.

9. CONSULTAS

Las dudas y consultas sobre el proceso objeto de esta Convocatoria, se
atenderan por correo electronico en e21z@vitoria-gasteiz.org
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ANEXO 1.

D o , con DNI ..., , en su
propio nombre y/o en representacion de la empresa .........cieeiennn..
............................ , domiciliada en ........................ con CIF ...............
manifiesta lo siguiente:

1.- Que ha examinado y conoce, las condiciones por las que se rige la
Convocatoria para la enajenacion de la parcela residencial RC-12 del Sector
13 “Larrein” del vigente Plan General de Ordenacidon Urbana de Vitoria-
Gasteiz.

2.- Que encuentra de conformidad, se somete voluntariamente y acepta
integramente y sin variacién las obligaciones y compromisos que impone la
Convocatoria a los concursantes y a los adjudicatarios de la misma.

3.- Que solicita participar en el proceso de adjudicacion de la parcela RC-12 del
Sector 13 “Larrein”, dado que ni él mismo, ni la Sociedad que representa, ni
las personas que integran sus Organos de Gobierno se hallan incursos en
causa de prohibicién, incapacidad o incompatibilidad para contratar con las
Administraciones Publicas.

4.- Que se compromete a ejecutar las edificaciones de la parcela objeto de la
convocatoria, obteniendo una calificacién energética minima de nivel

En Vitoria-Gasteiz, a __ de de 202_

Fdo.

10 de 13 PT-21-0001



ANEXO II.

D . .......(representante o solicitante) . ... ... con DNI .....coviiiiiiiiinnnnn. , en su
propio nombre y/o en representacion de la empresa ........ccccceeueneene (solicitante)
, domiciliadaen o con CIF .......ccveen manifiesta lo siguiente:

1.- Que actia como promotor de una cooperativa de viviendas que serd
constituida formalmente en caso de resultar adjudicatario de Ia
Convocatoria para la enajenacion de la parcela residencial RC-12 del Sector
13 “Larrein” del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-
Gasteiz.

2.- Que la cooperativa a constituir se subrogara expresamente en todas las
obligaciones y deberes que, como adjudicatario, sean asumidos por el
solicitante.

3.- Que el solicitante se constituird en responsable subsidiario respecto de los
compromisos que la cooperativa asuma, manteniendo la fianza depositada
hasta la conclusién del proceso iniciado con la Convocatoria para la
enajenacion de la parcela residencial RC-12 del Sector 13 “Larrein” del
vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

En Vitoria-Gasteiz, a __ de de 202_

Fdo.
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ANEXO III.

(La Entidad)

AVALA
A ante la Sociedad Urbanistica Municipal de Vitoria-
Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A. de Vitoria-
Gasteiz, por la cantidad de EUROS (

€), en concepto de garantia para responder de las obligaciones derivadas de su
participacion en el proceso convocado para la enajenacion de la parcela
residencial RC-12 del Sector 13 del vigente P.G.0O.U. de Vitoria-Gasteiz.

El avalista efectuara el pago de la indicada cantidad a Sociedad Urbanistica
Municipal de Vitoria-Gasteizko Udal Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21
ZABALGUNEA, S.A. dentro de los dos dias siguientes a la fecha en que le sea
formulada por su representante legal la correspondiente peticion, a la que
deberd acompafarse el Acta notarial en la que la Sociedad haya notificado al
avalado que ha incumplido alguna de las obligaciones recogidas en la
convocatoria.

La Entidad avalista renuncia a alegar u oponer excusa o excepcion alguna para
no realizar el pago garantizado en los supuestos y condiciones anteriores, de tal
forma que el avalista deberd abonar la cantidad garantizada ante el primer
requerimiento de Sociedad Urbanistica Municipal de Vitoria-Gasteizko Udal
Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A. efectuado sin mas tramite
0 requisitos de los previstos en este documento.

Este aval tiene caracter solidario, por lo que la Entidad avalista renuncia
expresamente a los beneficios de excusidn, orden, divisidon y cualquier otro que
las Leyes puedan reconocer a los fiadores.

Este aval subsistira y tendra plena efectividad, sin que la Entidad avalista pueda
revocarlo, en tanto que Sociedad Urbanistica Municipal de Vitoria-Gasteizko Udal
Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A. no autorice su
cancelacién.

Este aval ha sido inscrito en el Registro Especial de Avales con el n© ............

Fecha y firma
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ANEXO 1V.

D o , con DNI ..., , en su
propio nombre y/o en representacion de la empresa .........cieeieennn..
............................ , domiciliada en ........................ con CIF
manifiesta lo siguiente:

1.- Que se compromete a adquirir la parcela RC-12 del Sector 13 del vigente
PGOU de Vitoria-Gasteiz por la cantidad de .........cccceeeiiiiiiccce e

............................... euros ( €), mas IVA.

2.- Que la forma de pago de este precio se realizara (marcar lo que proceda):

O Pago integro en efectivo, mediante ingresos en cuenta y pagarés
domiciliados por cada plazo ofertado.

O Pago parcial en efectivo, mediante ingresos en cuenta y pagarés
domiciliados por cada plazo ofertado, y en especie mediante la
entrega de locales comerciales con las siguientes caracteristicas:

Superficie M. lineal M. lineal
Local 2 fachada fondo
(m°c) - s

principal maximo
1
2
3
4

3.- Que los plazos para el pago del precio de la parcela seran los siguientes:

Plsgo Importe (€) (seilwaazr?as)
Opcién 72.000,00
1
2
3
4
Locales Fin obra

En Vitoria-Gasteiz, a __ de de 2021

Fdo.

13 de 13 PT-21-0001





