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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HABRA DE REGIR LA
LICITACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO  ABIERTO, PARA LA
CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA DURANTE EL
SEGUIMIENTO DE LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION DEL EDIFICIO TALENT
HOUSE II, GESTIONADO POR FOMENTO SAN SEBASTIAN

1. CONDICIONES BASICAS DEL SERVICIO

El servicio de la presente licitacion consiste en la prestacion de asistencia técnica en los ambitos
de arquitectura, instalaciones, estructuras y telecomunicaciones que Fomento San Sebastian
S.A. requerira para hacer el seguimiento de la elaboracion del proyecto de ejecucion, asi como
los trabajos de construccion del edificio Talent House 1, siempre que su personal técnico lo
estime necesario.

Esta asistencia técnica se extendera, en términos generales, a las necesidades que en estos
ambitos y para esta actividad pueda surgir a lo largo de todo el Proyecto de Construccion del
Edificio Talent House 11, incluso periodo de Garantia.

De forma general, los trabajos objeto de esta contratacion, sin caracter limitativo, incluiran entre
otros, trabajos como los siguientes:

e Reuvision del proyecto de ejecucion

e Visitas periddicas a obra

e Elaboracion de informes técnicos de seguimiento

e Aportacion de herramientas técnicas para el personal técnico de Fomento

e Asistencia en la identificacion, resolucion y toma de decisiones ante imprevistos que
surjan

e Asi como cualquier otra que en su actividad diaria y con relacién directa con el objeto
del contrato el propio personal de Fomento pueda identificar.

2. DESCRIPCION DEL SERVICIO

Talent House Il consistira en un inmueble a construir, ubicado en el municipio de San Sebastian
y promovido por Fomento San Sebastian, con destino a alojamiento transitorio de profesionales
del ambito cientifico y empresarial que participen en proyectos innovadores en la ciudad, asi
como de personas emprendedoras que vayan a desarrollar nuevos proyectos innovadores
también en San Sebastian.

El edificio ird ubicado en la parcela residencial colectiva g.00.1 del AU CE.05 San Bartolomé

de Donostia — San Sebastian y dispondra aproximadamente de 80 apartamentos, espacios de
trabajo, zonas comunes y garajes.
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El edificio se desarrollara a manos de un promotor y bajo una direccion de obra ya designada
también, recayendo la gestion y explotacion del edificio en manos de Fomento San Sebastian
una vez éste esté finalizado.

De este modo, tal y como se ha descrito anteriormente, la empresa adjudicataria de la presente
licitacion prestara asistencia técnica en los &mbitos de arquitectura, instalaciones, estructuras y
telecomunicaciones a Fomento San Sebastian durante el seguimiento que realice durante la
redaccion del proyecto de ejecucion por parte del promotor y los trabajos de construccion del
edificio Talent House II.

De acuerdo a esto la empresa adjudicataria debera prestar una Asistencia Técnica que incluira los
siguientes Servicios:

- Servicio de Asistencia Técnica en el @ambito de Arquitectura, Instalaciones, Estructuras
y Telecomunicaciones.

- Servicio de Asistencia Técnica Predeterminada en el Seguimiento de las Obras

- Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura Técnica.

El proyecto sobre el que se debera prestar el objeto de esta contratacion, se divide en 4 fases
claramente diferenciadas y de acuerdo a cada una de ellas, la Asistencia Técnica requerida, asi,
los servicios a realizar por la empresa adjudicataria, seran diferentes:

Fase de Proyecto Ejecucion
Fase de Ejecucion de Obra
Fase de Puesta en Marcha
Fase o Periodo Garantia.
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A continuacion, se describe para en cada una de las fases del Proyecto de Construccion del
Edificio Talent House I, la Asistencia Técnica requerida, asi como los trabajos especificos que
se podran solicitar dentro del presente contrato, de forma orientativa, y que seran
responsabilidad de la empresa adjudicataria:

1. Fase de Proyecto Ejecucion

La primera fase del proyecto, es la fase en la que se requerira a la empresa adjudicataria que
realice un Seguimiento y Revision del Proyecto de Ejecucion relacionado con la construccion
de Talent House I1..

Se requerird por parte de la empresa adjudicataria a lo largo de esta fase, la prestacion del
Servicio de Asistencia Técnica en el &mbito de Arquitectura, Instalaciones, Estructuras y
Telecomunicaciones sobre el Proyecto de Ejecucion y del Servicio de Asistencia Técnica en
el ambito de Arquitectura Técnica sobre el Proyecto de Ejecucién y las actuaciones que la
empresa adjudicataria debera de realizar de forma concreta a lo largo de esta fase, seran las
siguientes:
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- Realizacion de reuniones para supervision de la elaboracion del proyecto de ejecucion de
Talent House 1.

- Prestacion de asesoramiento técnico en el seguimiento que Fomento san Sebastian realice
del proyecto de ejecucion de Talent House Il en los ambitos de arquitectura,
instalaciones, estructuras y telecomunicaciones.

- Seguimiento y aprobacion de modificaciones que surjan respecto al Proyecto Béasico.

La prestacion del Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura,
Instalaciones, Estructuras y Telecomunicaciones sobre el Proyecto de Ejecucion y del
Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura Técnica sobre el Proyecto de
Ejecucién, se realizard& a demanda, tras la solicitud cursada por Fomento, indicando
concretamente el tipo de servicio requerido, asi como el perfil solicitado y la dedicacion
solicitada. La empresa adjudicataria, concretard con Fomento los términos de la solicitud en el
caso de que existiera cualquier duda sobre la misma, cerrando asi el tipo de perfil a realizar el
servicio, los términos concretos del servicio, la dedicacion aproximada para su realizacion y el
plazo requerido para su ejecucion.

Se estima que la duracion aproximada de esa fase, sera de 3 meses.

2. Fase de Ejecucién de Obra

Durante las obras de construccién del edificio Talent House 1, Fase de Ejecucién de Obra, la
empresa adjudicataria debera de realizar el Servicio de Asistencia Técnica Predeterminada
en el Seguimiento de las Obras, el Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de
Arquitectura, Instalaciones, Estructuras y Telecomunicaciones en el Sequimiento de las
Obras y el Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura Técnica en el
Seguimiento de las Obras.

De acuerdo a esto, las actuaciones que la empresa adjudicataria debera de realizar de forma
concreta a lo largo de esta fase, seran las siguientes:

* Servicio de Asistencia Técnica Predeterminada en el Seguimiento de las Obras

En la realizacion de este servicio, la empresa adjudicataria debera de realizar las siguientes
funciones:
- Acompafiar a Fomento San Sebastian a las reuniones de direccién de obra que se

mantengan durante los trabajos de construccion del edificio.
- Realizacion de visitas a obra junto a personal técnico de Fomento San Sebastian.
- Seguimiento periodico y redaccion de informe de los trabajos ejecutados acorde al
proyecto de ejecucion:
o Control de plazos
o Control de materiales
o Control de las contingencias que surjan
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Se requiere que la empresa adjudicataria realice todas estas funciones de forma mensual y fija,
a lo largo de los aproximadamente 24 meses de duracion de esta fase, no debiendo de ser
requeridas ninguna de estas funciones de forma concreta, Unicamente la prestacion de su
totalidad en el transcurso de la Fase de Ejecucién de las Obras de Proyecto de Construccion del
Edificio Talent Hose II.

Para la realizacion de estas funciones, se requerira que la empresa adjudicataria ponga a
disposicion de la prestacion del este servicio, un perfil de Arquitecto Superior o equivalente,
Ingeniero Superior, o equivalente e Ingeniero de Telecomunicaciones o equivalente, de acuerdo
a las necesidades en cada momento.

* Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura, Instalaciones, Estructuras y
Telecomunicaciones en el Seguimiento de las Obras y Servicio de Asistencia Técnica en el
ambito de Arquitectura Técnica en el Sequimiento de las Obras.

En la prestacion de esta asistencia, la empresa adjudicataria deberé de realizar las siguientes
tareas:
- Supervision de la documentacion de control que se vaya generando a lo largo de la obra

por parte de la Direccion de Obra, asi como control de mediciones, especificaciones y
posibles desviaciones de los trabajos.

- Prestar asistencia técnica a Fomento San Sebastian en la elaboracion de propuestas de
cambios formales que éste considere solicitar durante la construccion del edificio.

- Prestar asistencia técnica a Fomento San Sebastian en la valoracion de propuestas de
cambios que pueda proponer la empresa promotora durante la construccion del edificio.

- Prestar asistencia técnica y realizar reuniones con Fomento San Sebastian cuando asi se
solicite para tratar el seguimiento de las obras, asi como para atender consultas técnicas
por parte de Fomento San Sebastian.

- Realizar Informes de valoracion técnica y econdmica de los trabajos de construccion
cuando asi se solicite.

La prestacion del Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura,
Instalaciones, Estructuras y Telecomunicaciones en el Seguimiento de las Obras y el
Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura Técnica en el Sequimiento de
las Obra se realizara a demanda, tras la solicitud cursada por Fomento, indicando concretamente
el tipo de servicio requerido, asi como el perfil solicitado y la dedicacion solicitada. La empresa
adjudicataria, concretara con Fomento los términos de la solicitud en el caso de que existiera
cualquier duda sobre la misma, cerrando asi el tipo de perfil a realizar el servicio, los términos
concretos del servicio, la dedicacidn aproximada para su realizacién y el plazo requerido para
su ejecucion.

Se estima que la duracion aproximada de esa fase, serd de 24 meses.
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3- Fase de Puesta en Marcha

Tras la finalizacion de las obras de construccion del edificio Talent House 11, comienza la Fase
de Puesta en Marcha del Edifico Talent House I, en la que la empresa adjudicataria_debera
realizar el Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura, Instalaciones,
Estructuras y Telecomunicaciones en la Puesta en Marcha y el Servicio de Asistencia
Técnica en el ambito de Arquitectura Técnica en la Puesta en Marcha y las actuaciones que
la empresa adjudicataria deberd de realizar de forma concreta a lo largo de esta fase, serén las
siguientes:

- Comprobacion del correcto funcionamiento de las instalaciones.

- Seguimiento de la obtencién de las Legalizaciones de Industria de las instalaciones por
parte del promotor.

- Seguimiento en la obtencién de las licencias necesarias.

- Revision de la documentacion “as-built” y libro del edificio.

- Elaboracion de informes técnicos que Fomento San Sebastian considere necesarios.

- Prestar asistencia técnica a Fomento de San Sebastian en cuestiones de fin de obra y
puesta en marcha de Talent House II.

La prestacion del Servicio de Asistencia Tecnica en el ambito de arquitectura,
instalaciones, estructuras y telecomunicaciones en la Puesta en Marcha y el Servicio de
Asistencia Técnica en el &mbito de Arquitectura Técnica en la Puesta en Marcha se realizara
a demanda, tras la solicitud cursada por Fomento, indicando concretamente el tipo de servicio
requerido, asi como el perfil solicitado y la dedicacion solicitada. La empresa adjudicataria,
concretara con Fomento los términos de la solicitud en el caso de que existiera cualquier duda
sobre la misma, cerrando asi el tipo de perfil a realizar el servicio,-los términos concretos del
servicio, la dedicacion aproximada para su realizacién y el plazo requerido para su ejecucion.

Se hace una estimacion de 2 meses de duracion de la Fase de Puesta en Marcha

4- Fase 0 Periodo Garantia.

Después de la puesta en marcha, comienza el periodo de Garantia, en el que, la empresa
adjudicataria debera Prestar el Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de arquitectura,
instalaciones, estructuras y telecomunicaciones en el Periodo de Garantia y el Servicio de
Asistencia Técnica en el ambito de Arquitectura Técnica en el Periodo de Garantia a
Fomento San Sebastian en el seguimiento del correcto funcionamiento de las instalaciones y
deteccion de anomalias en aspectos constructivos e instalaciones tras la puesta en marcha si las
hubiera.

Si se diera este caso, la empresa adjudicataria asistiria a Fomento San Sebastian en la resolucion
de las mismas para que éste pueda gestionar con el promotor los cambios, trdmites y resoluciones
que fueran necesarios.
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La prestacion del Servicio de Asistencia Técnica en el ambito de arquitectura,
instalaciones, estructuras y telecomunicaciones en la Puesta en Marcha y el Servicio de
Asistencia Técnica en el &mbito de Arquitectura Técnica en el Periodo de Garantia, se
realizard a demanda, tras la solicitud cursada por Fomento, indicando concretamente el tipo de
servicio requerido, asi como el perfil solicitado y la dedicacion solicitada. La empresa
adjudicataria, concretard con Fomento los términos de la solicitud en el caso de que existiera
cualquier duda sobre la misma, cerrando asi el tipo de perfil a realizar el servicio,-los términos
concretos del servicio, la dedicacidn aproximada para su realizacion y el plazo requerido para
su ejecucion.

Se hace una estimacion de 24 meses de duracién de la Fase de Garantia

3. ARTICULACION DEL SERVICIO

Para la realizacion del objeto del contrato, laempresa adjudicataria de la presente licitacion debera
designar un interlocutor principal.

La empresa adjudicataria atendera las tareas objeto del contrato descrita anteriormente, a
requerimiento de Fomento o como Servicio Determinado de prestacion segin proceda, quien le
podra solicitar cualquier servicio por cualquier via.

Siempre que haya condicionamientos técnicos o plazos que cumplir, la solicitud sera cursada por
escrito via email a la persona interlocutora de la empresa adjudicataria, adjuntando los
requerimientos concretos del trabajo, quien deberé acusar la recepcion de la solicitud, en un plazo
inferior a 1 dia laborables contados desde el envio en jornada de lunes a viernes de 9:00 a 17:00.

Ante la solicitud de una Asistencia Técnica, la empresa adjudicataria debera responder de acuerdo
a las condiciones de la misma trasmitidos por la persona responsable de Fomento como se ha
descrito con anterioridad.

En todos los casos, tras cualquier solicitud, se guardara registro conjuntamente con la solucion o
trato dado de la misma.

A finales de cada mes, la empresa adjudicataria debera emitir una relacion de horas trabajadas
ese mes en relacién con todas los servicios solicitados a demanda. Esa relacion de horas debera
detallar cuanto tiempo le ha dedicado a cada solicitud de Fomento y diferenciara de queé figura
del contrato se trata, es decir, si del &mbito de arquitectura o ingenieria, asi como la justificacién
del tipo de concepto a facturar. Este listado de dedicacion, debera ir acompafiado de la factura
mensual correspondiente.

En el caso concreto de la fase de ejecucion de obra, esta relacion de horas no se enviara en relacion
con El Servicio de Asistencia Técnica Predeterminada en el Seguimiento de las Obras, solo se
enviara para la parte solicitada a demanda.

Esta comunicacion serd via email con el responsable del contrato por parte de Fomento.
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En la prestacion del servicio del presente contrato, si se requiriera la realizacion de alguna
reunion, ya sea de seguimiento o por temas especificos, tras su realizacion, la empresa
adjudicataria debera presentar un acta de lo tratado en la misma en un plazo inferior de 5 dias
habiles (40 horas laborables, entendidas asi de 9 de la mafiana a 17 horas de la tarde), en la que
se recoja como minimo, los temas tratados, asi como compromisos y plazos acordados. Si en
dicha reunidn, se trataron soluciones técnicas a cualquier problematica surgida, ésta ademas
incluira dichas soluciones técnicas, con todo el detalle necesario para su comprension.

En San Sebastian a 9 de febrero de 2021,

Dfia. Marisol Garmendia Beloqui
Vicepresidente de Fomento de San Sebastian, S.A.
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