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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA CONTRATAR, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO, EL SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA PARA LA
ELABORACION DEL DOCUMENTO DE REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE LEIOA

1. OBJETO DEL PRESENTE PLIEGO
1.1. El objeto del presente pliego de condiciones es:

a) establecer las distintas fases que deben ser tenidas en cuenta durante todo el proceso de redaccién de los
trabajos de la redaccién del plan general de ordenacién urbana del municipio de Leioa.

b) establecer el contenido material de los documentos propios de cada una de las fases

c) establecer los plazos temporales a respetar en su elaboracién y en su exposicion al debate publico y
participativo de los ciudadanos y las entidades interesadas en la ordenacion urbanistica del municipio.

d) establecer las caracteristicas técnicas de la documentacion escrita y grafica.

e) establecer el proceso de asesoramiento a la Corporaciéon Municipal, a realizar por el equipo redactor durante
todo el proceso de elaboracion de los trabajos anteriormente indicados.

1.2. Para la definicién de las diversas fases y su contenido documental se ha tenido en cuenta los requerimientos
establecidos por la legislacién urbanistica y la legislacion medioambiental de forma que el contenido del futuro
Plan General respete en su totalidad lo establecido por aquellas. Asi, el documento se adecuara a lo establecido
en: los articulos 61 y 62 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo; los articulos 17 a 23 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental; el Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los
procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacién del territorio y de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, o a cualquier otra que las sustituya o desarrolle, asi como a lo detallado en el presente Pliego de
Condiciones Técnicas.

1.3. También se debera tener en cuenta la documentacién elaborada por el Gobierno Vasco, en ejecucion de lo
establecido en las Disposiciones Finales 2* y 3* de la Ley 2/20006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

a) la documentacion tipo de los planes generales
b) el documento sobre la clasificacion normalizada de usos del suelo
¢) los modelos basicos de ordenanzas municipales de urbanizacién y edificacién

1.4. Todos los documentos del Plan, en sus distintas fases, deberan redactarse en euskera y castellano, asf como
todas las comunicaciones escritas del equipo redactor hacia la ciudadania en general. Ademas, un miembro del
equipo debera acreditar tener como minimo un nivel C1 de FEuskera para poder atender tanto las consultas
verbales como escritas de la ciudadania durante los procesos de participacién e informacion publica.

1.5. Todos los documentos del Plan, en sus distintas fases, debera cuidar el lenguaje desde la perspectiva de
género, evitando el empleo de terminologia sexista. Asi mismo, se debera especificar, en un apartado especifico
del documento, que criterios y acciones se han tenido en cuenta durante la elaboraciéon del documento para
garantizar la inclusién de la perspectiva de género.

1.6. Con el objeto de facilitar a la ciudadania una correcta comprension de cada una de las fases, se realizarin
sesiones de participaciéon ciudadana en las que toda la documentacién objeto de presentacién (elaboracion,
confeccién, impresion...) se coordinara con el equipo dinamizador del Programa de Participacién Ciudadana
que se apruebe al efecto.

2. COMPOSICION Y OBLIGACIONES RELATIVAS AL EQUIPO REDACTOR
2.1. COMPOSICION DEL EQUIPO REDACTOR
a) Direccién del Equipo:

Debera acreditar estar en posesion del titulo de arquitecto.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA CONTRATAR, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, EL SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA PARA
LA ELABORACION DEL DOCUMENTO DE REVISION DEL P.G.O.U. DE LEIOA. Exp. n%23/2020 pagina 1 de 21



\

LelOa

UDALA-AYUNTAMIENTO

www.leioa.eu

b)

Debera acreditar estar en posesion de titulo de nivel C1 de euskera, con el fin de poder atender a la
ciudadanfa que desee utilizar esta lengua durante los procesos de participaciéon publica, asi como para
solventar las consultas de ésta durante los periodos de informacion publica.

Debera acreditar haber realizado al menos un trabajo, que a la fecha de presentaciéon de proposiciones se
encuentre definitivamente aprobado, de los que se citan a continuacién en calidad de Director/responsable
del equipo en materia de planeamiento general:

- 1 Plan General de Ordenaciéon Urbana relativo a municipio de mas de 7.000 habitantes.

- 1 Revisiéon de NNSS relativa a municipio de mas de 7.000 habitantes.

- 5 Modificaciones Puntuales de Planeamiento estructural en municipios de mas de 7.000 habitantes.
Asesoria Juridica:

Debera acreditar estar en posesion del titulo de Licenciatura de Derecho o equivalente.

Debera acreditar haber realizado al menos un trabajo, que a la fecha de presentaciéon de proposiciones se
encuentre definitivamente aprobado, de los que se citan a continuacion, en calidad de asesor juridico del
equipo en materia de planeamiento general:

- 1 Plan General de Ordenaciéon Urbana relativo a municipio de mas de 7.000 habitantes.

- 1 Revisiéon de NNSS relativa a municipio de mas de 7.000 habitantes.

- 5 Modificaciones Puntuales de Planeamiento estructural en municipios de mas de 7.000 habitantes.
Arquitecto:

Debera acreditar estar en posesion del Titulo de Arquitecto y una expetiencia en materia de planeamiento
urbanistico minima de 2 afios.

Asesoria ambiental:

Para la elaboracion del estudio de evaluacion ambiental estratégica y del asesoramiento metodolégico de los
aspectos medioambientales de la ordenaciéon del plan general, debera formar parte del equipo un titulado
universitario de rango superior preferentemente con especialidad de Biologia, o Ingenieria agrébnoma o
forestal, pudiéndose realizar por una empresa profesional especializada.

Debera acreditar haber realizado al menos un trabajo, que a la fecha de presentaciéon de proposiciones se
encuentre definitivamente aprobado, de los que se citan a continuacién, en calidad de asesor ambiental del
equipo en materia de planeamiento general:

- Evaluacién ambiental ordinaria de 1 Plan General de Ordenaciéon Urbana relativo a municipio de mas de
7.000 habitantes.

- Evaluacién ambiental ordinaria de 1 Revisién de NNSS relativa a municipio de mas de 7.000 habitantes.

- Evaluacién ambiental ordinaria de 5 Modificaciones Puntuales de Planeamiento estructural en
municipios de mas de 7.000 habitantes.

Ingeniero/a de Caminos Canales y Puertos:

Para la elaboracion de las propuestas de desarrollo en infraestructura del futuro plan general, debera formar
parte del equipo una persona en posesion del titulo de Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos,
pudiéndose realizar por una empresa profesional especializada.

Debera acreditar haber realizado al menos un trabajo, que a la fecha de presentaciéon de proposiciones se
encuentre definitivamente aprobado, de los que se citan a continuacion, en calidad de ingeniero del equipo
en materia de planeamiento general:

- 1 Plan General de Ordenaciéon Urbana relativo a municipio de mas de 7.000 habitantes.
-1 Revisiéon de NNSS relativa a municipio de mas de 7.000 habitantes.

- 5 Modificaciones Puntuales de Planeamiento estructural en municipios de mas de 7.000 habitantes.
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f) Asesoria socioldgica/econémica

Para la elaboracién del estudio sociolégico/econémico y del asesoramiento en la redacciéon del plan general,
debera formar parte del equipo un titulado universitario de rango superior preferentemente con
especialidad de Sociologia/Economia, pudiéndose realizar por una empresa profesional especializada.

Debera acreditar haber realizado al menos un trabajo, que a la fecha de presentaciéon de proposiciones se
encuentre definitivamente aprobado, de los que se citan a continuacién, en calidad de asesor en
sociologfa/economia del equipo en materia de planeamiento general:

- 1 Plan General de Ordenacién Urbana relativo a municipio de mas de 7.000 habitantes.
- 1 Revisiéon de NNSS relativa a municipio de més de 7.000 habitantes.

- 5 Modificaciones Puntuales de Planeamiento estructural en municipios de mas de 7.000 habitantes.

2.2. OBLIGACIONES DEL DIRECTOR O LA DIRECTORA DEL EQUIPO

El director o la directora del equipo, elemento fundamental y basico para asegurar la calidad de los trabajos de la
elaboracion del plan general, deberd permanecer durante tres jornadas laborales completas de cada semana en la
que se identifique como oficina del equipo redactor, de forma que se pueda disponer de manera rapida y flexible
de su presencia en la oficina técnica del Ayuntamiento de Leioa.

A lo largo de los distintos petfodos de redaccion del documento (exceptuando los periodos de
informacién/participacién publica, y hasta su aprobacién provisional), el director o la directora del equipo
debera personarse con una periodicidad minima de quince dias en la oficina técnica del Ayuntamiento, para dar
cuenta del desarrollo de los trabajos, asi como para participar en las reuniones que se organicen/realicen al
respecto.

De las reuniones que se celebren el director o la directora del equipo debera levantar ACTA en la que se recojan
los asuntos tratados y las decisiones acordadas, siendo ésta remitida al técnico municipal responsable del
contrato en un plazo no superior a 48 horas.

2.3. OBLIGACIONES DEL EQUIPO REDACTOR

La propuesta incluirda compromiso expreso de los mismos para la realizacién del trabajo y de vinculacién al
contrato de las personas o empresas propuestas como equipo durante toda la ejecucion del contrato. En caso de
que se considere necesario sustituir alguno de los elementos del equipo, la sustitucion debera ser propuesta y
justificada ante este Ayuntamiento, que la valorard y solo en caso de considerar adecuado el cambio, la aceptara.

Se debera identificar un local como “oficina del equipo redactor” y que debera contar con espacio suficiente para
poder albergar reuniones entre los distintos miembros/empresas integrantes del equipo, asi como, en su caso,
dos miembros de la oficina técnica del Ayuntamiento de Leioa.

El director o la directora del equipo y la persona responsable de la asesorfa juridica deberian presentar una
declaracién aceptando un régimen de incompatibilidades segin el cual se comprometen a no participar en
trabajos particulares o debidos a encargos de entidades distintas a la Administracién Municipal de Leioa, para
actuaciones en este término municipal, durante la redaccién del planeamiento objeto del pliego y hasta dos afios
después de la aprobacién definitiva del mismo, en caso de que les sea adjudicado el trabajo. Este régimen de
incompatibilidad afectara tanto a las personas fisicas como a las personas juridicas en la que pudieran ser
participes.

Durante los periodos de informacién publica del documento, uno de los arquitectos del equipo redactor (que
debera acreditar un nivel C1 de conocimiento de euskera) deberd estar presente una vez a la semana en horatio
de 9:00 a 14:00 horas en la oficina técnica del Ayuntamiento (o lugar que se asigne al efecto) con el fin de atender
a la ciudadania para atender sus consultas.

Durante los procesos de participacion ciudadana que se organicen, el director o la directora del equipo redactor,
tal y como se sefiala en el pliego de condiciones técnicas relativas a la "elaboracién y dinamizacién del Programa
de Participaciéon Ciudadana", participard en cuantas sesiones de participacién ciudadana se convoquen en
relacion al objeto del presente contrato, en los locales y con el material divulgativo suficiente para la adecuada
comprension.
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En concreto, debera participar como minimo en:

Actuaciones de informacién-formacion: dos conferencias de formacién relativas a los contenidos técnicos y
juridicos de la normativa vigente en materia de: ordenacion del territorio (sesion formativa 01) y ordenacién
urbanistica (sesion formativa 02); que deberan explicitar con un lenguaje lo mas sencillo y préximo posibles,
el contenido, los medios de expresion y el alcance de los planes de ordenacién del territorio y del plan general
de ordenacién urbana.

Actuaciones de participacion basica ciudadana: colaboracién e intercambio de informacién y opiniones entre
el equipo redactor y los grupos de trabajo, al objeto de suministrar a los primeros el maximo de conocimiento
de la realidad fisica y social del municipio. Se llevaran a cabo al menos 3 sesiones: una durante la elaboracién
del Estudio-diagnéstico y las otras dos durante la elaboracién del Avance.

Actuaciones de participacion institucional ciudadana: dirigidas a la presentacion de los trabajos a lo largo de
las distintas fases ante el Consejo Asesor de Planeamiento.

Actuaciones de difusion, informacion y atencion al puablico, durante los plazos de exposiciéon publica de los
distintos documentos a elaborar durante el proceso de revision del plan general de ordenaciéon urbana. Para
ello se llevaran a cabo:

o Sesiones informativas abiertas al publico, para la presentacién del "Estudio-Diagnéstico”, el "Avance" y el
documento de "Aprobacién Inicial".

o Exposicion, en local/locales designados por el Ayuntamiento. En dichas exposiciones se debera garantizar
la presencia de los miembros del equipo redactor durante, como minimo, 4 dias, en jornadas de 6 horas, 3
por la mafiana y 3 por la tarde, repartidos a lo largo del periodo de exposicion, segun el calendario que se
elaborara a estos efectos, de comuin acuerdo con la Corporaciéon municipal. En cualquier caso en el lugar
de la exposicién estaran siempre presentes un minimo de 2 integrantes del equipo redactor capacitados
para atender consultas en euskera y castellano.

Ademas de las sesiones de participacién ciudadana anteriormente indicadas, el equipo redactor también podra
ser convocado para la presentacion de los distintos documentos a elaborar en cada una de las fases ante la
Comision Informativa correspondiente.

3.

3.1.

FASES, CONTENIDO Y PLAZOS DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
El adjudicatario debera concluir los trabajos objeto de este Pliego en el plazo maximo de VEINTICINCO

(25) MESES, de acuerdo a los plazos patciales que para cada una de las fases se sefiala en el presente pliego.

3.2.

A continuacion se detallan las fases, el contenido y los plazos de ejecucion de los trabajos:

Fase 0:  Solicitud a los 6rganos del Gobierno Vasco y de la Diputacién Foral de Bizkaia con competencias

sobre proteccion civil, el medio ambiente, el patrimonio cultural y el medio natural la informacion
sobre riesgos existentes y los condicionantes medioambientales, de proteccién del patrimonio cultural
y del medio natural que deban ser respetados por el nuevo Plan General.

En estadio inicial se llevara a cabo una primera fase del Programa de Participaciéon Ciudadana, con
unas primeras acciones de caracter formativo-informativo de la ciudadania del municipio, para después
pasar a estructurar y organizar los grupos de participacion ciudadana de caracter bésico, denominados
grupos de trabajo.

Asi, durante el primer mes a partir del comienzo de los trabajos se organizaran en colaboracién con el
equipo encargado de elaborar y dinamizar el Programa de Participacién Ciudadana dos conferencias de
formacion relativas a los contenidos técnicos y juridicos de la normativa vigente en materia de:

- ordenacion del territorio (sesion formativa 01)
- ordenacién urbanistica (sesion formativa 02)

debiéndose explicar con un lenguaje lo mas sencillo y préximo posibles, el contenido, los medios de
expresion y el alcance de los planes de ordenacién del territorio y del plan general de ordenacion
urbana.
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1? Fase:

2% Fase:

El plazo estimado para el desarrollo de esta fase inicial es de tres (3) meses.

Redaccion del “Estudio Diagnéstico del Documento de Revision del Plan General”. Contendrd un
estudio y analisis de la informacién urbanistica y ambiental derivada de las consultas realizadas a las

administraciones sectoriales autonémicas y forales de acuerdo con lo establecido en el articulo 90.1 de
la LvsU.

El documento a presentar constara de los siguientes apartados:

- Memoria Informativa: sobre el medio fisico, la situacién socio-urbanistica, el planeamiento
supramunicipal con incidencia sobre el municipio y un andlisis y diagnéstico del planeamiento
municipal vigente.

- Memoria Justificativa: recogera los aspectos que justifican la conveniencia y oportunidad de la
formulacién del nuevo Plan General.

- Memoria resumen de las acciones ejecutadas en relacién con el Programa de Participacion
Ciudadana y de las conclusiones a la que se haya llegado.

- Planos de Informacién: una primera propuesta de
o Plano L.1: Situacién del término municipal (CAPV, TH, Area Funcional)
o Plano 1.2: Topogratfia y Estado Inicial
o Plano 1.3: Redes e Infraestructuras existentes y previstas por Planes de rango superior
o Plano 1.4: Compatibilizacién con el planeamiento supramunicipal
o Plano 1.5: Compatibilizaciéon con los municipios colindantes
o Plano 1.6: Resumen de Analisis del Medio Fisico
o Plano 1.7: Mapa de Ruido

o Plano 1.8: Ambitos potenciales de desarrollo y elementos clave para la ordenacién del término
municipal

- Avance del Catalogo: anilisis del Catilogo vigente y propuestas de incorporacion y/o modificacién
de espacios y/o elementos.

El plazo para su redaccién sera de cuatro (4) meses.

Durante la elaboracién y tras la entrega de este documento se desarrollarda una segunda fase del
Programa de Participacién Ciudadana, que contemplara:

- durante la elaboracién del documento: sesiones con distintos grupos de trabajo.
- tras la entrega del trabajo: sesiones informativas y exposiciones sobre su contenido.

Una vez finalizada esta segunda fase de participacion ciudadana y analizado e informado el documento
por parte de los servicios técnicos municipales, éste se sometera a conocimiento e informe del Consejo
Asesor de Planeamiento (art. 109.2 LvSU)

Redaccion del “Avance del Documento de Revisién del Plan General” y del “Documento Inicial
estratégico”. Contendrd una primera aproximacion al futuro documento, y constara con los siguientes
apartados:

- Memoria Informativa, en la que, a los aspectos recogidos en la fase anterior se afiadiran:

a) un resumen del proceso de Participacion Ciudadana, con analisis y conclusiones de los datos
obtenidos.

b) una primera propuesta de alternativas, en el que se recogeria el proceso de formacion,
justificacion, ponderacion y seleccion de acuerdo a criterios ambientales, urbanisticos, técnicos y
econémicos.

- Memoria Justificativa, en la que, a los aspectos recogidos en la fase anterior se afiadiran:
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a) Los criterios y objetivos de desarrollo sustantivo generales y especificos, y los horizontes del
Plan

b) La justificacién de las necesidades a satisfacer por el Plan y de los elementos de oportunidad.

¢) La identificacion de los objetivos de protecciéon medioambiental y criterios de desarrollo fijados
en las normativas, estrategias y planes de escala internacional, comunitaria, estatal, autonémica
y/o local, que guarden relacién con los probables efectos significativos del plan general o con
sus objetivos, asi como de los indicadores asociados y, en su caso, limites establecidos o
propuestos aplicables a tener en cuenta durante su elaboracion.

d) Una descripcion del Avance de Ordenacion Estructural y pormenotizada propuesta.

Memoria Justificativa de la Integracién de los criterios ambientales en la propuesta del Plan
General. Se redactard el Documento Inicial Estratégico que contendrd, al menos, la siguiente
informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

¢) Eldesarrollo previsible del plan.

d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracién el cambio climatico.
e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
Planos de Informacién: propuesta definitiva

Planos de Ordenacion Estructural: una primera propuesta de:

o Plano E.1: Estructura General y Organica del Territorio

o Plano E.2: Categorias de Ordenacién y Condicionantes del Suelo No Urbanizable
o Plano E.3: Clasificacién del suelo y ambitos de ordenacién

o Plano E.4: Calificacién global del suelo urbano y urbanizable

o Plano E.5: Regimenes de desarrollo y ejecucion en suelo urbano y urbanizable

o Plano E.6: Catalogo de Bienes y elementos a proteger

Memoria de Sostenibilidad Econémica: un primer avance de esta memoria, en la que se ponderara
especialmente el impacto de las actuaciones urbanisticas propuestas en la Haciendas publicas
afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como el impacto de la misma en la superficie
y adecuacién de suelo que resulte destinado a usos productivos una vez reducido el suelo objeto de
urbanizacién.

Avance del Catalogo

Avance de Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion.

El plazo para su redaccion serd de cinco (5) meses.

Durante la elaboracion este documento se desarrollard una tercera fase del Programa de Participacion
Ciudadana, que contemplara sesiones con distintos grupos de trabajo.

Una vez finalizada la redaccién del documento y habiendo sido éste analizado e informado por parte
de los servicios técnicos municipales:

se someterd el documento a conocimiento e informe del Consejo Asesor de Planeamiento (art.
109.2 LvSU)

- se daré traslado del documento al Organo Ambiental y se solicitara de éste el inicio de la evaluacién

ambiental estratégica ordinaria y la emision del Documento de Alcance (art. 18 y 19 LEA)
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32, Fase:

4 Fase:

- se sometera el documento al tramite de informacién publica (art 90.3 LvSU)

- se realizard una cuarta fase del Programa de Participacién Ciudadana (art 108 LvSU), consistente en
el desarrollo de las tareas de informacién y explicacién del contenido y significado de sus
determinaciones, a todos los ciudadanos interesados.

Una vez finalizado el segundo proceso de participacion ciudadana y el periodo de exposicion al publico
y recibido el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, se elaborara un informe
analizando y contestando a todas y cada una de las sugerencias y alternativas presentadas asf como a las
consideraciones ambientales del Documento de Alcance.

El plazo para su redaccion serd de dos (2) meses.

Una vez analizado e informado el documento por parte de los servicios técnicos municipales, y a la
vista del resultado de la exposicién y participacion publica e institucional, se adoptaran por el
Ayuntamiento los Criterios y Objetivos que servirain de base para redactar el Plan General (art 90.4
LvsU).

Redaccion de la version de “Aprobacion Inicial del Documento de Revision del Plan General” y del
“Estudio Ambiental Estratégico”.

La version de “Aprobaciéon Inicial del Documento de Revisién del Plan General” constara con los
siguientes apartados:

- Memoria Informativa
- Memoria Justificativa

- Memoria Justificativa de la Integracién de los criterios ambientales en la propuesta del Plan
General.

- Planos de Informacién: propuesta definitiva

- Planos de Ordenaciéon Estructural: los planos enumerados anteriormente en su propuesta
definitiva, a falta de las alegaciones que se puedan presentar durante el perfodo de informacién

publica.

- Planos de Ordenacién Pormenorizada: propuesta provisional, a falta de las alegaciones que se
puedan presentar durante el perfodo de informacién publica, y que serin por lo menos lo
siguientes:

o Plano X.1: Calificacién Pormenorizada
o Plano X.2: Infraestructuras de la red dotacional de Sistemas Locales.
o Plano X.3: Condiciones de Desarrollo y de Ejecucion.

- Memoria de Sostenibilidad Econdémica: propuesta definitiva, a falta de las alegaciones que se
puedan presentar durante el perfodo de informacién publica.

- Catdlogo, propuesta definitiva, a falta de las alegaciones que se puedan presentar durante el periodo
de informacién publica.

- Normas Urbanisticas, propuesta definitiva, a falta de las alegaciones que se puedan presentar
durante el periodo de informacién publica.

- Ordenanzas, propuesta definitiva, a falta de las alegaciones que se puedan presentar durante el
petiodo de informacién publica.

Teniendo en cuenta el documento de alcance, se elaborara el Estudio Ambiental Estratégico, en el que
se identificaran, describirdn y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicaciéon del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicaciéon geografico del plan o programa.

El plazo para su redaccién sera de cinco (5) meses.

Una vez analizado e informado el documento por parte de los servicios técnicos municipales:
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5% Fase:

6* Fase:

- se someterd el documento a conocimiento e informe del Consejo Asesor de Planeamiento (att.
109.2 LvSU)

- se sometera el documento a aprobacion del Ayuntamiento-Pleno (art 90.5 LvSU)
- se sometera el documento al tramite de informacién publica (art 90.5 LvSU y art. 21 LEA)

- se sometera la version inicial del plan, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a consulta de
las Administraciones publicas afectadas y/o con competencias sectotiales, para su conocimiento e

informe, y de las personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas (art 90.5 LvSU y
art. 22 LEA)

- se realizard la quinta y ultima fase del Programa de Participacién Ciudadana (art 108 LvSU),
consistente en el desarrollo de las tareas de informacion y explicacion del contenido y significado
de sus determinaciones, a todos los ciudadanos interesados.

Una vez finalizada la fase de informacién publica del documento de “Aprobacién Inicial del
Documento de Revision del Plan General” y del Estudio Ambiental Estratégico, seran entregadas al
equipo redactor las alegaciones presentadas, con una relacién expresa de todas las recibidas, a fin de
que se emita informe en respuesta a todas y cada una de ellas en un plazo no superior a dos (2) meses
desde la recepcion de la relacion de alegaciones y peticion de informe.

En vista del informe de contestacion de alegaciones y una vez analizado e informado éste por patte de
los servicios técnicos municipales:

- se someterd la documentacién a conocimiento e informe del Consejo Asesor de Planeamiento (art.
109.2 LvSU)

- se sometera el documento a consideracién del Ayuntamiento-Pleno para que adopte el acuerdo de
estimar o desestimacién de las alegaciones presentadas y requerira al equipo la redacciéon de la
version de “Aprobacién Provisional del Documento de Revision del Plan General” (art 90.6 LvSU)

Redaccion de la version de “Aprobacién Provisional del Documento de Revision del Plan General”.
Constara con los siguientes apartados:

- Memoria Informativa, en su versién definitiva y en la que se recojan los cambios introducidos en el
documento de acuerdo con las alegaciones presentadas y estimadas.

- Memoria Justificativa de la solucién definitivamente adoptada

- Memoria Justificativa de la Integracién de los criterios ambientales en la propuesta del Plan
General. Versiéon final del Estudio Ambiental Estratégico de acuerdo con las alegaciones
presentadas y estimadas.

- Planos de Informacién: propuesta definitiva

- Planos de Ordenacion Estructural: propuesta definitiva

- Planos de Ordenaciéon Pormenorizada: propuesta definitiva
- Memoria de Sostenibilidad Econémica: propuesta definitiva.
- Catdlogo, propuesta definitiva.

- Normas Urbanisticas, propuesta definitiva.

- Otrdenanzas, propuesta definitiva.

El plazo pata la redaccién del documento de "Aprobacién Provisional del Documento de Revisién del
Plan General” sera de tres (3) meses

Una vez analizado e informado el documento por parte de los Servicios Técnicos municipales se
remitira
a) ala Comisiéon de Ordenacién del Territorio del Pafs Vasco para su informe (art. 91.2 LvSU)

b) al 6rgano ambiental el expediente de evaluacién ambiental estratégica completo (art. 24 LEA).

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA CONTRATAR, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, EL SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA PARA
LA ELABORACION DEL DOCUMENTO DE REVISION DEL P.G.O.U. DE LEIOA. Exp. n%23/2020 pégina 8 de 21



\

LelOa

UDALA-AYUNTAMIENTO
www.leioa.eu

7* Fase:

El 6rgano ambiental, una vez finalizado el analisis técnico del expediente (art. 24 LEA) formulara la
Declaracion Ambiental Estratégica (art. 25 LEA).

Una vez analizada e informada por parte de los Servicios Técnicos municipales la Declaracion
Ambiental Estratégica, asi como el informe de la Comisién de Ordenacién del Territorio, se dara
traslado de ambos al equipo redactor para que, en su caso, proceda a la redaccién de un texto
refundido del documento en su versiéon de “Aprobacién Definitiva del Documento de Revision del
Plan General”. (art. 91.4 LvSU).

Este documento contendra los siguientes apartados:

- Memoria Informativa, en su version definitiva y en la que se recojan los cambios introducidos en el
documento de acuerdo con la Declaracién Ambiental Estratégica y el informe de la COTPV.

- Memoria Justificativa

- Memoria Justificativa de la Integracién de los criterios ambientales en la propuesta del Plan
General. Version final del Estudio Ambiental Estratégico, acompafiada de la Declaracién
Ambiental Estratégica y de:

o Un extracto que incluya los siguientes aspectos:
1.° De qué manera se han integrado en el Plan General los aspectos ambientales.

2.2 Cémo se ha tomado en consideracion en el Plan General el estudio ambiental estratégico,
los resultados de la informaciéon publica y de las consultas, incluyendo en su caso las
consultas transfronterizas y la declaraciéon ambiental estratégica, asi como, cuando proceda,
las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3.° Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacién con las alternativas
consideradas.

o Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa.

- Planos de Informacion

- Planos de Ordenacién Estructural

- Planos de Ordenacién Pormenorizada
- Memoria de Sostenibilidad Econémica
- Catalogo

- Normas Urbanisticas

- Otrdenanzas

El plazo para la redaccién del documento en su versién de “Aprobaciéon Definitiva del Documento de
Revision del Plan General” sera de dos (2) meses

Una vez analizado e informado el documento por parte de los servicios técnicos municipales:

- se sometera el documento a consideracién del Ayuntamiento-Pleno para que adopte el acuerdo de
Aprobacién Definitiva del Documento de Revision del Plan General” (art 91.4 LvSU)

- se procederi a la remisiéon del mismo al Registro de Planeamiento de la Diputacién Foral de Bizkaia
(art. 89.4 LvSU)

- se procedera a dar publicidad a su contenido (art. 89.5 LvSU y art. 26 LEA)

4. DOCUMENTACION DE LOS TRABAJOS

4.1. Sera la establecida en la Ley 2/2006 de 30 de junio, incluyendo ademas la sustanciacién y documentacion
correspondiente a la Evaluaciéon Ambiental Estratégica, segun exige Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental.
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4.2. A continuacioén, y sin petjuicio de la aplicacion preferente de la documentaciéon normalizada que, en su caso,
haya aprobado el Gobierno Vasco a la fecha de ejecuciéon del contrato, se expone de forma resumida el
contenido minimo de la documentacién de la que habra de constar el Plan General, que deberd ser completado y
desarrollado de manera mas detallada en las diversas ofertas que realicen los licitadores.

4.2.1.

MEMORIA INFORMATIVA

La memoria informativa debera recoger toda la informacién que contenga los elementos de juicio para el
ejercicio de la potestad de planeamiento y contendra al menos los apartados siguientes:

1. Informacién urbanistica.

Se establecera en este apartado todas las conclusiones de la informacién urbanistica que condicionen la
ordenacién del territorio, acompafiada de los estudios complementarios necesarios que deberin
considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del territorio, y en todo caso
los siguientes:

1.1 Informacién sobre el medio fisico.

Se hard una descripcién de las caracteristicas naturales del territorio (geoldgicas, topograficas, climaticas y
otras ) y se informara sobre los siguientes aspectos:

- Definicién de los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente, las unidades
ambientales y paisajisticas homogéneas del territorio.

- Valoracién de la calidad ambiental de estas unidades y analisis de su capacidad de acogida a los usos
previstos, que vendra dada en funcién de su mayor aptitud para cubrir requisitos de localizacioén y
menor impacto sobre el medio ambiente.

- Caracteristicas de los lugares Natura 2000 afectados.

- Identificacién de ambitos de afecciéon en otros espacios naturales protegidos segin legislacion sobre
conservaciéon de la naturaleza, humedales Ramsar de importancia internacional, paisajes singulares
y/o sobresalientes, montes de utilidad publica y protectores, habitats de interés comunitatio y/o
prioritario, formaciones arboladas autdctonas, ambitos fluviales, y otros ambitos de calidad y
sensibilidad ambiental, etc.

- Proyectos e impactos sobre la Red Natura 2000.

- Valores ecolégicos, urbanos e histéricos y artisticos existentes en el ambito territorial del Plan, dando
informacién sobre el patrimonio edificado y conjuntos monumentales.

- Areas, entornos, puntos o enclaves de interés ambiental, cultural, patrimonial, etnografico, etc. Los
que son vulnerables por diversas causas (erosionables, inundables, ...), los sometidos a impactos, etc.

- Usos a los que estd sometido el suelo, edificaciones e infraestructuras existentes en el mismo
acompafiado de la cartograffa ambiental relacionada (Geometria analitica del suelo, sintética, nicleos
de poblacién, vegetacion, otros,...).

1.2 Informacién socio-urbanistica. (RP art. 38.2.1)

Se informara sobre las caracteristicas de la poblacién asentada sobre el territorio, sus condiciones
econdmicas y sociales, las previsiones de su evolucién de la poblacidn, las actividades econémicas en el
término municipal, la vivienda (estudio sobre vivienda existente, con referencia a los ratios de vivienda
ocupada/vacia, previsiones de crecimiento residencial vigentes sin ejecutar...), los equipamientos, las
infraestructuras, redes y sistemas generales, etc.

1.3 El planeamiento supramunicipal con incidencia en el municipio.
Informacién relacionada con los siguientes aspectos:
- Las directrices, planes territoriales y sectoriales definitivamente aprobados y en tramitacién.

- Analisis de la posible incidencia de la legislacion especifica: del patrimonio historico-artistico, de la de
carcter protector en materia medioambiental (de espacios naturales, montes, cauces publicos,
embalses, costas, suelos...), de infraestructuras (carreteras, puertos, ferrocarriles, aeropuertos),
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defensa, de telecomunicaciones, de género y cualquier otra del mismo caracter que sea de aplicacion
en el territorio objeto del Plan.

- Obras programadas y politica de inversiones puiblicas que pueden influir en el desarrollo urbano, en
especial las previstas en el planeamiento territorial parcial o sectorial, la planificacion econémica y
social, asi como las de cualquier otro Plan o proyecto de los érganos de la Administracion del
Estado, autonémica o de los entes locales o institucionales, que tengan relacién con el territorio
objeto de planeamiento.

1.4 Analisis y diagnoéstico del planeamiento vigente.

Informacién sobre el planeamiento vigente con anterioridad, su evolucidn, las modificaciones
introducidas, etc. desarrollando un analisis y diagnéstico del mismo atendiendo a:

- la clasificacion del suelo, los sectores, las areas, las unidades de ejecucion, la calificacion del suelo, etc.
- las infraestructuras, redes y sistemas generales.

- el catalogo, de la normativa del plan y de las ordenanzas municipales.

- la perspectiva de género

Resumen general del apartado sefialando el aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, desde el
punto de vista agricola, forestal, ganadero, cinegético, minero y otros, asi como la diferente aptitud de los
terrenos para su utilizacién urbana.

2. Proceso de formulacion del Plan

Se identificard al 6rgano promotor, la disposicién normativa o acuerdo que inicia la formulacién del plan,
las competencias que desarrolla el plan y el 6rgano responsable de su aprobacién definitiva.

Este apartado informara ademas del proceso seguido desde la formulacién, la seleccion de alternativas, el
analisis de las alegaciones, sugerencias y reclamaciones formuladas en dicho proceso a titulo de
participacion ciudadana y hasta la elaboracion del texto refundido si hubiera lugar.

Se hara referencia a los documentos de planeamiento superior donde se ha contemplado el plan, con
indicacién de si han sido sometidos a procedimiento de evaluacién ambiental. En este dltimo caso,
deberan resumirse las principales determinaciones de dicha evaluacién ambiental, resaltando, si fuera el
caso, los elementos cuya evaluacion se hubieran pospuesto a fases posteriores.

Descripcion, en su caso, de las actuaciones posteriores al plan previsto en los que se prevea la
intervencion del 6rgano ambiental.

3. Alternativas estudiadas y proceso de seleccion

Recogera el proceso de formacion y seleccién de alternativas razonables para la adopcién de decisiones, la
ponderacién de las alternativas estudiadas, el proceso de analisis y la justificacién de las soluciones
asumidas.

Se hara una descripcion vy justificacion de los criterios de viabilidad técnica utilizados en la identificacion
de las alternativas razonables consideradas; de localizacion, de desarrollo técnico y/o desarrollo temporal

del plan.

Se efectuard una justificacion de su congruencia y proporcionalidad con los objetivos ambientales de
referencia, y medida en la que contribuyen a su desarrollo.

4. Proceso de participacion ciudadana

Se efectuara una propuesta de relaciéon del publico interesado en la elaboraciéon del Plan General y se
informara de:

- las deliberaciones del consejo asesor municipal, los informes preceptivos emitidos y la justificacion
de las decisiones asumidas.

- el desarrollo del Programa de participacién ciudadana
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- las medidas adoptadas para facilitar o fomentar la inclusiéon de la perspectiva de género, con una
presencia equilibrada de ambos sexos durante todo el proceso.

En la documentaciéon a utilizar durante los procesos de participacién ciudadana se incluird el resumen
ejecutivo expresivo de la ordenaciéon del plan conteniendo al menos:

- La delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacién, y alcance de dicha alteracién. Se incluiran planos o instrumentos de informacién grafica
que permitan comparar el estado actual y la imagen futura prevista por dicha ordenaciéon. En especial
la de los ambitos donde se localicen los elementos que previsiblemente sean afectados
ambientalmente de forma significativa.

- La delimitacién espacial de los ambitos propuestos de reclasificacion y recalificacion urbanistica.
- Las propuestas de modificacion de la ordenacién y regulacion de usos en el suelo no urbanizable.

- La identificacion de los proyectos que se encuentren en alguna de las categorias enumeradas en la
legislacion sobre evaluacion de impacto ambiental Pais Vasco.

- En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenaciéon urbanistica o los procedimientos de
su ejecucion y la duracion de dicha suspension.

42.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA SOLUCION ADOPTADA

Una vez analizadas las distintas alternativas posibles, se justificara el modelo elegido, las determinaciones
de caracter estructural y pormenorizado, as{ como las correspondientes a los distintos tipos y categorfas de
suelo. Se hara referencia a los siguientes extremos:

1. Conveniencia, procedencia y oportunidad de la formacion del plan
Se indicaran los aspectos que justifican la conveniencia y oportunidad de su formacién.
2. Criterios y objetivos de la ordenacion

Se recogeran los objetivos y criterios de desarrollo sustantivos generales y especificos y hotizontes del
plan y el momento de su adopcién por la corporacion municipal.

Se efectuara una justificacién de las necesidades a satisfacer por el plan y de los elementos de oportunidad
presentes.

Se identificaran los objetivos de proteccion medioambiental y criterios de desarrollo fijados en las
normativas, estrategias y planes de escala internacional, comunitaria, estatal, autonémica y/o local, que
guarden relacién con los probables efectos significativos del plan general o con sus objetivos, asi como de
los indicadores asociados y, en su caso, limites establecidos o propuestos aplicables a tener en cuenta
durante su elaboracién.

3. Descripcion y justificacion del modelo elegido

Se justificard el modelo de desarrollo elegido y se describira la ordenacién propuesta en relacion a los
siguientes aspectos:

- Sistemas generales vertebradores de la ordenacion. Red viaria, transportes, comunicaciones, redes de
infraestructura, equipamientos, espacios libres, zonas verdes, etc.

- La proteccion del medio fisico y del patrimonio.

- Los asentamientos residenciales.

- Los asentamientos para actividades econémicas y terciatias.

- Ordenacién del suelo urbano, distinguiendo entre el SU consolidado y el no consolidado.

- Ordenacién del suelo urbanizable, distinguiendo entre el suelo urbanizable sectorizado y el no
sectorizado.

- Ordenacién del suelo no urbanizable. Incluira las categorias de ordenacién del suelo y condicionantes
superpuestos definidos en las Directrices y Planes territoriales y establecera los criterios de
delimitacion de los ambitos espaciales.
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4.2.3.

4. Ordenacion estructural del plan.

Se definiran las determinaciones de la ordenacién estructural que hace referencia el art. 53 de la Ley
2/2006, siguiendo las reglas establecidas en el art. 55 de la misma Ley.

Se describird y justificara la estrategia de la evolucién urbana y de la ocupacién del suelo, determinandose
la secuencia légica del desarrollo urbanistico mediante el establecimiento de:

- las condiciones objetivas precisas que deban cumplirse para que sea posible la incorporacion a la
trama urbana municipal de la que deba resultar toda nueva urbanizacion, definiendo asf un orden
basico de prioridades para los distintos desarrollos previstos

- los requisitos a satisfacer por éstas para su programacion.

La ordenacion estructural delimitard y diferenciard los nucleos histéricos existentes a los efectos de su
conservacion, y los ambitos degradados a efectos de su rehabilitacion o regeneracion.

Se incluira una justificacién del cumplimiento de:

- del respeto a la cifra maxima de crecimiento residencial de la poblacién, expresada en nimero de
viviendas, sefialada en los instrumentos de ordenacién del territorio

- de los estandates de dotaciones publicas de la red de SS.GG.

- de los estandares de equipamiento docente

- de los estandates de alojamientos dotacionales

- los estandares maximos y minimos de edificabilidad urbanistica

- de los estandates de de vivienda de protecciéon publica
y en general de la adecuacion del planeamiento urbanistico al planeamiento territorial.
5. Ordenaciéon pormenorizada del plan

Se definiran, describiran y justificaran los aspectos de la ordenaciéon pormenorizada del término municipal
a que hace referencia el art. 56 de la Ley 2/2006.

Como minimo se incluira la ordenacién pormenorizada del suelo urbano que el plan general incluya en la
categoria de suelo urbano consolidado asi como de aquellos suelos urbanos definidos como no
consolidados que desde el Ayuntamiento se considere oportuno. En el resto de suelos urbanos no
consolidados asi como en los sectores de suelo urbanizable el Plan remitird su ordenacion al planeamiento
pormenorizado.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA INTEGRACION DE LOS CRITERIOS AMBIENTALES
EN LA PROPUESTA DE PLAN GENERAL

Ademas de justificar el cumplimiento del Estudio de Evaluacién Ambiental Estratégica, deberda motivar la
ordenacién adoptada desde el principio de desarrollo sostenible, considerando la capacidad de acogida de
los suelos para el cumplimiento de las previsiones contenidas en el Plan.

El Estudio Ambiental Estratégico debera contener la siguiente informacién:

- Un esbozo del contenido, objetivos principales del plan y relaciones con otros planes y programas
pertinentes;

- Los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su probable evolucién en caso de
no aplicacién del plan;
- Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa

y su evolucion teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan;

- Cualquier problema medioambiental existente que sea relevante para el plan, incluyendo en particular
los problemas relacionados con cualquier zona de legislacién aplicable sobre espacios naturales y
especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000;
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4.2.4.

- Los objetivos de proteccién medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o
nacional que guarden relacién con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto
medioambiental se han tenido en cuenta durante su elaboracion;

- Los probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad,
la poblacion, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, su
incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono
asociada al plan, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacién entre estos
factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto,
medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos;

- Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, incluyendo
aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo;

- Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realiz6 la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida;

- Un programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas pata el seguimiento;

- Un resumen de caricter no técnico de la informacion facilitada en virtud de los epigrafes
precedentes.

También incluira:
- un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion

- un estudio de la capacidad de acogida de dichos suelos para las previsiones contenidas en el plan y
que considerard los siguientes informes s6lo patra el caso de que resulten preceptivos y cuando no
deban emitirse en una fase posterior del procedimiento, de conformidad con su legislacion
reguladora:

o Informe de la administracién hidraulica sobre la existencia de recursos hidricos necesatios y
sobre la proteccion del dominio publico hidraulico.

o Informe de la administracion de costas sobre el deslinde y la protecciéon del dominio puiblico
marftimo-terrestre.

o Informe de las administraciones competentes en materia de carreteras y demas infraestructuras
preexistentes.

Se indicaran las determinaciones del Estudio Ambiental Estratégico y se justificard como se ha realizado la
integracion de dichas determinaciones en el Plan.

PLANOS DE INFORMACION

Los planos de informacién del Plan General se redactaran a escala adecuada y reflejaran la situacion del
territorio a que se refieran en orden a sus caracteristicas naturales y usos del suelo, con especial mencién
de los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros; infraestructura y
servicios existentes, con indicacién de su estado y grado de utilizacidn; y expresion del suelo ocupado por
la edificacion. Asimismo habrian de formularse, a escala adecuada, los planos que sean necesarios para
expresar pormenorizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto a su perimetro y a las
caracteristicas de las obras de urbanizacién y de las edificaciones existentes.

Los planos de informacién se numeraran, denominaran y dibujaran a la escala que a continuaciéon se
sefiala:

- Plano I.1: Situacién del término municipal (CAPV, TH, Atea Funcional) e 1/5000
- Plano [.2: Topogratia y Estado Inicial e 1/5000
- Plano I.3: Redes e Infraestructuras existentes y previstas por Planes de rango superior e 1/5000
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4.2.5.

4.2.6.

- Plano [.4: Compatibilizacién con el planeamiento supramunicipal e 1/5000
- Plano 1.5: Compatibilizacién con los municipios colindantes e 1/5000
- Plano 1.6: Resumen de Anilisis del Medio Fisico e 1/5000
- Plano 1.7: Mapa de Ruido e 1/5000

- Plano 1.8: Ambitos potenciales de desarrollo y elementos clave para la ordenacién del término
municipal e 1/5000

Se editard un plano de conjunto de cada uno de ellos (en formato normalizado A0), asi como el mismo en
la misma escala pero en tantos A3 como sea necesario, garantizando una superficie minima de solapes
entre los distintos A3.

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Los planos de Ordenacién Estructural definiran todas las zonas publicas y privadas, abarcando la totalidad
del término municipal y distinguiran entre las diversas zonas atendiendo a los criterios superpuestos
relativos a la titularidad del suelo y a las actividades permitidas.

Igualmente, los planos de Ordenacién Estructural estableceran la adscripcién o inclusiéon de determinadas
zonas de la red de sistemas generales en ambitos de ejecucion a los efectos de su obtencién y, en su caso,
también a los de su ejecucién y asuncion del coste por los titulares de la edificabilidad urbanistica de los
ambitos en los que se incluyan o adscriban.

También se contendra en los planos de Ordenacién Estructural la definicién grafica de los terrenos
incluidos en cada una de las tres clases de suelo, con indicaciéon de los ambitos que se ordenan de forma
pormenorizada desde el Plan General, y de aquéllos cuya ordenacién se remite a un Plan Parcial o a un
Plan Especial.

Los planos de ordenacién de estructural se numeraran, denominaran y dibujarin a la escala que a
continuacion se sefala:

- Plano E.1: Estructura General y Organica del Tetritotio e 1/5000
- Plano E.2: Categorias de Ordenacién y Condicionantes del Suelo No Urbanizable e 1/5000
- Plano E.3: Clasificacion del suelo y ambitos de ordenacion e 1/5000
- Plano E.4: Calificacion global del suelo urbano y urbanizable e 1/5000 y e1/2000

- Plano E.5: Regimenes de desarrollo y ejecucién en suelo urbano y urbanizable e 1/5000 y e1/2000
- Plano E.6: Catilogo de Bienes y elementos a proteger e 1/5000 y e1/2000

Se editard un plano de conjunto de cada uno de ellos (en formato normalizado A0), asi como el mismo en
la misma escala pero en tantos A3 como sea necesario (garantizando una superficie minima de solapes
entre los distintos A3), a excepcion de los planos E.4, E.5 y E.G, cuyos A3 se imprimirdn a escala 1/2000.

PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA

Los planos de Ordenacién Pormenorizada contendran todas las determinaciones establecidas en el
articulo 56 de la Ley 2/2006 de Suelo y Utrbanismo vy, ademas, todas aquellas determinaciones de
ordenacién pormenorizada que aparecen establecidas, de manera dispersa, en otros preceptos de dicho
texto legal.

Su ambito de aplicacién seran todas las zonas de Suelo Urbano cuya ordenaciéon pormenorizada no quede
remitida a un Plan Especial, asi como los sectores de Suelo Urbanizable cuya ordenacién pormenorizada
quede definida por el propio Plan General.

Los planos de ordenacién de estructural se numerardn, denominaran y dibujarin a la escala que a
continuacion se sefiala:

- Plano X.1: Calificacién pormenorizada: e 1/5000 y e1/1000
- Plano X.2: Infraestructura de la red de sistemas locales e 1/5000 y e1/1000
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4.2.7.

4.2.8.

- Plano X.3: Condiciones de desarrollo y ejecucion e 1/5000 y e1/1000

Se editard un plano de conjunto de cada uno de ellos (en formato normalizado AO y escala 1/5000), asi
como el mismo a 1/1000 en tantos A3 como sea necesario (garantizando una superficie minima de
solapes entre los distintos A3).

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Memoria de Sostenibilidad Econémica contendra un estudio de viabilidad que evaluara
econémicamente:

- los costes de la ejecucion de los elementos de la red de los sistemas generales publicos cuya
financiacion no se adscriba a la ejecucion de determinadas areas o sectores. Dicha evaluacién
econémica, desglosada atendiendo a la Administracién competente para su ejecucioén, debera
realizarse siguiendo el esquema indicado a continuacién:

o Elementos de la red dotacional de sistemas generales de infraestructuras de comunicacion,
ferroviaria, viaria, peatonal y ciclista.

o Elementos de la red dotacional de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes de
dominio y uso publico.

o Elementos de la red dotacional de sistemas generales y equipamientos colectivos de titularidad
publica dedicados a wusos educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, deportivos y
administrativos.

o Elementos de la red dotacional de equipamiento comunitario de alojamientos dotacionales para
alojamiento transitorio y social de colectivos especialmente necesitados, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 17 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

o Infraestructuras basicas de la red de servicios generales en intervenciones especialmente
significativas relacionadas con la dotacién de servicios de abastecimiento de agua y energfa.

o Obras publicas de actuacién sobre los cauces de agua existentes, dirigidas a solucionar los
problemas de inundabilidad.

- los costes de las obras de urbanizaciéon de las areas y sectores propuestas por la ordenacién
estructural, distinguiendo los diferentes componentes que constituyen dichos costes a la vista de lo
establecido al efecto por las determinaciones de la ordenacién estructural del propio Plan General, asi
como aquellas otras contenidas en las disposiciones establecidas al efecto por la Ley 2/2006 de Suelo
y Urbanismo.

- las previsiones de expropiaciones por las consecuencias que pudiera tener la aplicaciéon del articulo
185 de la ey 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

- el impacto de la actuacion urbanistica en las Haciendas publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestaciéon de los
servicios resultantes, asi como el impacto de la misma en la superficie y adecuacién de suelo que
resulte destinado a usos productivos una vez deducido el suelo objeto de urbanizacion.

Finalmente, el estudio de viabilidad econémico-financiera contendra un informe en el cual quede
claramente expresadamente la factibilidad econdémica de la ejecucién de las determinaciones del
planeamiento propuesto, tanto desde el punto de vista de la capacidad econémica del Ayuntamiento de
Leioa y demds Administraciones Publicas, como de la iniciativa privada en relacién con la ejecucién de
areas y sectores y sistemas generales propuestos.

El plazo temporal contemplado en el estudio de viabilidad econémico-financiera para la ejecucién de las
determinaciones de ordenacién, serd de ocho afios contados desde la publicacion del documento de
Revision del Plan General.

CATALOGO DE ELEMENTOS Y BIENES A PROTEGER
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4.2.9.

En el Catdlogo se identificaran los bienes, tanto naturales como artificiales, que en atencién a su valor e
interés deben ser protegidos, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 76 de la ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo.

Ademas de la citada identificacion, se deberan establecer las correspondientes normas y vinculaciones
relativas a las actuaciones posibilitadas en los bienes catalogados, asi como las limitaciones a los usos a
implantar en los bienes protegidos y en su entorno.

La relacion de bienes debera ser sistematizada en las siguientes categotias:

- Bienes y elementos integrados en el patrimonio urbanistico del municipio.

- Bienes y elementos integrados en el patrimonio arqueolégico del municipio.
- Espacios y elementos de caracter natural.

La anterior divisién se debera completar con la concreciéon de aquellos bienes cuyo interés tenga un
caricter supramunicipal, segin lo que al efecto establezca la Direccién de Patrimonio del Gobierno
Vasco, y de acuerdo con lo establecido por la Ley de Patrimonio Cultural Vasco, y la Ley de Conservacién
de la Naturaleza del Pais Vasco, atendiendo en especial a posibles Conjuntos Monumentales,
Monumentos, arboles singulares y biotopos protegidos, tanto incoados como declarados como tales por
el 6rgano competente del Gobierno Vasco.

El resto de bienes y elementos protegidos se incluirdn en una relacion de interés local, estableciendo el

catalogo las normas de proteccion anteriormente indicadas, de acuerdo con las determinaciones propias
del Plan General.

En cualquier caso, todas las determinaciones relativas a la proteccién de los bienes y elementos contenidos
en el catalogo se deberan incluir de manera expresa y clara en un titulo de las normas urbanisticas del Plan
General, elaborandose ademas un plano que contenga expresamente la ubicacién y la categorizacion de
todos los bienes y elementos protegidos.

NORMAS URBANISTICAS

Las Norma Urbanisticas se elaboraran diferenciando el tratamiento aplicable a los distintos tipos y
categorias del suelo y se ordenaran en un texto articulado con nimeros consecutivos y divididos en
Titulos, Capitulos y Secciones.

En primer lugar se hard referencia a las disposiciones de caracter general referida a la aplicacion del Plan
General, como son: el ambito de aplicacién, condiciones de vigencia, documentos que componen el Plan
y el caricter normativo u orientativo de éstos, rango y vinculacién normativa de sus determinaciones,
limites de las modificaciones del Plan y condiciones para su revision.

En segundo lugar se hara referencia al régimen general, sistematizacién y regulaciéon de la calificacion
global y posteriormente de la calificacién pormenorizada.

En el siguiente titulo se hara referencia al régimen general, sistematizacién y regulacién de la calificacion
pormenorizada, al régimen general de la edificacién, la regulacién de los usos (compatibles, permitidos,
autorizados, prohibidos) a implantar en ellas en funcion de la calificacion pormenorizada establecida por
el Plan.

A continuacién se desarrollara el régimen general del suelo no urbanizable, recogiendo las disposiciones
generales, la regulacién de la implantacién de usos, construcciones e instalaciones y los limitaciones
referidas a los condicionantes superpuestos (espacios y especies naturales protegidas, terrenos de alto
valor agrolégico, dominio publico maritimo terrestre y sus margenes de proteccion, cauces fluviales y sus
margenes de proteccién, acuiferos o aguas subterraneas, ambitos de proteccién paisajistica, corredores
ecologicos, areas inundables, areas de interés geoldgico, areas acusticas, areas de mejora ambiental y suelos
potencialmente contaminados).

El siguiente titulo hara referencia al régimen juridico y de ejecucién de la ordenacién urbanistica,
atendiendo a la clasificaciéon del suelo, la asignacién de edificabilidades y el régimen de ejecucion de la
urbanizacién y la edificacion.
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Por dltimo se hard referencia a las Normas de Proteccion Ambiental, Paisajistica y Ambiental, en el que se
incluiran las determinaciones propias de los elementos recogidos en el Catalogo.

42.10. ORDENANZAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

El documento constitutivo de las ordenanzas municipales complementarias de la ordenaciéon urbanistica,
se redactara de conformidad con el contenido establecido en los apartados 2, 3 y 4 del articulo 75 de la
Ley 2/2006 de Suelo y Utrbanismo, titulado “Otdenanzas municipales complementarias de la ordenacion
urbanistica”.

El contenido de las ordenanzas se estructurard en dos capitulos, que contendrin las ordenanzas de
urbanizacién y las ordenanzas de edificacion, respectivamente, debiendo quedar establecido con claridad
cudl es el campo de actuacion y rango jerarquico de estas ordenanzas en relacion con las determinaciones
de las normas urbanisticas integrantes de la ordenacién pormenorizada de los distintos areas y sectores del
Suelo Urbano y Urbanizable.

En materia de urbanizacién, las ordenanzas municipales deben regular las caracteristicas y calidades
minimas, los contenidos minimos de los proyectos, su aprobacion y ejecucién material, la recepcion y el
mantenimiento de todas las obras de urbanizacién, incluido el mobiliario urbano. Las ordenanzas
municipales estableceran las condiciones de accesibilidad para personas de movilidad reducida que deben
cumplir las obras de urbanizacién, tomando como minimas las que la legislacion vigente prescriba.

En materia de construcciones y edificaciones, deben regular pormenorizadamente los aspectos
morfolégicos y estéticos, los requisitos de seguridad, estabilidad, estanqueidad, accesibilidad, salubridad y
funcionalidad, y las restantes condiciones no definitorias ni de la edificabilidad urbanistica ni del destino
del suelo que sean exigibles, junto con las determinadas por la ordenacién establecida por los planes, para
la autorizacion de los correspondientes actos de construccién o edificacion.

Las ordenanzas municipales procuraran introducir criterios de eficiencia energética, reduccién de
emisiones contaminantes y arquitectura bioclimatica. A los efectos de esto ultimo, las ordenanzas
municipales incluirdn en su memoria justificativa un estudio de los condicionantes fisicos y climaticos en
el territorio municipal, como vientos dominantes, zonas de soleamiento o composiciéon geoldgica, que
serviran de fundamento para la introducciéon en su regulacion de criterios de arquitectura bioclimatica,
como la orientaciéon de los edificios, la relacion entre espacio libre y altura del edificio, el aislamiento
térmico o las condiciones de aireacion de las edificaciones.

5. EJECUCION DE LOS TRABAJOS

5.1. Los trabajos se ejecutaran con estricta sujecién a lo establecido en el contrato, el Pliego de condiciones y
documentacién complementaria del mismo, completado con las instrucciones que, en interpretaciéon de éste,
emita el Ayuntamiento.

5.2. Asimismo, la elaboraciéon de los trabajos se realizard de forma coordinada con el equipo encargado de
prestar asistencia técnica en materia de comunicaciéon y participacion ciudadana, incluyendo la redaccién del
programa de participacién ciudadana en el que se estableceran los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes
para posibilitar a los vecinos y entidades asociativas el derecho a participar en el proceso de elaboracion, asi
como la asistencia a las sesiones informativas y la elaboracién del material divulgativo que facilite la difusién y
comprension de los documentos integrantes de la revisién del Plan General.

6. PRESENTACION DE LOS TRABAJOS

6.1. Todo el documento sera elaborado en las dos lenguas oficiales de la Comunidad Auténoma, cuidando la
utilizacién no sexista del lenguaje.

6.2. Las caracterfsticas sefialadas a continuaciéon deben entenderse con caricter preceptivo, si bien podran ser
reconsideradas durante el proceso de elaboraciéon del documento, siendo en su caso precisa la previa
autorizacion del Ayuntamiento. Para la normalizacion de la documentacion, se tendrd en cuenta lo siguiente:

6.2.1. Formatos:

o  Documentacion escrita:
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soporte papel: Hojas tamafio DIN-A3 6 A4
impresién: a doble cara
Soporte digital: en formatos editable (.doc, .xIs) y no editable (pdf) con marcadores.

fuente: letra Garamond, tamafio 11 (se admiten tamafios superiores para identificar los titulos,
apartados...), con espaciado entre caracteres normal.

parrafo: alineacién justificada, espaciado anterior 0 pt y posterior 6 pt e interlineado sencillo.

pagina: margenes reducidos para optimizar el uso racional del papel (superior 4, inferior 2,
derecho 2 e izquierdo 2)

encabezado: logo del Ayuntamiento y, en su caso, logo del adjudicatario.

pié de pagina: nombre del Documento del Plan de que se trate, nimero de pagina, fecha y
version (estudios previos, avance, aprobacién inicial, aprobaciéon provisional, aprobacion
definitiva).

papel: debera tener sello FSC \és)c

encuadernacién: en libros o carpetas numeradas de anillas o tornillos con rotulacién en tapa y
lomo. Tamafio maximo total 23 x 32 cm. Dispondra de indice.

Documentacién grafica:

Soporte papel: se utilizaran los formatos/tamafios normalizadas especificados en el apartado 3
de este pliego, se imprimiran en color y se encuadernaran plegados en A4 o A3.

Soporte digital: se debera entregar cartografia vectorial editable en formato shape (compatible
con el GIS municipal), en formato dgn y en formato no editable (pdf) para su lectura.

Condiciones generales:

= La cartografia deberd estar georreferenciada en el sistema geodésico de referencia oficial
ETRS89.

=  FElsistema de referencia altimétrico debera ser el nivel medio del mar en el maredgrafo de
Alicante.

= Las entidades definidas como poligonos serin polilineas cerradas, de forma que dos
zonas colindantes tengan vértices coincidentes, evitando huecos y solapes. Las polilineas
y sus sombreados se desdoblaran en capas diferentes, de tal forma que la polilinea que
define el poligono esté en una capa y la del sombreado en otra.

=  Todos los poligonos que compartan la misma tipologia de suelo estaran dibujados en la
misma capa para el formato dgn. En el caso del formato shape (shp), la asignacién de
tipologias se resolvera a través de los atributos asociados a los poligonos.

=  Para detalles y unidades de ejecucién planos tamafio DIN-A3.

= Roétulo en el que figuren: Cajetin oficial del Ayuntamiento de Leioa, designacion del
trabajo, fase de tramitacion, fecha, escala, equipo técnico redactor, con firma de su
responsable y visto bueno del Ayuntamiento.

= papel: debera tener sello FSC

encuadernacién: en libros o carpetas numeradas de anillas o tornillos con rotulacién en tapa y
lomo. Tamafio maximo total 23 x 32 cm. Dispondra de indice.

6.3. En las distintas fases de elaboracion se presentaran cuatro (4) ejemplares de cada documento objeto del
trabajo en formato papel con su correspondiente CD/DVD/pendtive con la documentacion editada (pdf) y
editable (.doc, .dgn, .xls). Una vez aprobado provisionalmente, se remitiran seis (6) ejemplares del conjunto de
documentacién, encarpetados en caja o cajas enumeradas, de dimensiones a determinar por este Ayuntamiento.
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Aprobado definitivamente el documento, se entregara un ejemplar de los originales de los planos, rectificados en
su caso, en papel indeformable de la mejor calidad y los CD/DVD/pendrive o soporte equivalente la
documentacién informatica requerida.

7. ENTREGA DE LOS TRABAJOS

7.1. El adjudicatario debera entregar la totalidad de los trabajos en las oficinas del 6rgano contratante dentro del
plazo estipulado, expidiéndose, por el funcionario que se haga, el recibo correspondiente.

7.2. En el plazo aproximado de un (1) mes, los setvicios técnicos municipales realizardan la comprobacién
detallada del mismo para determinar si ha sido realizado conforme al contrato y a las Prescripciones Técnicas y si
lo encuentran cotrecto emitiran su informe favorable con propuesta de aceptacion al 6rgano contratante, quien
lo dara por recibido, levantandose el acta correspondiente a dicha recepcion.

7.3. Cuando los trabajos no se encuentren conformes, se emitiran por escrito al adjudicatario las instrucciones
precisas y detalladas con el fin de corregir las deficiencias observadas, fijindose plazo para efectuarlo. Realizada
la nueva entrega se procedera en igual forma a un nuevo examen y comprobacién detallados. El incumplimiento
de las instrucciones emitidas por el érgano de contratacién sin motivo justificado, sera causa de resolucion del
contrato con pérdida de la fianza.

7.4. Podrian ser objeto de entregas parciales todos aquellos trabajos para los que se haya establecido esta
posibilidad en la oferta del adjudicatario. Las entregas parciales se efectuarin con los mismos requisitos que la
entrega total, dentro de los plazos parciales que se hayan sefialado.

8. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS

8.1. El Ayuntamiento de Leioa serd propietario de los trabajos que se realicen en cualquiera de sus fases,
pudiendo recabar del adjudicatario la entrega del trabajo realizado hasta ese momento. El adjudicatario no podra
utilizar para si, ni proporcionar a terceros dato alguno del trabajo contratado, ni publicar total o parcialmente el
contenido de los mismos, reservandose el Ayuntamiento la propiedad intelectual y la explotacién del trabajo.

8.2. La documentacién que se pueda elaborar en ejecucién del presente contrato sera propiedad del
Ayuntamiento de Leioa, quien podra reproducirla, publicarla y divulgarla total o parcialmente en la medida que
tenga conveniente, haciendo constar la autoria de la empresa adjudicataria.

8.3. Para ello, la empresa adjudicataria cede en exclusiva todos los derechos de explotacién del referido
documento favor del Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente en materia de
Propiedad Intelectual.

9. APORTACION MUNICIPAL

9.1. El adjudicatario dispondrd como apoyo en el desarrollo de los trabajos contratados, la documentacién
técnica y administrativa obrante en las oficinas municipales, asi como acceso a los datos estadisticos de general
conocimiento que existan en el Ayuntamiento.

9.2. El Ayuntamiento aportard la planimetria y cartografia basica existente del municipio. El resto de
documentacién técnica necesaria serd obtenida por y a cuenta del adjudicatario.

Firmado

ANTON digitalmente por

UNCILLA ANTON UNCILLA
CORCUERA -

CORCUERA - 723140395
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CRONOGRAMA TRAMITACION PGOU ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
TRAMITE ADMINISTRATIVO [rAsE EQuIPO 1| 2| 3] 4| s| of 7| 8 of 10f 11| 12 of 2 3| 4| S| of A 8| of 1of 11| 12 o] 2| 3| 4| S| o 7| 8| of ro] 11| a2f 1| 2| 3| 4f S| o] 7] s| of o] 1af 2] 1| 2f 3| 4] 5| 6| 7| s| of 10 11] 12
0.0 |Solicitud de informes sectoriales sobre condicionantes a tener en cuenta en laj FASE 0
Revision del Plan General (art. 90.1 LvSU)
0.1 |Participaciéon Ciudadana (Art. 108 LvSU)
1.1 |Elaboracién del "Estudio Diagnéstico del Documento de Revision del Plan| 1* FASE
General"
1.2 |Participaciéon Ciudadana (Art. 108 LvSU)
1.3 |Informe del Consejo Asesor de Planeamiento (art 109,2 LvSU)
2.0 |Elaboracién del Avance y del "Documento Inicial Estratégico" 2*FASE
2.1 |Participaciéon Ciudadana (Art. 108 LvSU)
2.2 |Informe del Consejo Asesor de Planeamiento (art 109,2 LvSU)
2.3 |Presentacién ante el 6rgano ambiental de la "Solicitud de Inicio de la Evaluacion|
Ambiental Estratégica Ordinaria", acompafiada del Avance y del "Documento|
Inicial Estratégico" (art. 18 LEA)
2.4 |Consultas por el érgano ambiental a las administraciones afectadas y a las personas|
interesadas (Art. 19 LEA)
2.5 |Sometimiento del documento de Avance al tramite de informacién publica (art.
90.3 LvSU)
2.6 |Participacion Ciudadana (Art. 108 LvSU)
2.7 |Elaboracién por el érgano ambiental del "Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico" (art. 19 LEA)
3.0 |Informe sobre sugerencias y alternativas presentadas y propuesta de aprobacion| 3* FASE
de criterios y objetivos
3.1 [Acuerdo Municipal de adopcién de los criterios y objetivos que serviran de base]
para redactar el PGOU (art. 90.4 LvSU)
4.0 |Redaccion de la versiéon de "aprobacion inicial del Plan General" acompafiado dell 4*FASE
Estudio Ambiental Estratégico (Art. 20 LEA)
4.1 |Informe del Consejo Asesor de Planeamiento (art 109,2 LvSU)
4.2 |Aprobacion Inicial del PG, junto con el "Estudio Ambiental Estratégico” (art.
90.5 LvSU)
4.3 |Informacion Publica del PG y del "Estudio Ambiental Estratégico" aprobados
inicialmente, y consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas|
interesadas (art. 90.5 LvSU y arts. 21 y 22 LEA)
4.4 |Participacion Ciudadana (Art. 108 LvSU)
5.0 |Informe a las alegaciones 5* FASE
5.1 [Informe del Consejo Asesor de Planeamiento (art 109,2 LvSU)
5.2 |Acuerdo Plenatio de resolucién de Alegaciones y Aprobacién Provisional del PG
(Art. 90.6 LvSU)
6.0 |Redaccién de la version de "Aprobacion Provisional del Plan", con el resultadol 6* FASE
de las alegaciones estimadas
6.1 |Remision del documento del PG al érgano ambiental para su analisis técnico y]
emisién de la Declaraciéon Ambiental Estratégica (Art. 24 y 25LEA)
6.2 |Remision del documento de PG a la COTPV para su analisis técnico y emisioin|
de informe (art. 91.2 LvSU)
7.0 |Elaboracién, en su caso, de la version "Texto Refundido de Aprobacion| 7* FASE
Definitiva del Plan" que recoja eventuales modificaciones impuestas por 1
COTPV (Art. 91.4 LvSU)
7.1 |Aprobacion Definitiva del PG (Art. 91.5 LvSU)
7.2 |Remision del documento al Registro de Planeamiento y Publicidad de sul
contenido (art. 89 LvSU y art 26 LEA)
LvSU  Ley 2/2206, de 30 de junio, de suclo y urbanismo
LEA  Ley 21/2013, de 20 de diciembre, de Evaluacién Ambiental
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