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PLIEGOS DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION,

LANTZARTE, DEL MUNICIPIO DE BERANGO (BIZKAIA)

Colon de Lareategi 26-18 - 48007 Bibao
Tel.; 94 607 79 00 - Fax: 94 607 79 01

MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE LOS TRABAJOS DE REDACCION
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA,

PROYECTOS DE EJECUCION Y DIRECCION DE OBRA EN EL AMBITO DE
!
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1.- OBJETO DEL PRESENTE PLIEGO.

El objeto del contrato consiste en la redaccion de los instrumentos de planeamiento
y gestidon urbanistica, Proyectos de Ejecucidon y Direccién de Obra en el ambito de
Lantzarte , del municipio de Berango (Bizkaia).

Existiendo una propuesta de ordenacion en el Avance de PGOU, la misma no es
vinculante al objeto del presente concurso, sino que el licitador podra presentar una
alternativa a tal propuesta, de forma razonada, definiendo nueva delimitacion y
parametros urbanisticos, que haga viable la operacién, tanto desde el punto de
vista econdmico como urbanistico y de ordenacidén, y a su vez tenga encaje en la
legislacion vigente y el planeamiento supramuncipal.

2.- PROGRAMA DE NECESIDADES.

El adjudicatario debera redactar los instrumentos urbanisticos y ejecutar Ia
totalidad de los trabajos que se detallan en los apartados siguientes.

2.1.- Diagnodstico urbanistico previo del ambito de Lantzarte, en el
municipio de Berango.

El adjudicatario debera realizar un diagnostico urbanistico previo del ambito de
Lantzarte, del municipio de Berango incluyendo un analisis juridico y de viabilidad
econdmica de su posible desarrollo y un dictamen final a modo de conclusiones.

Tal dictamen debera servir para justificar la delimitacidn definitiva del ambito o
ambitos a incluir en el PGOU de Berango, asi como los parametros urbanisticos que
procedan.

Para la realizacion de tal diagndstico previo y la emisién de sus conclusiones, el
adjudicatario debera desarrollar, al menos, los siguientes trabajos:

2.1.1.- Trabajos topograficos.- El adjudicatario estard obligado a la realizacion
de las siguientes tareas:

a) Coordinacion de planos 1:500 de la Cartografia Foral con planos
municipales, en su caso, definiendo con precisién los limites exactos del
ambito, de acuerdo a los establecidos en el avance del PGOU de Berango
en fase de alegaciones.

b) Recopilacion de levantamientos topograficos que existan en el ambito.

c) Complementar con nuevos levantamientos 3D con bases topograficas e
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informes de las mismas, incluyendo en ellos todos los elementos
resefiables en superficie, construcciones, muros, casetas, escaleras,
vegetacion, arroyos o cauces con sus puntos de vertido, arquetas de todo
tipo de instalaciones, postes, etc., todo ello a fin de contar con un
levantamiento en detalle de todo el ambito, incluyendo espacios
privativos. A este (ltimo efecto se contard con colaboracion municipal,
pretendiendo con elio que la topografia pueda ser completa y detallada.

2.1.2.- Estudio de afecciones urbanisticas e infraestructuras. El adjudicatario
del contrato debera:

a) Trabajar en colaboracién con los Servicios Municipales del Ayuntamiento
de Berango a fin de precisar y superponer en el levantamiento topografico
todas las redes de servicios existentes, en particular agua, saneamiento y
alumbrado.

b) Coordinarse con las diferentes Compariias suministradoras de servicios,
para superponer sobre la topografia, las redes existentes, electricidad
(alta, media y baja), telefonia, gas, etc.

¢) Superponer los trazados conocidos y/o variantes de redes de carreteras y
ferrocarril.

2.1.3.- Estudio Geotécnico del suelo. A través de los sondeos precisos de
acuerdo al CTE, se elaborara un Estudio Geotécnico, suficiente como para el
desarrollo de un Proyecto de Urbanizacion del ambito. Igualmente, el Estudio
Geotécnico debera servir para la determinacion de solares con destino residencial y
tipo C2, independientemente de que para la redaccion de proyectos constructivos
posteriores sean precisos trabajos complementarios, cuyo alcance en todo caso
deberan quedan determinados y estimados economicamente en el Estudio
Geotécnico que se elabore.

2.1.4.- Analisis socio-econémico del ambito.~ El licitador debera llevar a cabo
un analisis de la realidad social del ambito de trabajo, a fin de obtener datos
referidos a: poblacidn, tipologia familiar, propiedad/arrendamiento/otros, dimensién
fisica de viviendas, situacidon econdmica y tasaciones urbanisticas.

Para la ejecucién de esta tarea se contara con los datos obrantes en Ia
Administracion Publica.

Colén de Lameategi 26-1B - 48009 Bibao 3
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2.1.5.- Recogida de informacion relacionada con la problematica medio-
ambiental, hidraulica, proyectos de infraestructuras sectoriales, etc. El
adjudicatario debera realizar los siguientes trabajos:

2.1.5.1.- Hidrograficos.- La realizacion de estos trabajos, complementarios de la
topografia, se llevaran a cabo en coordinacién con las Instituciones y Organismos
Publicos competentes, Diputacion Foral de Bizkaia, Gobierno Vasco y Confederacién
Hidrografica del Norte, a fin de disponer de cuanta informacién o posibles
requerimientos deban satisfacerse en trabajos posteriores.

2.1.5.2,~- Calidad Medioambiental. Estos trabajos consistiran en el analisis y
coordinacion con el Departamento de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
del Gobierno Vasco/Ihobe, a los efectos que puedan corresponder en relacidon con la
existencia o prevision de acciones a incluir en fase de planeamiento urbanistico o,
en todo caso, previas a la ejecucion de nuevas construcciones y/o urbanizacion. El
alcance de estos trabajos debera proporcionar informacion acerca de la catidad de
suelos/aguas y posibles puntos de contaminacidon atmosférica en el ambito.

2.1.5.3.~ Otras acciones. Se deberan analizar previsiones de nuevas redes de
infraestructuras. Asimismo se incluirda un andlisis de las nuevas infraestructuras
viarias necesarias para dar servicio a las areas mencionadas y ademas una
estimaciéon de las redes de abastecimiento, saneamiento, agua, gas, energia, etc.
etc. que seradn necesarias para dar servicio a la actuacion.

2.2.- Instrumentos de ordenacion urbanistica.

2.2.1 Modificacion Puntual / Revision Parcial del PGOU de Berango.
Conforme a los resultados del diagndstico previo urbanistico y conforme a lo
previsto en el articulo 33 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes
en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, el
adjudicatario debera redactar el documento de Modificacién Puntual / Revisién
Parcial del PGOU de Berango en el Area que afecte al &mbito de Lantzarte.

Este documento de ordenacion urbanistica contendra, al menos, la siguiente
documentacion:

a) Antecedentes e informacion preliminar: Justificacion de la Modificacion
Puntual / Revision parcial. Procedimiento de tramitaciéon. Planeamiento
urbanistico vigente objeto de la modificacion.

Coldn de Lareateg) 26-18 - 48009 Bibao 4
Tel.: 94 607 79 00 - Fax: 94 607 79 01
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Descripcion de la Modificacion / Revisién parcial: Ambito geogréfico.
Estructura de la propiedad. Criterios de ordenacién. Gestidn urbanistica,
Delimitacion, si procede, de Unidades de Ejecucién.

Normativa urbanistica.
Planos: ordenacion vigente y modificados.

Estudio de Evaluacion Conjunta del Impacto Ambiental elaborado
de acuerdo al procedimiento establecido en el Decreto 183/2003, de 22
de julio, del Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco y con el contenido minimo fijado en los
nueve apartados recogidos en el Anexo del citado Decreto 183/2003.

Asimismo, si por el Ayuntamiento de Berango lo exigiera, el adjudicatario debera
redactar los dos siguientes documentos:

a)

b)

2,2.2

El Estudio Previo previsto en el articulo 86 de la Ley del Suelo, con la
finalidad de identificar la necesidad o procedencia del desarrollo del
Ambito.

El Avance de la Modificacion Puntual / Revision Parcial del PGOU del
planeamiento municipal previsto en el articulo 87 de la Ley del Suelo,
con la finalidad de establecer los criterios, objetivos, alternativas y
propuestas generales de la ordenaciéon a establecer y que sirvan de
orientacion para la redaccion de la modificacidn del planeamiento
vigente.

Plan especial de las U.E. 6 documento que establezca la obra

pormenorizada. El adjudicatario debera redactar el Plan Especial de la/s U.E o
el documento que establezca la obra pormenorizada delimitado por la Modificacion
Puntual / Revision Parcial del PGOU de Berango.

De conformidad con lo previsto en el articulo 68 de la Ley del Suelo, el contenido

del documento que establezca la obra pormenorizada deberd responder como

minimo a los siguientes documentos o los que corresponda segin sus objetivos:

a)

‘Memoria informativa y justificativa, que debera recoger toda la

informacién que contenga los elementos de juicio para el ejercicio de
potestad de planeamiento, y describir el proceso de formulacion y
seleccion de alternativas para la adopcién de decisiones, incluyendo el
analisis de las alegaciones, sugerencias y reclamaciones formuladas a
titulo de participacién ciudadana, y la justificacion de la adecuacién a la

Colon de Lareateg 26-1B - 48007 Bibao 5
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ordenacidn tanto estructural como directiva establecida por el
planeamiento municipal.

b)  Planos de informacion.

c) Planos de ordenacion pormenorizada.

d)  Estudio de las directrices de organizacién y gestién de la ejecucion.
e) Normas urbanisticas de desarrollo del planeamiento general.

f) Estudio de viabilidad econémico-financiera.
2.3. Instrumentos de gestion urbanistica.

2.3.1. Programa de Actuacion Urbanizadora. El adjudicatario debera redactar
el Programa de Actuacién Urbanizadora del Area, en el que se debera regular y
organizar, en su caso por fases, el desarrollo y la ejecucién de las actuaciones
integradas en el Sector.

El Programa de Actuacion Urbanizadora contendra la documentacién comprensiva
de los contenidos técnicos-juridicos-urbanisticos definidos en los articulos 152 y
siguientes de la Ley del Suelo, acompanada al menos de la documentacion
siguiente:

a) Memoria justificativa con expresion de la programacion de la ejecucion.
b) Anteproyecto de urbanizacién.

c) Planos de informaciéon y de delimitacion de las unidades de ejecucién
que comprendan la actuacion.

d) Plano parcelario y relacion de titulares de los bienes y derechos Aobjeto
de la actuacion.

e) Estudio de viabilidad econdmico-financiera, con valoracidon de la
totalidad de los bienes y derechos objeto de la actuacion.

2.3.2. Proyecto de Reparcelacion. El| adjudicatario deberd redactar el Proyecto
de Reparcelacion con el objetivo de garantizar la justa distribucién de los
beneficios y cargas derivadas de la ordenacién urbanistica, incluidos los gastos de
urbanizacion y ejecucion.

El contenido material y formal de la reparcelacion sera el determinado
reglamentariamente de acuerdo a lo previsto en el articulo 43 de la Ley del Suelo.
Si a la fecha de ejecucion del contrato no se hubiera producido tal desarrollo
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reglamentario, el contenido del Proyecto de Reparcelacion se ajustara, como
minimo, a los siguientes puntos:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

Memoria.

Relacion de propietarios e interesados, con expresion de la naturaleza y
cuantia de sus derechos. ’

Propuesta de adjudicacidon de las fincas resultantes, con expresién del
aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponda y designacion
nominal de los adjudicatarios

Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones
que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del plan.

Cargas urbanisticas y localizacion de los terrenos de cesion obligatoria.
Cuenta de liquidacion provisional.

Planos:

Plano de situacién y relaciéon con la ciudad
- Plano de delimitacion e informacion

- Plano de Ordenacidn

- Plano de clasificacién

- Plano de adjudicacion

- Plano superpuesto de los de informacién y adjudicacion.

En todo caso, el Proyecto de Reparcelacion deberd ajustarse a los criterios
|
establecidos en el articulo 44 de la Ley del Suelo.

2.4.- Urbanizacion

a.- Redaccion del Proyecto completo de Urbanizacidn, incluso Estudio de seguridad
y salud, Programa de control de calidad y Plan de gestidn medioambiental Y

Proyecto de Derribo si fuera necesario.

b.- Direccion de obra, Control de calidad, Seguimiento del Plan de gestion
medioambiental y Coordinacidon en materia de seguridad y salud de las obras de
urbanizacion y de derribo si fuera necesario.

c.- Planos "as-built" del estado final de la urbanizacion.

Coldn de Lareateg 26-18 - 48009 Bibao 7
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2.5.- Edificacion:

a.- Proyecto de ejecucion, de la edificacion incluso Estudio de seguridad y salud,
Programa de control de calidad y Plan de gestion, medioambiental

b.- Proyectos complementarios: proyectos de actividad, telecomunicaciones,
instalaciones, etc.

c.- Direccion de obra..

d.- Direccion de ejecucion de la obra y control de calidad d.5.- Coordinacidn en
materia de seguridad y salud.

e.- Seguimiento del Plan de gestidon medioambiental

f.- Formacion del libro del edificio y planos “as-built" del estado final de la
edificacion

2.6.- Documentos complementarios cuya elaboracién o ejecucion estan
incluidos en el contrato.

Se encuentran incluidos en el presente contrato la redaccién de cualquier tipo de
documento complementario cuya elaboracién resulte necesaria para la confeccion
de los instrumentos de ordenacion o gestidon urbanistica descritos en los apartados
anteriores.

A modo meramente enunciativo y sin caracter limitativo, el adjudicatario estara
obligado a la redaccion de los siguientes documentos

a) El Programa de participacion ciudadana previsto en el articulo 108
de la Ley del Suelo, donde se deberan establecer los objetivos,
estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los ciudadanos y
ciudadanas y entidades asociativas el derecho a participar en el proceso
de su elaboracion.

b) Levantamientos topograficos y taquimétricos del Sector, a las
escalas legalmente exigidas para su inclusion en los distintos
instrumentos urbanisticos.

c) Estudios geotécnicos de los terrenos.

d) Estudio hidraulico de los arroyos existentes en el ambito de actuacion,
si los hubiere.

e) Estudio de trafico e impacto sobre la red viaria.
) Estudio especifico de afecciones urbanisticas.

g) Elaboracion de convenios urbanisticos, si fueren necesarios o
requeridos por el Ayuntamiento de Berango o por cualquier otra

Colon de Lameategi 26-18 - 48009 Bibao 8
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Administracion Publica.

h)  Elaboracion de las propuestas de resolucién de las alegaciones
presentadas durante la fase de informacion publica de cada uno de los
instrumentos de ordenacion urbanistica.

i) Elaboracion de los textos refundidos de los distintos! documentos
urbanisticos, adaptacion de estudios de impacto ambiental y del resto de
documentacion técnica o juridica.

2.7.- Trabajos expresamente excluidos del alcance del contrato.

Estardn expresamente excluidos del alcance de los trabajos a ejecutar en el
presente contrato:

a) La redaccion de aquellos documentos para cuya elaboracidn se exija una
homologacion expresa y singular reconocida por el titular del servicio o
infraestructura afectada.

b) La redaccidon de informes o estudios especificos exigidos por la
Administracién para la aprobacion del Estudio de Evaluacion Conjunta
del Impacto Ambiental.

En estos supuestos el adjudicatario sera Uinicamente responsable de la‘'coordinacion
y seguimiento de dichos trabajos.

Colbn de Lareategi 26-1B - 48009 Bibaio S
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DOCUMENTACION TECNICA APORTADA

AMBITO DE ACTUACION LANTZARTE (BERANGO)

Planos de situacion (ortofotos).

Documentacion tanto del PGOU de Berango vigente a esta fecha
como del avance de revision de PGOU de Berango, en el ambito de
Lantzarte.
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Municipios: BERANGO

Urbanizable
No urbanizable
Suelo suspendido
Residencial
Act. econémicas
Categorias S.N.U.
Sistema general
Suelo suspendido
Terciario
Comercial
Valores singulares
guas superficiales
Recursos naturales
Rural diverso
Nucleo rural
erop./puertos
Ferroviario
P.E. act. econ.
Sector residencial
Sector act. econ.
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B U.E. residencial
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