CENTRO DE ASESORAMIENTO TECNOLOGICO
TEKNOLOGI AHOLKULARITZARAKO ZENTROA

DOCUMENTO DE ANALISIS SOBRE EL DECRETO 117/2018 DE 24 DE JULIO, DE LA
INSPECCION TECNICA DE LOS EDIFICIOS EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIiS VASCO

Este DOCUMENTO DE ANALISIS se estructura en 11 apartados, resalta los aspectos que se han
considerado mas novedosos y da respuesta a posibles dudas que pueden surgir tras la lectura del nuevo
Decreto 117/2018 de 24 de julio, de la inspeccion técnica de los edificios en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

EUSKOREGITE por su parte, ha publicado en su pagina web:

Una NOTA INFORMATIVA sobre el Registro de la inspeccidn técnica de edificios de Euskadi:
https://www.euskoreqite.com/files/upload/files/N1%20documentos%20de%20entreqa%20cast%281%29.pdf

Una NOTA RESUMEN con las principales novedades:
https://www.euskoreqite.com/files/upload/files/20180905%20NP%20nuevo%20decreto%20ITEs.pdf

@ Se incluyen DEFINICIONES sobre diversos conceptos. (Articulo 3).

EnelArticulo 3del Decreto se incluyen definiciones aclarando qué debe considerarse un “Uso predominantemente
residencial”, qué es un “Portal”, como computar la “Edad de un edificio”, o qué hay que entender como “Ajustes
razonables” en materia de accesibilidad.

De la lectura de este apartado de definiciones y otros articulos del Decreto se puede dar respuesta a varias
cuestiones, entre las cuales se destacan las siguientes:

;Los CASERIOS deben someterse a la inspeccion técnica de los edificios?

NO, cuando el USO MAYORITARIO en el edificio DISTINTO DEL USO DE VIVIENDA sea de tal entidad que
se encuentre sometido a algun tipo de intervencion por parte de las administraciones publicas como el régimen
establecido para las actividades clasificadas, la inscripcion en el Registro Industrial, en el Registro General de
Explotaciones Agrarias de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco o el Registro General de Explotaciones
Ganaderas u otros. (Articulo 3.a).

NO, en caso el edificio se haya declarado en SITUACION LEGAL de RUINA. (Articulo 2. 2 y Articulo 11.1)
Si, en el resto de los casos.

¢, Qué se considera un AJUSTE RAZONABLE?

A dia de hoy, el disefio de una medida de adecuacién, para que se considere ajuste razonable, se corres-
pondera como minimo con las CONDICIONES DE PRACTICABILIDAD contempladas en el DECRETO 68/2000
de 11 de abiril, siempre y cuando estas no supongan una carga desproporcionada en los términos indicados en
el apartado f) del Articulo 3 del Decreto 117/2018.

Nota: En caso no poder llegar a las mencionadas medidas de adecuacion, el personal técnico que realiza
la inspeccion técnica del edificio, ademas de informar sobre las condiciones de accesibilidad existentes,
podra hacer constar qué posibilidades o tolerancias de adecuacién existen mas alla de las condiciones de
practicabilidad establecidas por el Decreto 68/2000, siempre y cuando las propuestas se encuentren dentro del
marco legal existente en materia de accesibilidad.

@ Introduccion del término EVALUACION en la eficiencia energética. (Articulo 5, Articulo 8 y
Articulo 10).

En el apartado f) del Articulo 5 indica que a efectos de evaluar la eficiencia energética del edificio, debera ser
en lo que al USO REPRESENTATIVO o CARACTERISTICO del mismo se refiere.

En el apartado k) del Articulo 8 indica que esta evaluacion de la eficiencia energética debera realizarse con el
contenido y mediante el PROCEDIMIENTO establecido por la NORMATIVA VIGENTE.

En el apartado 3) del Articulo 10 indica que la evaluacion de la eficiencia energética se realizara por las
PERSONAS TECNICAS COMPETENTES de acuerdo con la normativa de aplicacion.

Nota: El informe de inspeccion técnica del edificio contendra nada mas la informacién que el “Programa
informatico ITE Pais Vasco” solicita en el apartado de “Eficiencia Energética”.

@ Obligatoriedad del CUESTIONARIO PREVIO y CATAS. (Articulo 6).
CUESTIONARIO PREVIO:

En el punto 1 del Articulo 6 se indica que la inspeccion técnica DEBERA CONTENER un CUESTIONARIO
PREVIO a cumplimentar por la persona propietaria del edificio. Este cuestionario no es generado directamente
por el “Programa informatico ITE Pais Vasco” con lo que se entregara en formato pdf con el contenido integro
de la inspeccién.

CATAS:

En el punto 5 del Articulo 6, sobre la necesidad de apertura de catas, en caso los datos obtenidos en la
inspeccion visual no fueran suficientes para la calificacion de las deficiencias detectadas, se podra dictaminar
con el grado de actuacion que se considere, realizar un informe de patologia o hacer uso de tecnologias, que
con la minima invasion posible, puedan establecer un diagndstico mas ajustado a la realidad.

@ Se especifican los MINIMOS que abarca la INSPECCION. (Articulo 6. Punto 4)
+ Totalidad de la planta baja.
* Planta bajo cubierta.
* Plantas en contacto con el terreno.

* Al menos una vivienda o local por planta siempre que constituya un minimo del 60% de las viviendas o
locales de uso terciario del conjunto del edificio.

@ ACREDITACION de las VISITAS realizadas y ESTIMACION ECONOMICA de las actuaciones a
realizar. (Articulo 7. Punto 1).

ACREDITACION de las VISITAS:

Se acreditara que se ha efectuado la visita y revision de los elementos objeto de analisis para la elaboracién de
la inspeccion técnica del edificio. Actualmente no existe modelo o ficha para esta acreditacion, con lo que de
momento se debera hacer constar que dichas visitas han sido llevadas a cabo.

Nota: Los cuestionarios previos no son validos como acreditacion.
ESTIMACION ECONOMICA:

Una inspeccion visual no puede determinar una estimacion econdmica ajustada de las actuaciones a realizar.
A dia de hoy, el “Programa informatico ITE Pais Vasco”, solo ofrece la posibilidad de reflejar este dato en el
apartado de “Ajustes razonables en materia de accesibilidad”, indicando los costes estimados de las medidas
de adecuacion para satisfacer las condiciones de accesibilidad. El personal técnico se debera limitar a informar
sobre lo que contenga y requiera la herramienta informatica, orientando al particular sobre los procedimientos
a seguir y a lo sumo, indicando si la inversion va a ser baja, media o alta, atendiendo al término “aproximado”
que hace referencia el Decreto en relacion a esta estimacion.

@ IDENTIFICACION de determinados MATERIALES (Articulo 8. Punto 3).

Se debera incluir la identificacion de la existencia de materiales que (como por ejemplo el plomo, el amianto u
otros) requieran una manipulacién especifica o incluso su retirada, en cumplimiento de la normativa vigente.

Se elimina entre los documentos a entregar la DECLARACION RESPONSABLE. (Articulo 10.
Punto 2)

Las personas fisicas y juridicas habilitadas para la inspeccion técnica de los edificios debe—ran cumplir las
condiciones y requisitos contemplados en el Anexo | del Decreto 117/2018. A partir de ahora no sera necesario
acreditar dicha habilitacion mediante una declaracién responsable.

PLAZOS para la PRESENTACION de la inspeccién técnica del edificio (Articulo 11).
- PIMERA ITE: Dentro del afio siguiente a aquel en el que el edificio cumpla 50 afos.
- PERIODICIDAD: 10 anos desde su presentacion ante el ayuntamiento correspondiente.
- CASOS PARTICULARES:

* Una vez realizada la ITE si transcurren mas de 6 meses sin presentarse en el ayuntamiento, este podra
exigir a la propiedad del edificio que aporte un nuevo informe actualizado.

» Los edificios de uso residencial unifamiliar que no tengan fachada a via o espacio de uso publico lo deberan
presentar ante el ayuntamiento nada mas a requerimiento de este.

» Edificios que sean objeto de un procedimiento de declaracion de situacion legal de ruina en tramite, la
obligacion de presentacion en el ayuntamiento queda en suspenso.

« Edificios con declaracién de situacion legal de ruina, el edificio queda excluido del ambito de aplicacion de
esta norma.

Nota: El hecho de no tener que presentar la inspeccion técnica del edificio en el Ayuntamiento no exime de no
tener que realizarla. (Articulo 2. Ambito de aplicacion).

@ INTERVENCIONES de GRADO 1, INMEDIATAS. (Articulo 14. Punto 1).

Cuando el tipo de la intervencién dictaminada sea de naturaleza de Grado 1, la persona que realiza la inspeccién
debera efectuar su comunicacion INMEDIATA al ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el edificio.

Esta comunicacion debera realizarse de manera INDEPENDIENTE a la entrega de informe de inspeccion
técnica del edificio, dejando a ser posible, constancia por escrito, que dicha comunicacion ha sido llevada a
cabo.

CERTIFICADO DE SUBSANACIONy CONTROL de las ACTUACIONES ordenadas en lainspeccion
técnica del edificio. (Articulo 14. Punto 4).

« En actuaciones con Grados de intervencion 1, 2 y 3 que requieran PROYECTO TECNICO: El Certificado de
Subsanacion debera estar firmado por personal técnico facultativo competente. (No se obliga a que sea el
mismo personal técnico que redacta el proyecto técnico y dirige la obra de subsanacion).

« En actuaciones con Grados de intervencién 1, 2 y 3 que NO requieran PROYECTO TECNICO: Se obliga a
que las intervenciones sean supervisadas por el mismo personal técnico que va a suscribir el Certificado de
Subsanacion.

@ El LIBRO DE USO Y MANTENIMIENTO, obligatoriedad, protagonismo y nuevos plazos. (Articulo
15, Articulo 16 y Articulo 17).

OBLIGATORIEDAD:

En el apartado 1 del Articulo 15 obliga a las personas propietarias de aquellos edificios que a la fecha del
informe de la inspeccion técnica de los edificios no dispongan de Libro del Edificio, dispongan de un Plan de
Uso y Mantenimiento definido en el articulo 3 del decreto.

PLAZQOS:

En los apartados 1 y 2 del articulo 17 se obliga a las personas propietarias de los edificios sometidos a
inspeccion técnica de los edificios acreditar ante el ayuntamiento, segun modelo que se contempla en ANEXO
Il del Decreto, que disponen del Plan de Uso y Mantenimiento. EI PLAZO para formalizar dicha acreditacion es:

+ TRES MESES tras la presentacion ante la autoridad local del informe de la inspeccion técnica de los edificios
y cuando no se hayan determinado actuaciones de Grados 1, 2y 3.

+ Junto al ultimo Certificado de Subsanacion cuando se hayan determinado actuaciones de Grados 1, 2y 3.

En el apartado 3 del Articulo 16 sobre las INSCRIPCIONES en el Plan de Uso y Mantenimiento, se obliga a que
las inscripciones de incidencias y operaciones de mantenimiento en el cuaderno de regis—tro deberan hacerse
en el PLAZO de UN MES después de haberse producido o ejecutado.

El PROGRAMA INFORMATICO completo para poder realizar el “Plan de uso y mantenimiento del edificio
existente o rehabilitado” (v1.0) se puede descargar en el siguiente enlace:
https://www.euskoregite.com/es/herramientas_tecnicos_pum/

Nota: Esta obligatoriedad y plazos seran de aplicacion para aquellas inspecciones técnicas de los edificios que
hayan sido entregadas con el Decreto 117/2018 en vigor, a partir del 6 de septiembre del 2018.

normativacat@coavn.org




